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1. INTRODUCAO

A reabilitacao de edificios de um modo geral é da responsabilidade dos proprietarios,
com as excecodes legais que obrigam a intervencdao Municipal, como sejam o risco de

pessoas e bens em caso de perigo dederrocada.

No entanto a reabilitagdo de iméveis, sobretudo daqueles em que a arquitetura tem
carateristicas mais distintivas e marcantes pela sua qualidade, constitui obviamente
uma preocupacdo, tendo em conta a necessidade de manutencdo da identidade do

Concelho, neste caso através da preservacao da arquitetura.

Nesse sentido o Municipio promoveu diversas obras, de que sdo exemplo a concluséo
das obras da Casa Museu Cunha da Silveira, a reabilitacdo do Auditério Municipal, de
Escolas Primarias e de outros Edificios Municipais que se encontravam degradados,
tendo também sido efetuadas obras no Edificio dos Pacos do Concelho.

Ainda neste contexto o Municipio utilizou os fundos disponiveis no PO Acores 2020 para
a primeira fase da reabilitacdo Urbana da Vila d e Velas, prevendo continuar esse

esforco de reabilitagdo sustentada numa segunda fase.

Verificando-se que no eixo que vai do Carregadouro, Freguesia de Santo Amaro
passando pela Ribeira do Nabo, Freguesia da Urzelina indo até ao Lugar de Santa Rita,
Freguesia das Manadas, se encontram varios solares e construcdes de traca
arquitetonica relevante e considerando que a recuperacdo e manutencdo destes
imoveis contribui ndo so6 para a valorizacao do patrimonio arquiteténico do Concelho,

mas também para a melhoria global da paisagem do mesmo.

Tendo por base os objetivos estabelecidos na estratégia de regeneracao urbana para o
Concelho de Velas foram definidos um conjunto de objetivos estratégicos, em

conformidade com os grandes tipos de utilizacdo do territério:  privilegiando o0s
investimentos em habitacé@o e turismo , que conduzem a criagédo de valor econémico,

social e ambiental.

Complementarmente, no atual quadro de significativa degradacao das areas urbanas
com edificios mais antigos, o desenvolvimento de acbes de reabilitacdo e de
regeneracao urbana devem constituir uma prioridade das politicas publicas regionais e

locais.

Neste sentido foram definidos no dominio da reabilitagéo , dois objetivos fundamentais

a recuperacao de edifi cios e espagos enblematicos e a reabilitagdo u rbana de edificios.
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A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)da Zona Sul do Concelho de Velas,visa delimitar
Areas de Reabilitagdo Urbana em conformidade com o disposto na alinea a) do artigo
14.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro re publicado pela Lei n.° 32/2012,
de 14 de agosto e alterado pelo Decreto -Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, bem como
definir os respetivos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, designadamente o Imposto Municipal sobre Im dveis (IMI) e o Imposto
Municipal sobre as Transagfes Onerosas de Imoveis (IMT), conferindo a delimitacao da
ARU aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificios ou
fracdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos da legislacdo aplicavel, sem prejuizo de

outros beneficios e incentivos ao patriménio cultural (cf. alinea b) do artigo ~ 14.°).

E nesta perspetiva que se apresenta a presente proposta de delimitacdo da Area do
Carregadouro, Queimada e Faja de Santo Amaro, na Freguesia de Santo Amaro passando
pela Ribeira do Nabo e Urzelina, na Freguesia da Urzelina, passando pelos Terreiros
indo até ao Lugar de Santa Rita, na Freguesia das Manadascomo ARJ da Zona Sul do

Concelho de Velas.

11. ENQUADRAMENTIEGAL

A reforma do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana operada pela Lei n.° 32/2012,
de 14 de agosto, veio estabelecer medidas que visam agilizar e dinamizar a reabilitacéo

urbana.

No atual quadro de significativa degradacdo das areas urbanas antigas, o
desenvolvimento de acdes de reabilitacdo e de regeneracdo urbana devem constituir
uma prioridade das politicas publicas nacionais e locais. A operacionalizacao destas
acdes passa pela capacidade em premrar a delimitacdo de areas de reabilitacao

urbana e pela posterior aprovacao das suas operagfes de reabilitagdo urbana.

A Cémara Municipal de Velas reconhecendo a existéncia no eixo que vai do
Carregadouro, Freguesia de Santo Amaro passando pela Ribeirado Nabo, Freguesia da
Urzelina indo até ao Lugar de Santa Rita, Freguesia das Manadas,de uma area do
territério municipal onde se identifica m e vasto conjunto de edificios de traca

arquitetonica relevante , uma continuada insuficiéncia, degradacdo e obsole scéncia
dos edificios, nomeadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez,

seguranga, estética e salubridade, pretende promover uma intervencao integrada,
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através da delimitagio de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU).

Pretende-se dar continuidade e alargar a intervencdo municipal de reabilitacdo
urbana, respondendo aos desafios colocados pelo Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana (RJRU), reabilitando a edificacdo degradada e melhorando as suas condicdes

de utilizacéo.

Nesse pressuposto, o pesente documento corresponde a Memdéria Descritiva e
Justificativa que sustenta e fundamenta a p roposta de delimitacdo da ARU da Zona Sl
do Concelho, que se enquadra no RJRU- Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 13.° do Decreto -Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a
delimitacdo de ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da
Céamara Municipal.

De acordo com os numeros 2 e 3 do artigo 7.° do referido diploma, a delimitacdo da
ARU pode ser aprovada em simultdneo ou antes da aprovacao da respetiva Operacao
de Reabilitagdo Urbana (ORU), sendo que, se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada

a correspondente ORU a aprovacao da delimitacdo da ARUcaducara.

Neste ambito, a Camara Municipal de Velas submete a aprovacdo da delimitacdo da
ARU, apresentando se a respetiva proposta que contém ao abrigo da legislagéo vigente

0S seguinteselementos:

i. Memodria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a
delimitacdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir e que

correspondem aos capitulos 1, 2 e 3 do presente documento;

i. Planta com a delimitacdo da area abrangi da que constitui 0 anexo | ao presente

documento.

ii. Fichas dos edificios de arquitetura relevante na area da ARU que constitui o

anexo Il ao presente documento.

iv.  Quadro com os beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimoénio, designadamente o Imposto Municipal sobre os Iméveis (IMI) e o
Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de Imovei§lMT), nos termos
da alinea a) do artigo 14.° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto e que

corresponde ao capitulo 4 do presente documento.
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V. Quadro com outros apoios e incentivos municipais entre os quais, a reducdo das
taxas municipais das operacBes urbanisticas previstas no Regulamento

Municipal de Taxas Licencas e Loteamentos de Velas

A aprovacao da delimitacdo da ARU sera publicada através de aviso na 22 série do Diario
da Republica e divulgado na péagina eletrénica do Municipio de Velas, sendo que,
simultaneamente com o envio para publicacdo do aviso em Diario da Republica a
Céamara Municipal remetera ao Instituto da Habitac&o e Reabilitacdo Urbana IP (IHRU),

por meios eletrénicos, o ato da aprovacdo da ARU.

Para efeitos do presente documento, sdo adotadas as definicfes de reabilitacdo urbana

e de reabilitacdo de edificios constantes do RJRU, designadamente:

Reabilitacdo urbana: A forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo 0 u em
parte substancial, e modernizado através da realizacao de obras de remodelacao ou
beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de constru¢do, reconstrucao,

ampliacdo, alteragéo, conservacgdo ou demolicdo dos edificios.

Reabilitacao de edificios: A forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um
ou a vérios edificios, as constru¢fes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as fracdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opg¢bes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrées de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacdes

urbanisticas.

1.2. INSERCAGEOGRAFICA

Situado na parte Nordeste do Oceano Atlantico, o Arquipélago dos Acores é composto
por 9 ilhas de origem vulcanica, distribuidas em trés grupos, designadamente: Grupo
Ocidental (Flores e Corvo), Grupo Central (Terceira, Graciosa, Sao Jorge, Pico e Faial)

e 0 Grupo Oriental (S&o Miguel e Santa Maria).

O Arquipélago dos Acgores constitui um territério aut 6nomo da Republica Portuguesa
com estatutos proprios, designado por Regido Autonoma dos Acores (RAA), adjacente

a Portugal Continental, a uma distancia de aproximadamente 1.500 km. De acordo com
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o Tratado sobre o funcionamento da Unido Europeia, a RAA integra a mesma como
Regido Ultraperiférica (RUP), visto encontrar -se geograficamente distante do

Continente Europeu.

A geomorfologia das ilhas resulta da acumulacao dos varios acontecimentos vulcanicos
ao longo dos anos, tendo em conta também o seu estado de erosdo. Do relevo
marcadamente acidentado, surgem pequenas enseadas, as maiores sdo: Angra do
Heroismo e Praia da Vitéria na ilha terceira, e talvez a mais importante, de maior

profundidade, a Vila das Velas na ilha de Sao Jorge.

A ilha de S&o Jorge ocupauma area de cerca de 243,6 km? com um comprimento de
cerca de 55 km, e largura méaxima de 8 km com 139 Km de linha de costa *. Apresenta
um terreno modelado pela atividade vulcanica que a formou e é marcada por abruptas

arribas, principalmente entre os 300 e 800 metros.

Ailha de S&o Jorge ndo apresenta um edificio vulcanico central, mas sim alinhamentos
de cones de escdrias localizados sobre acidentes tectonicos. Com altitudes elevadas e
costas escarpadas em gue a linha dos 400 metros acompanha quase todaa linha de
costa na parte Norte da ilha, a altitude maxima da ilha é de 1053m, no Pico da

Esperanca.

Assim, compreende-se que grande parte da superficie da ilha se situa acima dos 400
metros, pelo que 51% se localiza entre os 400 e os 800m, encontrando-se nessa cota a
freguesia do Norte Grande (CMMGProjeto CLIMAAT), 45% localizase a menos de 400m,
e 0s restantes 4% acima dos 800m.Em termos administrativos, a ilha de Sdo Jorge é

constituida pelo Concelho das Velas e o Concelho da Calheta.

O concelho das Velas faz fronteira com o concelho da Calheta a Nascente, tem uma
area de aproximadamente 119,08 km?, e é composto por 6 freguesias: Velas, Rosais,

Santo Amaro, Urzelina, Manadas e Norte Grande.

Relacionado com a sua origem vulcanica esta a ocorréncia de sismos e erupcdes
vulcanicas, essas Ultimas menos frequentes, registando-se a sua Ultima erupg¢do em

terra em 1808, na Freguesia da Urzelina.

(1) Fonte: Os Acores em ndmeros , 2014, SREA
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Fig.1 Concelho de Velas

Sem contar com a insularidade, o relevo € um dos maiores condicionantes do Concelho
das Velas, quer como fator decisivo para a ocupagdo humana, para o desenvolvimento
das infraestruturas e acessibilidades, quer para o escoamento da rede hidrografica.

Origina também e acentua alguns riscos naturais, como deslizamentos de terra, queda

de blocos, inundagdes, entre outros.

A presente ARU abrange parte das Freguesias de Santo Amaro, Urzelina e Manadase
tem a area aproximada de 1,024 Kn?, que corresponde a 2,16% dos 47,4 Kn? do

territério desta s Freguesias

O limite proposto da ARU é definido pelos seguintes arruamentos, tem inicio n o
Carregadouro passando pela Queimada acompanhando a estrada regional pela Faja de
Santo Amaro, na Freguesia de Santo Amaro, contiruando pela Ribeira do Nabo pela
estrada Municipal seguindo para a Urzelina, na Freguesia da Urzelina, prosseguindo
pela estrada regional para os Terreiros terminando em Santa Rita, na Freguesia das

Manadas.
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Fig. 2 dPlanta com a delimitacdo da ARU

1.3. CONTEXTQHISTORIC@ URBANISTICO

A arquitetura existente na area compreendida pela ARU é relativamente heterogénea
coexistindo a arquitetura doméstica de tradicdo insular, as casas nobres urbanase as
quintas e casas nobres rurais bem como numero significativo de edificios mais

recentes.

As casas de quinta e as casas nobres jorgenses mantém quase sempre os modelos
estruturais das modestas casas rurais, transpondo-0s para uma escala mais alargada.
Ha elementos, como a cozinha e o forno com chaminé, que sempre permanecem. O
modelo da casa rural com cozinha perpendicular € ampliado, ou seja, a esséncia da

ruralidade permanece, aumentando apenas o volume da construgéo.

As casas nobres que encontamos remontam ao século XVIII, construidas nos ciclos do
comércio da laranja e do vinho, situando-se sobretudo, as zonas de baixa altitude,

destacando-se a Queimada, a Urzelina e as Manadas.

Na Freguesia da Urzelina, uma grande casa implantada acima do nivel do caminho,

mostrando a sua imponéncia, é simbolo da riqueza de certos proprietarios da zona.
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Referida por Vitorino Nem®sio no seu | ivro o0Mau

Urzelina apresenta dois balcdes com colunas em cantaria de pedra basaltica.
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Fig3 - Casa do bar&o daUrzelina

Em meio rural, construiram -se também habitagfes baseadas em modelosimportados.
£ 0 caso das damaéd @delirakqud tiagzem undcerto cosmopolitismo do
século XIX até as Feguesias rurais da ilha de S&o Jorge. Estas casas sado identificadas
pelo angulo acentuado da sua cobertura, com consequente aproveitamento do sétao,

e refletem influéncias formais de final de século .

Os meios rurais da ilha de S&o Jorge sao também palco paraas denominada® qui nt as 6,
com 0s seus muros altos e grandes portdes, e dentro destes, as grandiosascasas de
quinta em toda a zona baixa do sul do Concelho de Velas desde a Queimada até as

Manadas.

Estamos, pois perante um conjunto edificado de carateristicas arquitetonicas
marcante s , gue vai desde a pequena casa rur al s g
solares que nalguns casos se ém vindo a degradar sendo, portanto necessario

encontrar os mecanismos que facilitem a sua reabilitagéo.

10
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O edificado de carateristicas tradicionais coexiste com um significativo nimero de
edificacBes mais recentes e de caraterist icas relativamente heterogéneas mantendo,

no entanto, as carateristicas de moradias isoladas e quase sempre unifamiliares.

2. DELIMITACADA ARU

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana define ARU como sendo a é&area
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou

obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e dosespacosurbanose verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que
se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
justifigue uma intervencao integrada, através de uma Operacadode Reabilitacdo Urbana

aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A presente proposta de delimitacio de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) que vai
do Carregadouro, na Freguesia de Santo Amaro passando pela Ribeira do Naboe
Urzelina, indo até ao Lugar de Santa Rita, na Freguesia das Manadas constitui o
primeiro passo no sentido da concretizagdo de uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana
para esta area.

2.1. FUNDAMENTACAO DA DELIMITAQRARU

Foram consideradas na delimitacdo da ARU da Zona Sul do Concelho de Velasos

seguintes critérios:

Um conjunto urbano com interesse desde o Carregadouro, Freguesia de Santo
Amaro passando pela Ribeira do Nabo, Freguesia da Urzelina indo até ao Lugar
de Santa Rita, Freguesia das Manadase cuja delimitacdo consta da Planta de
Ordenamento: Classificagéo e Qualificacdo do Solo do Plano Diretor Municipal

de Velas

Os limites das subseces estatisticas da Base Geografica de Referenciacdo de
Informacédo (BGRI) do Instituto Nacional de Estatistica (INE). A BGRI integra
informac&o do Censos 2011atualizada pelo Municipio de Velas a um nivel de

desagregacéao geogréfico abaixo da freguesia (seccdo e subseccédo estatistica),

sendo fundamental para a caracterizacao da &rea de intervencao.

A configuracdo da estrutura viaria principal, nomeadamente a ER1-2.2 que

11
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atravessa toda a ARUlongitudinalmente .

Do cruzamento dos critérios acima referidos e da sua interpretacdo, associada a
necessidade de garantir a unidade e a continuidade geografica desta area de
reabilitacdo urbana surge o atual limite, cuja planta consta do Anexo a presente

Meméria Descritiva e Justificativa.

2.2. CARACTERIZACAO BRU

Tendo por base os dados alfanuméricos e geograficos desagregados espacialmente a
escala da subsecéo estatistica da BGRI 2011 do INEe de dados atualizados da CMV
2018, foi possivel obter informacdo sobre um conjunto de varidveis estatisticas
relativas a populagdo e familias residentes, alojamentos e edificios na area de
intervengéo da presente ARU.

Dos resultados apurados, e que constam dos gréaficos e quadros abaixo, é possivel

retirar diversas conclusdes sobre aarea de intervengédo da ARU.

A 4rea da ARU é resultado de trés realidades diferentes consoante as Freguesias em
causa sendo mais influenciada pela freguesia da Urzelina dado o seu peso populacional
no total da ARU 56%.

Gréfico n.° 1 98 Distribuicdo da populagao na ARU

Distribuicao da populacado na ARU
em %

219 15%

m ARU Manadas

817 56% 423 29% B ARU Santo Amaro
ARU Urzelina

Fonte: Censos 2011 e CMV 2018
A percentagem de idosos (15,8%)na ARUE um pouco inferior a observada para Concelho
de Velas (18,4%),acompanhando as tendéncias de envelhecimento populacional.
A proporcao de jovens (16,7%) é muito aproximada da d os idosos (15,8%), indiciando

um territério cuja tendéncia demogréfica € de envelhecimento , face a % apurada para

12



MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHIO DE VELS

0 Concelho (20,3%) o valor daARU é inferior em 3,6%

Embora se verifigue um maior envelhecimento da populagdo na éarea da ARU

pertencente a Freguesia das Manadas.

Estamos assim perante uma populacao cuja composi¢aoglobal ndo tem grandes desvios

em relagdo ao Concelho observandose as mesmas tendéncias de envelhecimento

progressivo.
Gréfico n.° 2 @ Carateristicas da popula¢do na ARU

25,0
20,0
15,0
10,0

5,0 I

0,0

Manadas  Santo Amaro Urzelina Concelho
m Jovens m ldosos

Fonte: Censos 2011 e CMV 2018

Na area da ARU predominam os edificios até dois pisos 96,9% sendo 3,1%de trés a
guatro pisos, ndo existindo edificios com 5 pisos ou mais

Gréfico n.° 3 dldade dos edificios ARU Manadas e Concelho

2001-2017

1991-2000

1981-1990

1946-1980

L ———

o

5 10 15 20 25 30 35

m ARU Manadas m Concelho

Fonte: Censos 2011 e CMV 2018
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Gréfico n.° 4 6ldade dos edificios ARU Urzelina e Concelho
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Fonte: Censos 2011 e CMV 2018

Graficon.° 5 dldade dos edificios ARUSanto Amaroe Concelho
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Fonte: Censos 2011 e CMV 2018

De um modo geral existe uma correlagao forte entre a idade de construcao dos edificios
e 0 seu estado de conservagdo, numa apreciagdo global verificamos que é maior a
percentagem de edificios da ARU construidos desde 2001 do que a do Concelho, no
entanto 43,6% dos edificios s&o de construc¢do anterior a 1980

A area da ARU tem um maior numero de edificios com necessidade de reparacao do
(38%), que o Concelho (32%), nos edificios muito degradados a ARU tem 7% e o Cogelho

3%, verificando -se ai uma necessidade de recuperacéo do edificado significativa.

Ao nivel das diversas areas por Freguesia, as Manadas tém a menor dinadmica nos anos

recentes enquanto Santo Amaro e Urzelina tém dindmica mais forte.
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Gréfico n.° 6 dldade dos edificios ARU e Concelho

0 5 10 15 20 25 30
m Concelho mARU

Fonte: Censos 2011 e CMV 2018

Grafico n.° 7 0 Edificios com necessidade de reparacéo

Concelho

pogg

ARU Urzelina

ARU Santo Amaro

ARU Manadas

o

20 40 60 80 100

B sem necessidade dereparac@®Com necessidade de reparacéo

®m Muito degradado

Fonte: Censos 2011 e CMV 2018

Osalojamentos familiares classicos apresentam um elevado nivel de infraestruturas ao

nivel da ligacao de agua, e existéncia de retrete, esgotos e banho, semelhantes aos do
Concelho.

Perante estes dados é, portanto, possivel comprovar estar -se em presenca de uma area
gue configura degradacdo no seu parque edificado associado a uma tendéncia de
declinio demogréfico dos seus residentes, justificando assim a necessidade de uma

intervengao integrada que o presente documento conforma.
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Quadro n.° 1 3Sinteseestatistica da ARU e Concelho

Concelho ARU
Indicadores
n.° % n.° %
Populagao 5398 100 1459 27,0
Residente
Jovens 1094 20,3 244 16,7
Estrutura etaria
Idosos 994 18,4 230 15,8
N.° de Familias 2008 100,0 441 22,0
N.° de Edificios 2885 53,4 712 24,7
Edificioscom 1 ou 2 pisos 2739 94,9 690 96,9
Eg'f'c'0§ segundo o Edificioscom 3 ou 4 pisos 144 2,7 22 3,1
n.° de pisos
Edificioscom 5 ou + pisos 2 0,0 0 0,0
Antes de 1945 758 26,3 157 22,1
Entre 1946 e 1980 870 30,2 153 21,5
Edificios segundo ¢
época de Entre 1981 e 1990 462 16,0 136 19,1
construcao
Entre 1991 e 2000 328 11,4 94 13,2
Entre 2001 e 20017 467 16,2 172 24,2
N.° de Alojamentos 3137 100,0 747 23,8
Alojamentos com agua 3115 99,3 735 98,4
Cobertura de Alojamentos com retrete 3084 98,3 734 98,3
infraestruturas nos
alojamentos Alojamentos com esgotos 3121 99,5 736 98,5
Alojamentos com banho 3049 97,2 726 97,2

Nota: os elementos estatisticos referentes a area de intervengdo da ARU foram retirados da
BGRI do INE. Os dados relativos as Freguesias dos relatérios de caraterizagdo do PDM , tendo
sido atualizados com elementos da CMV.

Fonte: INE - Censos 2011.E CMV 2018
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3. OBJETIVOESTRATEGICOS
3.1. ESTRATEGIBE REGENERAGAO URBAMRA OMUNICIPI®EVELAS

A Estratégia da Regeneragéo Urbana do Municipio deVelas, tendo em consideragao os
designios ESTAR EPERMANECERCONHECER WISITAR, INVESTIR E TRABALHAR os
objetivos estratégicos abaixo descritos, com vista a responder ao desafio nacional da
promoc¢ao do crescimento inteligente, sustentavel e inclusivo e simultaneamente da

coesao econdmica, social e terri torial.
ESTAR E PERMANECER

i.  Aumentar a atratividade residencial, reforgcando a satisfacdo dos residentes e o
sentido de pertenca a comunidade, apostando em acdes de reabilitacdo e
revitalizacdo do espaco publico e do conjunto edificado que promovam a
requalificacdo e modernizacdo do espaco e ambiente urbano, dando particular

atencao aos territérios desfavorecidos em contexto urbano.

i. Desenvolver acfes que apoiem a transicdo para uma economia com baixas
emissbes de carbono e o controlo da poluigdo sonora, que inclua a promogao
da mobilidade urbana multimodal sustentavel em particular os modos suaves
(pedonal e ciclavel), contribuindo para reduzir as emissfes de gases com efeito
de estufa, bem como intervir em areas de maior conflito acustico, de modo a

permitir uma gestéo integrada do ruido urbano.

ii. Melhorar o quadro energético municipal através da adocao de solu¢gbes urbanas
inteligentes complementadas com solugfes inovadoras vocacionadas para a
melhoria do bem-estar dos cidaddos em diferentes areas de atuagdo como

sejam, a Mobilidade, a Energia, o Ambiente e os Edificios.
CONHECER ¥EISITAR

iv.  Aumentar o nimero de visitantes no concelho estruturando a oferta turistica e
o0 desenvolvimento de atracdes oferecendo produtos e experiéncias
diferenciadoras em torno dos seguintes ativos: Natureza - fruicdo das Fajas e
do turismo natureza ; Nautica d embarcacgdes tradicionais e de recreio; Cultura
associada a identidade da regido datriménio e museus, tauromaquia e

gastronomia com particular destaque para o queijo de S. Jorge .

V. Potenciar a atratividade do concelho para atividades ao ar livre, alicercadas

nos trilhos e percursos, bem como a criacdo de espacos dotados de
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infraestruturas que permitem a préatica da atividade fisica, em particular na
zonal litoral Sul, completando assim um cenéario de elevada qualidade

paisagistica e ambiental.

INVESTIR E TRABALHAR:

Vi.

vil.

viii.

3.2.

Aumentar a atratividade do concelho para a instalagdo de empresas,
preferencialmente inovadoras, com elevada incorporacédo de conhecimento e
capacidade para desenvolver relacdes sinérgicas, aproveitando estruturas
urbanas singulares, considerando a oferta de espacos capazes de acolherem
atividades produtivas, comerciais, criativas de base tecnoldgica, artistica,

artesanal e oficinal.

Apostar na reabilitacdo de e dificios privados e de espagos comerciais bem como
na regeneracao urbana de areas abandonadas, através de acdes de mobilizacdo
de investidores, empresarios e proprietarios com especial atengéo ao setor do

turismo.

Promover a criagdo de emprego no Concelho em resultado das acgfes de
captacdo de novas empresas ou de criacdo do proprio negocio ou de expansao

de empresas de baselocal.

OBJETIVO®AARU

Aspetos positivos da ARU

Proximidade a Vila de Velas;

Centralidade da area da ARUno contexto municipal;
Acessibilidades pelas estradas regionais e municipais;
Alguma vitalidade demografica, social e econémica;
Proximidade do aeroporto de S. Jorge;

Dotacéo de equipamentos de utilizacéo coletiva;

Aspetos negativos da ARU

Degradacdode parte do edificado construido;

Baixa percentagem de fogos vagos disponiveis no mercado para arrendamento

ou venda;
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Falta de transportes publicos ;
Envelhecimento progressivo da populacéo;
Baixo rendimento e dinamismo dos proprietarios/familias;

Dificuldade de atracdo de investimentos com novas funcbes econdmicas e em

intervengao no parque habitacional.

Pretende-se que a delimitacdo da Area de Reabilitacdo, seja uma oportunidade para

esta zona, incentivando a reocupacao desta area com habitacdo, comércio e servicos

e, igualmente, salvaguardar os edificios que fazem parte da histéria local,

contribuindo, simultaneamente, para o desenvolvimento pelos seus habitantes de

sentimentos de apreco e orgulho pelo lugar onde residem e trabalham, reforcando -se

a capacidade de atrair n ovos habitantes e novos investimentos, numa perspetiva do

desenvolvimento local sustentavel.

Neste sentido, foram tracados os seguintes objetivos:

Fomentar a reabilitagdo do edificado degradado e funcionalmente desadequado
com o intuito de melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade

do parque imobiliario;

Proteger e promover a valoriza¢do do patriménio cultural edificado como fator

de identidade e diferenciacdo urbana;

Estabelecimento de um elevado padrdo urbanistico e arquiteténico nas

reconversodes do edificado existente e novas intervencoes;
Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memérias da freguesia;

Travar o declinio demografico e o abandono, reforcando e tornando atrativo o

uso habitacional;
Reabilitar edificios devolutos;

Garantir a melhoria da acessibilidade aos edificios para cidaddos com

mobilidade condicionada;
Reabilitar com recurso a solug¢des e/ou sistemas sustentaveis;

Promover a sustentabilidade de edificios e espacos urbanos e fomentar a

melhoria do desempenho energético dos edificios publicos e privados;

Incentivar a conservacgao periodica do edificado.
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Atrair investimento privado e dinamizar a economia local, captando novos

investimentos de modo a reforcar a capacidade competitiva das empresas;

Tornar uma area atrativa, mediante a qualificagcdo urbana e ambiental, o
turismo e lazer, a criacao de riqueza e de produtividade e consequentemente

a criacdo de emprego;
Promocéo da base economicalegal;

Transitar para uma economia de baixo carbono;

4. QUADRO DBENEFICIOE INCENTIVO® REABILITACADE EDIFICIOS NARU
4.1 BENEFICIOSRIBUTARIOSIAAREADEREABILITACAO URBANA
4.1.1 BENEFICIOS FISCAIS RELATIVOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAS BSOBRBONIO

A protecdo e conservagao do patriménio serdo tanto mais importantes e eficazes se
forem complementadas com acfes legais/juridicas e administrativas adequadas aos

objetivos tracados e as especificidades locais do edificado.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro, alterado e r epublicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (RJRU) e
alterado pelo Decreto -Lei 136/2014, de 9 de setembro, com a aprovacdo da
delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), fica o municipio obrigado a
definicdo dos beneficios fiscais associadosaos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre

as Transagfes Onerosas de IméveigIMT).

Nos termos da alinea b) do referido artigo 14.°, a delimitagdo de uma ARU confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou
fracdes nele compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel,

sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

A constituicdo da presente ARU faz com que este territério seja abrangido por um
conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais, sem prejuizo de
outros beneficios fiscais e outros apoios e incentivos a conferir aos proprietérios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracbes

compreendidos na delimitagdo da ARU, sendo estes Ultimos relativos as taxas
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municipais e relativos a programas municipais de apoio, criando, em conjunto, um

sistema coerente de incentivos a reabilitacdo de edificios e a regeneracdo urbana.

De acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (aprovado pelo DecreteLei n.° 215/89,
de 1 de julho, com a sua atual redacdo) e com o Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, com a sua atual
redacéo), serdo conferidos os beneficios fiscais associados aos impostos municipais
indicados nos quadros seguintes (Quadro 2- IMl e Quadro 3 - IMT) aos prédios urbanos

localizados na presente ARU:

Quadro 2 dImposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
IMI 8 IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

ISENCAO POR UM PERIODO DE 5 ANOS, A CONTAR DA DATA DE CONCLUSAO DA
ACAO DE REABILITACAO:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencéo de
IMI por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da mesma
reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de 5 anos (n.° 7 do

artigo 71.°do EB F). (1)
REDUCAO DE 30% DE IMI POR UM PERIODO ADICIONAL DE 5 ANOS:

A reducdo de IMI seréa renovada por um periodo adicional de 5 anos, caso da agédo

de reabilitacdo tenha resultado a melhoria das condi¢des de eficiéncia energética

do imével com emissdo de certificado de eficiéncia energética que ateste o

desempenho energ®tico de o0Classe A6 ou 0Classe A+90

de Certificacao Energética (SCE), do Decreto -Lein.° 118/2013, de 20 de agosto). @

Estas medidas estdo sujeitas a aprovacdo anual da Assembleia Municipal.
Consultar: n.°s 7, 19, 20, 21 e 22 do artigo71.°do EBFE

ISENCAO POR 3 ANOS A CONTAR DA EMISSAO DA LICENCA:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacéo urbanistica ficam isentos de IMI
pelo periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenca
para obras de reabilitacdo e o requerente inicie as respetivas obras (n.° 1 do artigo

45.° do EBF). (2) (3) (4)
Consultar: n.°s 1, 3 e 7 do artigo 45.° do EBF.

REDUCAO ATE30% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS:
Os prédios urbanos que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado

de conservagédo, podem anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a
solicitar a Céamara Municipal, obter uma reducdo de 30% no IMI do ano
correspondente.
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Esta medida esta sujeita a aprovacdo anual da Assembleia Municipal. Consultar:
n.° 6 do artigo 112.° do CIMI.

REDUCAO ATE 2% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS ARRENDADOS
Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se

mantenham em bom estado de conservacédo, podem anualmente e até 30

de setembro, mediante vistoria a solicitar a Camara M unicipal, obter uma
reducdo de 2 0% no IMI do ano correspondente, que pode ser cumulativa
com a minoracao de 30% prevista no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI.

REDUCAO ATE 20% DA TAXA DE IMI DE PREDIOS REABILITADOS ARRENDADOS
DESTINADOS A COMERCIO:

Os prédios urbanos arrendados destinados ao comércio, de piso térreo, que se
encontrem reabilitados e se mantenham em bom estado de conservagéo, podem

anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a solicitar a Camara Municipal,

obter uma reducgéo de 20% no IMI do ano correspondente, que pode s er cumulativa

com a minoracao de 30% prevista no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI.

Estas medidas estdo sujeitas a aprovacdo anual da Assembleia Municipal.
Consultar: n.° 7 do artigo 112.° do CIMI.

(1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.° do EBF séo aplicaveis aos imdveis, objeto de

acOes de reabilitacdo, realizadas em prédios urbanos localizados em areas de reabilitagéo
urbana, tal como a imdveis arrendados passiveis de atualizagéo faseada d as rendas, nos termos
dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), ap6s 1 de

janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervengao resulte

um estado de conservagdo do imovel, pelo menos, dois nive is acima do atribuido antes da

intervencdo .
(2) Aisencgédo do n.° 2 do artigo 45.° do EBF fica dependente de reconhecimento pela Camara

Municipal da &rea da situacao do prédio apds a conclusao das obras e da emisséo da certificagéo
urbanistica e da certificacéo energética referida no n.° 3 do artigo 45.° EBF.

(3) Os beneficios fiscais atribuidos pelo artigo 45.° do EBF aos prédios urbanos reabilitados ndo
sdo cumulativos com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nédo prejudicando, porém, a
opcéo por outro m  ais favoravel, nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 45.° do EBF.

4 Entende-se por fAreabilita-«o urban2sticao o processo de tr
compreendendo a execug¢do de obras de construcdo, reconstru¢do, alteracdo, ampliacéo,

demolicdo e conservacéo de edificios, tal como definidas no regime juridico da urbanizagdo e

da edificacdo, com o objetivo de melhorar as condi¢cdes de uso, conservando o0 seu carater

fundamental, bem como o conjunto de operag¢des urbanisticas e de loteamento e de obras de

urbanizacgdo indicadas no n.° 3 do artigo 45.° do EBF (com a redacdo dada pela Lei n.° 82 -

D/2014, de 31 de dezembro).
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Quadro 3 T Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

IMT 8 IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

ISENCAO NA 1.2 TRANSMISSAO DO IMOVEL REABILITADO, QUANDO DESTINADO
EXCLUSIVAMENTE A HABITACAO PROPRIA E PERMANENTE:

Sao isentas do IMT as aquisi¢cbes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e per manente, na
primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na area de

reabilitagio urbana. (1)

Esta medida esta sujeita a aprovacao anual da Assembleia M unicipal. Consultar:
n.° 8 do artigo 71.° do EBF.

ISENCAO NA AQUISICAO DE PREDD URBANO DESDE QUE AS OBRAS COMECEM EM 3
ANOS:

As aquisicoes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica ficam
isentos de IMT desde que, no prazo de 3 anos a contar da data da aquisi¢éo, o
adquirente inicie as respetivas obras definidas nos t ermos do n.° 3 do artigo45.° do

EBF.(2) (3) (4)

Consultar: n.° 2 e 3 do artigo 45.° do EBF.

(1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.° do EBF s&o aplicaveis aos imoveis, objeto

de acdes de reabilitagcdo, realizadas em prédios urbanos localizados em areas de reabilitacdo

urbana, tal como a imdéveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada d as rendas, nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), apds

1 de janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervencao

resulte um estado de conservagao do imovel, pelo menos, dois nive _is acima do atribuido antes

da intervencdo .
(2) Aisencdo do n.° 2 do artigo 45.° do EBF fica dependente de reconhecimento pela Camara

Municipal da &rea da situacdo do prédio ap6s a conclusdo das obras e da emissdo da
certificac@o urbanistica e da certificacao energética referida no n.° 3 do artigo 45.° EBF.

(3) Os beneficios fiscais atribuidos pelo artigo 45.° do EBF aos prédios urbanos reabilitados ndo
sdo cumulativos com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, néo prejudicando, porém,
a opgdo por outro  mais favoravel, nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 45.° do EBF.

4 Entende-se por #Areabilita-«o0o urban2sticado o processo de t
compreendendo a execugdo de obras de construcdo, reconstrucdo, alteracdo, ampliacao,

demolicdo e conservacgédo de edificios, tal como definidas no regime juridico da urbanizacéo e

da edificacdo, com o objetivo de melhorar as condi¢des de uso, conservando o seu carater

fundamental, bem como o conjunto de operag¢8es urbanisticas e de loteamento e de obra s de

urbanizacgéo indicadas no n.° 3 do artigo 45.° do EBF (com a redacdo dada pela Lei n.° 82 -

D/2014, de 31 de dezembro).
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4.1.2 OUTROS BENEFICIBECAIS

Além dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais acima indicados, a
delimitacdo e aprovacdo da ARU confere aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios e fragcdes nele compreendidos, o direito de
acesso (imediatamente apos a aprovacdo da ARU) a outros beneficios fiscais e

financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacéo aplicavel.

Merecem referéncia, outros incentivos a reabilitagdo urbana que, em conjunto com o0s

incentivos relativos aos impostos municipais associados ao patriménio, visam modificar
os comportamentos dos titulares de direitos sobre os imdéveis, em especial os
proprietarios, incentivando -os a uma intervencdo mais ativa no processo de

reabilitacdo urbana (Quadro 4. IVA, Quadro 5. 3IRS e Quadro 6.3 Fundos delnvestimento).

Identificam -se, de seguida, outros beneficios fis cais a reabilitagéo urbana aplicaveis aos

edificios localizados na presente ARU:

Quadro 4 8Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)
IVA 6 IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

SUJEICAOA TAXA REDUZIDA DEVA A 6% DAS EMPREITADASEREABILITACAOURBANA
EM IMOVEIS OU EM ESPACOS PUBLICOS:

a) Taxa de 6% para empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em
diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em

areas de reabilitacdo urbana (&reas criticas de recuperacdo e reco nversao
urbanistica, zonas de intervencéo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras)
delimitadas nos termos legais ou ambito de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico  nacional.

alinea a) do n.° 1 do artigo 18.°e n.°2.23 daLi staldo Cédigo do IVA.

SUJEICAO A TAXA REDUZIDA DE IVA A 6% DAS EMPREITADAS DE BENEFICIACAO,
REMODELACAO, RENOVACAO, RESTAURO, REPARACAO OU CONSERVACAO DE
IMOVEIS OU PARTES AUTONOMAS DESTES AFETOS A HABITACAO:

b) Taxa de 6% para empreitadas de beneficiacdo, remodelacédo, renovacao,
restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou partes autbnomas destes afetos

a habitagéo, com excecéo dos trabalhos de limpeza, de manutengéo dos espacgos

verdes e das empreitadas so bre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma
parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou
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minigolfe ou instalacbes similares. A taxa reduzida ndo abrange os materiais
incorporados, salvo se o respetivo valor ndo ex ceder 20% do valor global da
prestacao de servicos.

alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° e n.° 2.27 da Lista | do Codigo do IVA.

Quadro 5 T Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

IRSA IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSO3I8BIGULARES

DEDU¢I O &€ COLETA AT£ AO LI MITE DE @ 500, EM SEDE D
SUPORTADOS PELO PROPRIETARIO COM OBRAS DE REABILITACAO DE IMOVEIS:

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados

pel o propriet8rio relacionados com a reabilita-«o
de reabilita-«o urbanadé e recuperados nos termos
reabilitacdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizacéo faseada das rendas nos

termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),

aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de acdes de

reabilitacéo. (1) (3) consultar: n.° 4 do artigo 71.° do EBF.

TRIBUTAGCAO A 5% DAS MAISVALIAS E RENDIMENTOS OBTIDOS POR QUEM VENDE OU
POR QUEM ARRENDA:

a) As mais -valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério

portugués sao tributaveis a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgado pelo

englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagcdo de imoéveis

situados em 08rea de reabilita-«o urbanabo, recuper

estratégias de reabilitacao - (1) consultar: n.° 5 do artigo 71.° do EBF .

b) Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em

territério portugués, sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcgdo pelo

englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de

im-veis situadesr eabiol§irtta- o urbanad, recuperados

respetivas estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de
atualizacao faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que

sejam objeto de a¢bes de reabilitacao. 1)
Consultar: n.° 6 do artigo 71.° do EBF.

(1) Os beneficios fiscais consagrados no artigo 71.° do EBF sdo aplicaveis aos iméveis, objeto
de agles de reabilitagéo, realizadas em prédios urbanos localizados em areas de reabilitacéo
urbana, tal como a imodveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas, nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), apds
1 de janeiro de 2008 e concluidas até 31 de dezembro de 2020, e desde que da intervengao
resulte um estado de  conservagdo do imével,  pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes

da intervencdo .
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(5) Os encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo a que se refere o

n.° 4 do artigo 71.° do EBF devem ser devidamente comprovados e dependem da certificac@o
prévia por parte do 6rgdo de gestéo da area de reabilitagdo ou da comisséo arbitral municipal,

consoante os casos (n.° 17 do artigo 71.°) e estas entidades devem remeter a administracéo

tributaria as referidas certificagdes (n.° 18 do artigo 71.°).

Quadro 6 T Fundos de Investimento Imobiliario (IRS e IRC)

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IRS E IRC)

ISENCAO DE IRC PARA OS RENDIMENTOS OBTDOS PELOS FUNDOS DE INVESTMENTO
IMOBILIARIO:

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde

que se constituam entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos

75% dos seus ativos sejam bens imoéveis sujeitos a acdes de reab ilitacdo realizadas

nas areas de reabilitagcdo urbana (n.° 1 do artigo 71.° do EBF). 1)

OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILUARIO REFERDOS DO N.° 1 DO ARTIGO 71.° DO EBF
AUFEREM DE OUTROS BENEFICIOSFISCAIS PREVISTOS NO MENCIONADO ARTIGO 71.°

(6):

a) Retencédo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, dos rendimentos
respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento, pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicao ou
mediante operacdo de resgate, exc eto quando os titulares dos rendimentos sejam
entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades néo residentes

sem estabelecimento estavel em territério portugués ao quais os rendimentos sejam
imputaveis (excluindo as entidades referidas na s alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
71.9.

b) Tributacdo a taxa de  10% do saldo positivo entre as mais -valias e as menos -
valias resultantes da alienacao de unidades de participacdo nos fundos de investimento,
quando os titulares sejam entidades nao residentes a que ndo seja aplicavel a isencéo
prevista no artigo 27.° do EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio

portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial,
industrial ou agricola e que ndo optem pelo r espetivo englobamento.

Consultar: 1,2,3 e 9 a 16 do artigo 71.° do EBF

(1) Caso os requisitos referidos no n.° 1 do artigo 71.° do EBF deixem de verificar -se, cessa
a aplicacédo do regime de beneficios dos Fundos de Investimento Imobiliario previstos no
mencionado artigo 71.°, passando a aplicar -se 0 regime previsto no artigo 22.° do EBF,

devendo os rendimentos daqueles fundos de investimento que, a data, ndo tenham ainda

sido pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares ser tributados as taxas

previstas no artigo 22.° -A do EBF, acrescendo 0s juros compensatorios corres pondentes i
de acordo com a redacdo dada pelo DL n.° 7/2015, de 13 de fevereiro (diploma que

procedeu a reforma de tributacdo dos Organismos de Investimento Coletivo, entre os quais
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se incluem os Fundos de Investimento Imobiliario, que produz efeitos a par tir de 1 de julho
de 2015).

4.2. OUTROAPOIOE INCENTIVOSBIUNICIPAIS

A par do quadro dos beneficios fiscais, é opcdo do municipio disponibilizar um conjunto
adicional de estimulos, integrantes de um sistema coerente de apoios e incentivos a
reabilitacdo de edificios e a regeneracdo urbana, mediante o estabelecimento de
apoios e incentivos a aplicar as intervencdes a realizar na ARU ora delimitada, relativos
as taxas municipais, a programas de financiamento e aos procedimentos
administrativos, como instrument os adicionais de politica de dinamizacdo da

reabilitacdo urbana local.

Em consonéncia com a estratégia de reabilitacdo urbana para o M unicipio de Velas,
tendo por base os objetivos nela estabelecidos e um conceito mais abrangente de
reabilitacdo urbana que engloba diversas componentes d reabilitacéo fisica deimodveis
e conjuntos urbanos, modernizacao de infraestruturas basicas, criacdo e requalificacao
de espagospublicos e a revitalizacdo sociodemografica, econémica e ambiental dos
espacosintervencionados, - merecem especial destaque outras formas de promover a
gualificagcdo de todas as operagdes urbanisticas e as boas praticas de edificagdo, com
aplicacdo dos principios da construg¢éo sustentavel, que permitam a criagéo e a gestao
responsavd de um ambiente construido saudavel e a minimizacdo de impactos

negativos no ambiente e na qualidade de vida das populacdes.

Neste contexto, sdo estabelecidas reducfes das taxas municipais, entre as quais as
taxas municipais relativas a urbanizagéo e edif icagdo (Quadro 7. d Taxas Municipais),

bem como outras taxas relativas ao projeto em causa.

Enquadrado no conceito mais abrangente da reabilitacao urbana (préximo do resultado
da interacdo dos conceitos de regeneracdo urbana e de desenvolvimento sustentavel,
a reabilitacdo e a regeneracdo urbanas constituem -se como fatores de revitalizagéo
econdmica, social e, também, cultural, bem como de reforco da coeséo territorial,
serd concedido igual incentivo de reducdo das taxas relativas a urbanizagdo e
edificacdo, aos proprietarios de edificios em ruinas localizados na ARU que em
resultado da demolicdo dos mesmos (em virtude da inviabilidade da sua reabilitacéo)
procedam a obras de construcao subsequentes a demolicdo, na propriedade, de uma

nova edificacéo.
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4.2.1 INCENVOS ASSOCIADOS AS TAKABIICIPAIS

A estratégia de incentivo a atribuir a acdes de reabilitacéo urbana inclui a reducéo das
taxas municipais de todas as operacdes urbanisticas desenvolvidas na ARUenquadraveis
no conceito de reabilitacdo, atribuivel independentemente de ser ou ndo apresentada

candidatura aos beneficios fiscais.

Quadro 7 d Taxas Municipais sobre Obras de Reabilitagcdo Urbana

TAXAS MUNICIPAIS SOBRE OBRAS DE REABILITACAO URBANA

Reducéo de 50% do valor das taxas devidas pela realizacdo de vistorias para
determinacdo de nivel de conservacao do imével e pela definicdo das obras
necessarias para obtencao de nivel de conservagéo superior, a realizar nos termos
do Decreto -Lein.°266-B/2012, de 31 de dezembro.

Isencao do valor de todas as taxas relativas a urbanizagéo e edificacdo em obras

de re abilitacdo de edificios na ARU, incluindo a reducédo de 50% da taxa referente

a comparticipacao por cada lugar de estacionamento em deficit, rel ativamente
aos edificios localizados na ARU.

422 OUTROS APOIOS E INCENTIVOS

- Atendimento prioritéario e célere na apreciagdo dos respetivos processos:
- Simplificagdo administrativa inerente as medidas previstas no Decreto-Lei n.°

53/2014, comportando medidas de apoio aos interessados, no sentido de
promover a celeridade processual, atos de inspecdo e de verificacdo da boa

execugaoz.
(2) N&o obstante o Decreto  -Lei n.° 53/2014, de 8 de abril estabelecer um regime excecional
e temporéario aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragbes cuja construcdo tenha sido

concluida ha pelo menos 30 anos e que se destinem a ser afetos, totalmente ou em 50 % da

sua area, a habitacéo, o regime de simplificacdo administrativa sera estendido pela Camara
Municipal as intervencdes para usos distintos, desde gue os iméveis estejam localizados na
ARU

423 IFRRU 2020 8 INSTRUMENTO FINANGEl PARA A REABILITAQ E
REVITALIZACAO URBASIA

E um instrumento financeiro, criado no &mbito do Portugal 2020, e como tal podendo
vir a ser financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e Regides
Auténomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos,para apoio a reabilitagéo e revitalizagdo urbanas, incluindo a promog¢éo da
eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitacdo de habitacdo para

particulares.
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Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca
comercial, a disponibilizar com condi¢cdes mais favoraveis do que as condi¢des de
mercado, sendo cofinanciaveis as seguintes operacdes, focadas em territorios
especificos, isto € localizadas dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) em
centros histéricos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas definidas pelos

Municipios:

Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, N0 caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacéo igual ou inferiora2 (DL.°
266-B/2012, de 31 de dezembro).

Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua

reconversao.

A utilizacao a dar aos edificios podera ser para habitacdo, atividades econdmicas ou
equipamentos de uso coletivo. Complementarmente serdo apoiadas as intervencdes em
eficiéncia energética concretizadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana de
edificios de habitacdo, que sejam identificadas em auditoria energética realizada para

este efeito.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas,

incluindo-se os condominios.

As operac0es a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas positivas

suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.

4.3. PENALIDADES
4.3.1. ELEVACAO/MAJORACADE TAXAS DE IMI

Elevacéo, anualmente, da taxa de IMI ao triplo, nos casos de prédios urbanos que se

encontrem devolutos ou em ruinas.

Para efeitos da aplicacao da taxa elevada de IMI, a identificacéo dos prédios ou fracbes
autbnomas que se encontrem devolutos compete ao Municipio, que a notificara o
sujeito passivo de IMI do projeto de deciséo de declaragéo de prédio devoluto, seguindo

0 procedimento previsto no artigo 4.° do Decreto -Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto.

Consideramse devolutos, os prédios como tais definidos no Decreto-Lei n.° 159/2006,

de 8 de agosto.
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Elevacédo, anualmente, da taxa de IMI ao triplo, nos casos de prédios urbanos em ruinas

Os imoveis em ruinas sdo 0s como tal constantes na lei, nomeadamente no Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de setembro (RJUE) e no DecretoLei n.° 118/2013, de 20 de agosto
(SCE), e que como tal sejam declarados pela Camara Municipal, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, em auto de vistoria efetuado ao abrigo
nomeadamente, do n.° 3 do artigo 89 .° do RJUE e que sera notificado ao proprietério.

Serédo considerados em ruinas designadamente, os edificios existentes e envolvente em
tal estado avancado de degradacdo que fica prejudicada, total ou parcialmente, a sua

utilizacdo para o fim a que se desti na.

Para efeitos da aplicacdo da taxa elevada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes
autbnomas em ruinas compete a Camara Municipal que a comunicard a Direcédo-Geral

da Autoridade Tributaria e Aduaneira até 30 de novembro.

Consultar: n.%s 3 (com aredacdo dada pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro) e 16
(anterior n.° 15, redacdo dadapela Lein.® 82-B/2014, de 31de dezembro) do artigo 112.°
do CIMI

Majoracgdo de 30% da taxa de IMI aplicavel a prédios urbanosdegradados

Consideramse degradadosos prédios urbanos que, face ao seu estado de conservacao,
ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a seguranca de pessoas

e bens.

Para efeitos da majoracdo da taxa de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracdes
autébnomas degradadascompete a Camara Municipal, oficiosamente ou a requerimento
de qualquer interessado, em auto de vistoria efetuado ao abrigo nomeadamente, do

n.° 2 do artigo 89.° do RJUE e que sera notificado ao proprietério.

Estamedida esta sujeita a aprovacaoanual da Assenbleia Municipal. Consultar: n.° 8do
artigo 112.°do CIMI

4.4. CONDICOES DE APLICACBBAPOIOSE INCENTIVOASACOES DREABILITACAO
4.4.1 CONCEITOS ASSOCIADOREABILITACAO

As intervencgdes a considerar na ARU séo as que se enquadrem, cumulativamente, nas
defini-»es de oOreabilita-«o de edif2ciosé e de¢
Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
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outubro, alte rado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (alineas f) e j)
do n.° 2 do artigo 2.°) e pelo Decreto -Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Relevantes sdo também os conceitos indicados nas alineas a) e c¢) do n.° 22 do artigo
71.°do Estatuto dosBenef 2 ci os Fi scai s, de oOa-»es de reab

conserva-«o060.

4.4.2 CONDIGCOESERAIS

Os apoios e incentivos, entre 0s quais os beneficios fiscais, tém de ter por base obras

que se enquadrem no conceito de Oa-»es de reabi

Podem concorrer aos apoios e incentivos todos 0s proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes incluidas no perimetro da area de
reabilitacdo urbana.

Os incentivos de natureza fiscal sdo aplicaveis aos iméveis que sejam objeto de acd es
de reabilitacdo iniciadas ap6s a data da publicacdo da presente ARU no Diario da

Republica e concluidas até 31 de dezembro de 2020.
As obras a realizar devem assegurar:

Integracao do imdAvel a reabilitar com a envolvente, despojando -o de alteracdes

descaracterizadoras anteriormente executadas;

Reposicdo, dentro do possivel, da coeréncia urbana e estética da frente

edificada em que se insere;

Correcao de patologias existentes nomeadamente, as de natureza estrutural e

as relacionadas com a saude, salubridade e segurancga.

Qualquer projeto ou solucdo aprovados para um imével a reabilitar ndo constitui o

direito a serem aplicados noutro caso.

4.4.3 AVALIACAMOESTADME CONSERVACATDIMOVEL

No ambito do procedimento de reabilitagdo urbana, os imdveis a reabilitar deverédo

ser objeto de vistoria:

Antes da realizacdo das obras de reabilitacdo, (i) para avaliar qual o estado de

conservacdo do imdvel antes das obras de reabilitacao, (ii) para indicar quais
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as obras necessarias para subir de nivel de conserva@o e (iii) permitir informar
0 proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos do edificio ou de

fracdo autébnoma de quais 0s apoios e incentivos a que se encontra habilitado;

- No final das obras de reabilitacdo, (i) para atribuir o nivel do estado de

conservagdo do imovel obtido apds as obras de reabilitacdo, (ii) avaliar a
gualidade da intervencéo e (iii) determinar quais 0s apoios e incentivos a que
o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos do edificio ou de

fracdo auténoma tem direito.
A Camara Municipal é a entidade responsavel pelo procedimento de vistorias.

Os niveis de conservacao refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou

fracdo autbnoma.

Os referidos niveis associados ao estado de conservagdo do imovekao os seguintes:

- Excelente;

- 4 Bom;

- 3 Médio;

- 2 Mau;

- 1 Péssimo.
A determinacdo do nivel de conservacdo do prédio urbano ou fracdo autonoma,
encontra-se explicitada no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro e na
Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, que estabelecem os procedimentos e os
critérios de avaliagdo para atribuicdo do nivel de conservagdo dos edificios, que &
realizada através do preenchimento da ficha de avaliacdo constante da referida

portaria.

4.4.4 INSTRUCA@OPROCESSO

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragcfes
compreendidas na &rea delimitada pela presente ARU, para poderem beneficiar dos
apoios e incentivos indicados, devem proceder a instru¢ao do processo de reabilitacéo

do imével a reabilitar.

O processo inicia=se com o preenchimento de um requerimento de pedido de vistoria
para a avaliagdo do estado de conservacao do imével localizado na &rea de reabilitagéo

urbana e elaboracgéo do respetivo relatorio técnico, a solicitar na Subunidade Orgéanica
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de Taxas Licencgas e Loteamentos, ou disponivel para download na pagina da internet

do Municipio de Velas.

A candidatura aos apoios e incentivos (beneficios fiscais, reducdo das taxas previstas
no Regulamento da Taxas e Licencas Municipais (ou outros) é feita no ambito do

processo do imével a reabilitar.

Para instrugéo do processo do imdvel a reabilitar e candidatura aos apoios e incentivos,
0s proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragbes

terdo de entregar, obrigatoriamente, os seguintes documentos:

Prova de titularidade sobre o imovel e legitimidade do requerente (certidao de

teor da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta Predial);

Apresentacao do Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidad&o do proprietério e
do requerente se este ndo for o proprietario;

Fotocopia do numero de contribuinte do proprietario e do requerente se este

nao for o proprietario;
Indicacgéo do titulo constitutivo da proprieda de horizontal, se aplicavel;

Ata de deliberacdo da Assembleia de Condominos que tenha determinado a

realizacdo das obras nas partes comuns, quandoaplicavel;

Descricdo dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizagéo (para definicdo do
tipo de operagbBes urbanisticas abrangidas, em articulagdo com o Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, estabelecido no Decreto-Lei n.°
136/2014, de 9 de setembro, e delimitacdo temporal da operacdo de

reabilitacao).

4.45 ATRIBUICAOSAPOIOS ENCENTIVOS

As obras devem ®r executadas conforme as indica¢gdes feitas na vistoria inicial, na
legislacdo aplicavel para a reabilitagdo urbana em zonas histéricas ou de acordo com
a especialmente estabelecida para as areas de reabilitagdo urbana, nomeadamente o
Decreto-Lei n.° 53/20 14, de 8 de abril.

Os apoios e incentivos serdo concedidos ap6s a boa conclusao das obras, atestada por
termo de responsabilidade emitido por técnico habilitado, que garanta a execucédo da

obra em boas condi¢Bes de estabilidade, saude, salubridade e seguranca, e apés a
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realizacdo de vistoria pelos servicos da Camara Municipal, que emitira um certificado

do estado de conservacao do imdével obtido com a acdo de reabilitacéo.

O certificado do estado de conservacao do imdvel apds as obras devera ser apresentado
junto da Autoridade Tributaria Aduaneira, a qual compete a aplicacdo das isencdes e

beneficios de natureza fiscal.

A atribuicdo dos apoios e incentivos previstos no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais depende da verificacdo, pela referida vistoria, da subida do estado de

conservacédo do imével em, pelo menos, dois niveis

De acordo com o disposto na alinea a) do n.° 22 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios

Fi scai s, as 0Oa- »es de reabi |l i:thg€xo0dnt & xwe n d»eefsi |
destinadas a conferir adequadas carateristicas de desempenho e de seguranga funcional,

estrutural e construtiva a um ou vérios edificios, ou as construgbes funcionalmente adjacentes

incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragBes, ou a conceder -lhe novas aptiddes

funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais

elevados, das quais resulte um estado de conservagéo do imovel, pelo menos, dois niveis acima

do atribuido antes dai nt erven- «00.

Caso néo se verifique a subida de, pelo menos, dois niveis do estado de conservacao
do imével, os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos previstos no

artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

4.4.6 DINAMICA EEONDICIONANTES

Os apoios e incentivos previstos na presente ARU podem ser objeto de alteracgéo,
revisdo ou suspensdo, em funcéo de alteracdes legislativas que vierem a ocorrer e de
alteracdo das deliberacfes municipais, sendo que quaisquer modificagdes dos mesmos

serdo aplicaveis com as devidas adaptacoes.

Os apoios e incentivos, incluindo os beneficios de natureza financeira, cessardo sempre
gue se verifique que a obra néo se realizou de acordo com o projeto aprovado, quando

aplicavel, ou que foram feitas demoli¢cdes ndo autorizadas.

Y

Os beneficios fiscais e 0os outros apoios e incentivos a reabilitacdo do edificado,

previstos na presente ARU ndo serdo concedidos a intervengbes em edificios ou
conjuntos edificados com insercdo desadequada no tecido urbano, nomeadamente no
que respeita a alinhamento, volumetr ia ou cércea, bem como em focos de tecido

urbano desestruturado.
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N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras que resultem em intervencdes de

renovacado urbana entendida como construcéo a edificar em lote vazio.
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ANEXOI

Delimitacdo da ARU por freguesias abrangidas
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ANEXOII

Fichas dos imoveis de arquitetura relevante na areada  ARU
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE.

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens seréo identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentroatiiéérios, tais como:

- O seu carater matricial;

- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd

- O seu valor estético, ol material intrinseco;

o A W N B

- A sua concec&o arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua| |
gue nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigagao historica ou cientifica;

7 - As circostancias suscetiveis de acarretarem diminuigdo ou perd

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetonico, encontra -se em estado de abandono, sendo um edificio
erigido em alvenaria de pedra de basalto, de um piso, planta em L e cobertura

de duas aguas, no entanto esta constitui um claro exemplar da arquitetura
vernacular deste lugar, apr ~ esentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO il F’,
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihesteoedses : ' '

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbdlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memadria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacaoidtastdl cientifica;

7-As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em estado de ruina, sendo um edificio
erigido em alvenaria de pedra de basalto, de dois pisos, planta linear e
cobertura de duas aguas, no entanto esta constitui um claro exemplar da
arquitetura vernacular deste lugar, a presentando, por tal facto, valor
patrimonial.

Julio Rodrigues, Argt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades propriasopufelaesinteress|

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0 seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbdlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivénciasistdriaot
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memadria coletiva; a sua in
ponto de vista da ingestfio histérica ou cientifica;

7-As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetonico, encontra -se em estado razoavel de conservacéo, sendo
um edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, de dois pisos, planta em

L e cobertura de duas aguas, com telha de canudo, janelas de guilhotina de
dois panos, no entanto es ta constitui um claro exemplar da arquitetura
vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1- O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbdlico ou religioso;
4- 0 seuriteresse como testemunho notavel de vivéncias ou factog
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da roeletirég a sua importanci
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou pe

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquiteténico, encontra -se em estado degradado de conservacgao,
sendo um edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, de dois pisos,
planta em L e cobertura de duas 4guas, no entanto esta constitui um claro
exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor
patrimonial.

Julio Rodrigues, Argt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades propriasapfeleesinteress| |

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0 seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbdlico ou religioso;
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivénciassiarfaos] |
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memadria coletiva; a sua in
ponto de vista da invesig histérica ou cientifica;

7-As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em estado razoavel de conservacao, sendo
um edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento com revestimento das alvenarias, deixando em solco as ombreias

das fenestracdes, de dois pisos, pl anta em L e cobertura de varias aguas, com
telha de canudo, varanda projetada em pedra lavrada, no entanto esta
constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt°
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serao identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

- O seu carateratricial;
- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

- O seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

D O A W N P

- A sua corgao arquitetonica, urbanistica e paisagistica; a sua e
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;
7 - As circunstancias suscetiveis de acarmitaimtao ou perda da st
perenidade ou integridade.

- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factq

Y g - ‘@

P R
s s

LOCALIZACAO:
Amaro

Faja de Santo

OBS:

O objeto arquiteténico, encontra

-se em estado degradado de conservagao,

sendo um edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento final em revestimento de cor branca, com barramento em torno

das fenestracOes, janelas de madeira

tipo guilhotina de trés panos, varanda

projetada em pedra lavrada e edificio de dois pisos, planta em L e cobertura
de duas &guas, no entanto esta constitui um claro exemplar da arquitetura
vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Registado na Ordem dos Arquitetos

Julio Rodrigues, Arqt®
com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serao identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critéeisscomo:

- O seu carater matricial;

- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factg

- O seu valor estético, técnico ouahatemseco;

D O A W N P

- A sua concegdo arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7 - As circunstanciasssetiveis de acarretarem diminuigao ou perda

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetonico, encontra -se em bom estado de conservacao, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento final em revestimento de cor branca, com solco em pedra em
torno das fenestracdes, de dois pisos, plant a quadrangular e cobertura de
qguatro aguas, no entanto esta constitui um claro exemplar da arquitetura
vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1- O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu ieresse como testemunho simbélico ou religioso;
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagisticansésua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in|
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuigao ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo
Amaro

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em estado razoavel de conservacao, sendo
um edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento final em revestimento de cor branca, sem molduras nas
fenestracdes, planta retangular e cobertura de 4 4guas, esta constitui um claro
exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor
patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOBO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ay religios
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do pontastieda memoria coletiva; a sua importa
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Faja de Santo Amaro

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacgéo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente em torno das fenestracoes, planta r etangular e cobertura de quatro
aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FICHA DE EDIFICIODE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse cammstemunho simbdlico ou religioso;
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd [
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
ge nela se reflete do ponto de vista da memoéria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Ribeira do Nabo

OBS:

O objeto arquitetonico, encontra -se em bom estado de conservacdo, no
entanto abandonado, sendo um edificio erigido em alvenaria de pedra de
basalto, apresentando um acabamento final em revestimento de cor branca,

com solco em pedra em torno das fenestracOe s, de dois pisos, planta
guadrangular e cobertura de duas aguas, esta constitui um claro exemplar da
arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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FI CHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes confere

i—".’.’ y " _!L
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patrimonial dentro de critérios, tais como: . ’
1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factc
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagestode@sao €
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per
perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Ribeira do Nabo

OBS:

O objeto arquiteténico, encontra -se em estado de abandono, apresentando
elevado numero de patologias, sendo um edificio erigido em alvenaria de pedra

de basalto, planta retangular e cobertura de varias aguas, esta constitui um

claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal,
valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serao identificadas qualidades préprias que Ihes confere
patrimonial dentro de critérios, tais como:

- O seu carater matricial;

- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factg

- O sewalor estético, técnico ou material intrinseco;

O~ W DN P

- A sua concegdo arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da meméria coletiva; a sua ir|
ponto de vista da investigacao histérieatiica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢&o ou pe|

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente, em torno das fenestracdes, planta retangular e cobertura de duas
aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHIO DE VELS

FICHA DE EDIFICIODE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serao identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

- O seu carater matricial;

- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse cam@stemunho simbdélico ou religioso;
- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factq

- O seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

D O A W N P

- A sua concegdo arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
ge nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua i
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7 - As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuigao ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacao, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente, em torno das fenestracdes, planta retangular e cobertura de duas
aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONCHEO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITE TURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serao identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

- O seu carater matricial;

- O génio do respetivo criador;

- O seu interesse camstemunho simbélico ou religioso;
- O seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factg

- O seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

D O A W N P

- A sua concegdo arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
guenela se reflete do ponto de vista da memoria coletiva; a sua im
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7 - As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuigao ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacao, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente, em torno das fenestra¢des, possui um portico de entrada com um
desenho unico, planta retangular e cobertura de duas aguas, esta constitui um

claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal,
valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt°
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes confere
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-Oseu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factg
5- 0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in|
ponto de vista da investigacao histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis detacam diminuicdo ou perda da

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando

apresentando, por tal, valor patrimonial.

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um

acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
apare nte, em torno das fenestracgoes, planta retangular e cobertura de duas
aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,

um

Julio Rodrigues, Arqt®

Registado na Ordem dos Arquitetos com o

n° 5676/S
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MUNICIPICDEVELAS

PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DA ZONA SUL DO CONCHO DE VEL&

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentroatiiéérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, t&roiu material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7 - Ascircunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢&o ou per(

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra

aparente, em torno das fenestracdes, planta

em L e cobertura de duas aguas,

esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,

apresentando, por tal, valor patrimonial.

Registado na Ordem dos Arquitetos

Julio Rodrigues, Arqt®
com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS

PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DA ZONA SUL DO CONCHO DE VEL&

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURAR ELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testensimibdlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5- 0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela seftete do ponto de vista da memaria coletiva; a sua imp(
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, sem barramento em torno das

fenestracdes, planta quadrangular e cobertur

a de duas aguas, esta constitui

um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por

tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®

Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S

57




MUNICIPICDEVELAS

PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DA ZONA SUL DO CONCHO DE VEL&

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3- 0 seu interesse como testemunho simbdétgioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5- 0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete datp de vista da meméria coletiva; a sua impor;
ponto de vista da investigacao histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢do ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetonico, encontra -se em bom estado de conservacao, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, sem barramento em torno das
fenestracdes, planta qu adrangular e cobertura de duas aguas, esta constitui
um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por

tal, valor patrimonial.

Registado na Ordem dos Arquitetos

Julio Rodrigues, Arqt®
com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHIO DE VELS

FICHA DE EDIFICIODE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse cammstemunho simbdlico ou religioso;
4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd '
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;
6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua| |
ge nela se reflete do ponto de vista da memoéria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.
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LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em estado de abandono/ruina, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, planta quadrangular e
cobertura de quatro aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura
vernacular deste lugar, apresentan do, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5- 0 sewalor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérieatdfica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor camurga, com barramento nas
fenestracdes, planta em L e cobertura de varias agua S, esta constitui um claro
exemplar da arquitetura vernacular deste lugar, apresentando, por tal, valor
patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHIO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DRVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes conferg

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbdlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5- 0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto delgist@moria coletiva; a sua importar
ponto de vista da investigacéo historica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, planta em L e cobertura de
varias aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste
lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONCHEO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que lhes conferg

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5- 0 sewalor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in
ponto de vista da investigacéo histérieatifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente em torno das fenestracdes, planta e m L e cobertura de varias aguas,
esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DA ZONA SUL DO CONGHIO DE VELS

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes confere

patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testensimiadlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
que nela seftete do ponto de vista da meméria coletiva; a sua impq
ponto de vista da investigacéo historica ou cientifica;

7-As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢éo ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacédo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra
aparente em torno das fenestracfes, planta em L e cobertura de vérias aguas,
esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste lugar,
apresentando, por tal, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®
Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS

PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DA ZONA SUL DO CONCHO DE VEL&

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETURA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes confere
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1-0O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse como testemunho simbélico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factg
5- 0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisayiat®aensao
que nela se reflete do ponto de vista da memdria coletiva; a sua in|

ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou per |

perenidade ou integridade

LOCALIZACAO:  Urzelina

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em estado de degradacdo, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, apresentando um
acabamento em revestimento de cor branca, com solcos deixando a pedra

aparente em torno das fenestragbes, planta quadra

ngular e cobertura de

guatro aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste

lugar, apresentando, por tal, valor patrimonial.

Registado na Ordem dos Arquitetos

Julio Rodrigues, Arqt®
com o n°5676/S
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MUNICIPICDEVELAS

PROPOSTA DE DELIMTAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

DA ZONA SUL DO CONCHO DE VEL&

FICHA DE EDIFICIO DE ARQUITETU RA RELEVANTE

CRITERIOS DO INVENTARIO
Aos bens serdo identificadas qualidades préprias que Ihes conferg
patrimonial dentro de critérios, tais como:

1- O seu carater matricial;

2-0 génio do respetivo criador;

3-0 seu interesse cam@stemunho simbdlico ou religioso;

4-0 seu interesse como testemunho notavel de vivéncias ou factd
5-0 seu valor estético, técnico ou material intrinseco;

6- A sua concegao arquiteténica, urbanistica e paisagistica; a sua
quenela se reflete do ponto de vista da memoria coletiva; a sua im
ponto de vista da investigacéo histérica ou cientifica;

7- As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuigao ou per

perenidade ou integridade.

LOCALIZACAO: Manadas

OBS:

O objeto arquitetdnico, encontra -se em bom estado de conservacao, sendo um
edificio erigido em alvenaria de pedra de basalto, planta em L e cobertura de
duas aguas, esta constitui um claro exemplar da arquitetura vernacular deste
lugar, apresentando, port  al, valor patrimonial.

Julio Rodrigues, Arqt®

Registado na Ordem dos Arquitetos com o n°5676/S
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