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Memoria Descritiva

1. Enquadramento

O Plano Diretor Municipal de Velas foi aprovado através do Decreto Regulamentar
Regional n.° 7/2005/A e publicado no Diério da Republica n.° 58 de 23 de margo com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 22/2005/A, de 12 de
outubro, tendo-se iniciado o seu processo de revisdo por deliberacdo da Camara
Municipal de 14 de novembro de 2014, publicada no Jornal Oficial n.° 234 em 4 de

dezembro do mesmo ano.

A presente fundamentagdo visa sustentar a necessidade de adocdo de Normas
Provisorias para a area de expansdo do Parque Industrial das Levadas, a area de
intervengéo tem aproximadamente 22.537,00 m2 e localiza-se nas Levadas, na Freguesia
de Velas, integrando a area de Ampliagdo da Zona Industrial das Levadas prevista na

Reviséo do Plano Diretor Municipal de Velas que se encontra ja em fase muito adiantada.

As medidas e procedimentos excecionais resultantes da alteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local, entre outras as decorrentes da
pandemia Covid-19 e dos seus efeitos na economia do Concelho, da llha e da Regiao,
bem como da auséncia de espagos logisticos adequados a Industria, comércio e servigos,
associada a circunstancias relevantes do ponto de vista do investimento publico e ao
cumprimento das disposigdes legais constantes da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBSOTU)" e do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)? tornam indispensaveis a adocéo

!Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.2 3/2021, de
7 de janeiro.

* Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelos Decretos-Leis n.os 81/2020, de 2 de outubro, e 25/2021,
de 29 de marco
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de medidas sobre o territorio que permitam ultrapassar os obstaculos que atualmente se

colocam a expansao do Parque Industrial das Levadas.

Considerando que a criagdo de condigbes para a localizagdo de empresas em espacos
adequados constitui uma medida de atratividade essencial para a manutencéo e criagdo
de emprego, permitindo a fixagdo da populagéo e que contribui para o desenvolvimento
economico e social do Concelho de Velas numa altura de crise global em que estes

investimentos sao essenciais.

Considerando ainda que foi realizada uma candidatura no valor aproximado de
2.200.000,00€ ao PO Acores 2020 cuja aprovagdo depende da adequacdo aos
instrumentos de ordenamento do territério e que constitui condigdo essencial para a

viabilizagao financeira da expanséo do Parque industrial.

Considerando que se verifica “a existéncia de opg¢des de planeamento suficientemente
densificadas e documentadas no ambito do procedimento de” revisao do PDM de Velas,
estando ja concluida a fase de caraterizagdo e diagnéstico e tendo sido apresentado o
estudo Prévio de Ordenamento e Proposta de Plano a Comissdo de Acompanhamento
em 01.07.2019 e posteriormente analisado na reunido de 16 a 18 de setembro de 2019,
tendo sido novamente analisada a Proposta de Plano, retificada, na reunido da Comissio
de Acompanhamento realizada em 18 e 19 de novembro 2020, merecendo das entidades
que a compoOem, aprovagdo na generalidade, encontrando-se o documento em
reformulagdo para insergdo de corregdes necessarias, entende-se que o mesmo esta nas

condigdes previstas na alinea a) do n.° 2 do artigo 135.° do RJIGT.

Assim, e uma vez que a revisao do PDM se encontra em fase adiantada da sua revisio,
considera-se que poderao ser aplicadas Normas Provisdrias dado que estdo cumpridos
0s pressupostos do n.° 2 do citado artigo 135.°, bem com o artigo 2.° do artigo 53.° da
LBSOTU.
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2. Fundamentacédo de apoio a adogdo de Normas Provisérias da Revisido do Plano
Diretor Municipal (n.° 2 do artigo 139.° do RJIGT)

A situag@o economica que tem vindo a afetar a Regido teve um forte impacto no tecido
econdmico local pela forma como afetou as estruturas empresariais, com implicagdes em
todos os sectores de atividade que contribuem para o Produto Interno Bruto (PIB) do

Concelho, bem como para o emprego.

Neste contexto urge criar condigdes para a fixacdo e desenvolvimento econdmico do
tecido empresarial, o que passa por dotar o Concelho de condigdes de acolhimento
imediato de unidades industriais, revitalizando a estrutura econdémica e contribuindo para
o desenvolvimento social, nesse sentido o Municipio de Velas efetuou uma candidatura
ao Programa Operacional (PO) Agores 2020 para financiamento da empreitada de
Ampliagdo do Parque Industrial no montante de 2.207.407,00 € com uma
comparticipagéo no valor de 1.876.296,00€ que s6 podera ser aprovada pela Autoridade
de Gestao do Programa se no ambito do ordenamento do territério, a disciplina vigente

para a respetiva area possibilitar a sua execugao.

Verificando-se que o atual Plano Diretor Municipal prevé no artigo 8.° que as indUstrias
das classes A e B sejam localizadas em zonas industriais, e ndo sendo possivel a
expansao da Zona Industrial das Levadas dado que foi atingido o limite da capacidade da

area definida para a localizagio industrial existente na zona das Levadas.

Verificando-se que ndo existem outras zonas industriais no Concelho de Velas que
permitam a localizagao de industrias das classes A e B, nao é possivel nos termos do
artigo 8.° do PDM de Velas a localizagdo de novas industrias destas classes neste

Municipio.

Verificando-se que a expansdo do Parque Industrial esta prevista na Revisdo do Plano

Diretor Municipal de Velas, mas que este instrumento de ordenamento do territério n3o
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se encontra ainda totalmente concluido, pelo que n3o esta em vigor ndo podendo ser

aplicado no imediato.

Verificando-se a necessidade de encontrar solugbes que possibilitem a expansdo do
parque Industrial e a sua adequagéo com as normas legais de ordenamento do territorio,
as circunstancias apontam para a necessidade de implementacao de normas provisorias

que permitam a efetivagédo deste procedimento.

O Parque Industrial do Concelho de Velas, situado nas Levadas é uma infraestrutura com
mais de 20 anos, as suas obras iniciaram-se em 1997, e os espacos comecgaram a ser

preenchidos um ano depois.

Devido a elevada procura de terrenos para fins industriais e armazéns o Parque Industrial
das Levadas foi ampliado de modo a ocupar os espacos adjacentes que estavam

disponiveis criando-se mais alguns lotes que foram prontamente ocupados.

A situagao atual esta representada na carta de ordenamento do PDM vigente onde pode

ser verificada a existéncia da zona industrial das Levadas representada na figura 1.

Legenda
x Parque Industrial existente

Figura 1 - Localizag@o do Parque Industrial no PDM em vigor
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A Ampliagéo do Parque Industrial € fundamental para apelar aos investidores e a criagao
de empresas. O espago atual, que corresponde ao delimitado no PDM vigente, encontra-
se totalmente preenchido ndo existindo lotes disponiveis, a procura de espagos é elevada
e a indisponibilidade de localizagdo para atividade industrial tem inviabilizado alguns

investimentos no Concelho que de outro modo se teriam realizado.

A Ampliagdo do Parque Industrial pretende criar um espago amplo com todas as
infraestruturas tendo como objetivo facilitar a vida das empresas, esta operacéo pretende
combater o desemprego e criar riqueza num contexto particularmente dificil como é o
atual. A sua existéncia tem também como propdsito cativar e incentivar a ocupacio

industrial devidamente ordenada e ndo a construgéo de solugées improvisadas.

A entrada em vigor desta estrutura permitira assegurar com maior eficacia uma resposta
as necessidades das empresas locais, bem como viabilizar a localizagdo de outras

empresas tornando este espago um polo de desenvolvimento industrial e econdmico.

Trata-se de uma infraestrutura que constitui uma mais-valia e que sustenta um dos
grandes objetivos Municipais, facultar um espago de qualidade adequada aos
empreendedores, criando um espago de inovagdo com efeitos no aumento do emprego
e na criagdo de riqueza para o Concelho de Velas, permitindo ainda possibilitar a
existéncia de solugbes num contexto global de contragdo da economia e permitir
solugdes que viabilizem a retoma da atividade das empresas e a melhoria da oferta de

emprego no Concelho.

3. Situagao atual do Parque Industrial

O Parque Industrial encontra-se plenamente utilizado contando com a ocupagao de todos
os lotes por parte de um conjunto variado de empresas que ao longo das sucessivas
ampliagdes do Parque foram utilizando todos os espacos disponiveis, que correspondem

ao espaco delimitado na figura 1.

Neste momento estdo sediadas no Parque Industrial 17 empresas de véarias areas
economicas da industria, servicos e armazéns, absolutamente fundamentais para a

economia e manutengao do emprego no Concelho.
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A ampliagdo do Parque Industrial é assim, absolutamente essencial uma vez que que nao

existe no Concelho de Velas, nem na llha de S. Jorge qualquer espago especifico para
industria e armazéns sobretudo ao nivel da tipologia 3, circunstancia altamente
penalizadora para as empresas locais que pretendem ampliar as suas instalacées,
inviabilizadora da criagdo de novas empresas e da fixagdo no Concelho de empresas

exteriores ao Concelho e a llha de S. Jorge.
4. Condicionantes legais

A area de expanséo do Parque Industrial das Levadas esta situada na zona adjacente ao
parque ja existente, sendo limitada por uma estrada Regional, uma estrada Municipal e
atravessada por uma linha elétrica, como se pode verificar na figura 2, ndo existindo
outras condicionantes sobre o territdrio. Verifica-se assim que ndo existe qualquer
condicionalismo legal que impeca a concretizagdo da ampliagdo do Parque Industrial das

Levadas.
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Figura 2 - Localizagéo do Parque Industrial na planta de condicionantes do PDM em Revisdo
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5. Carateristicas do projeto de expansao do Parque Industrial

Esta previsto que no imediato o Parque Industrial seja ampliado em 10 lotes visando dar
resposta a procura existente no Concelho de Velas de espagos para localizacdo de
industria e armazéns abrangendo uma area total aproximada de intervencdo do
loteamento: de 11.805,50 m? (figura 3).

Convém referir que na area do loteamento n&o est4 incluida a via ja existente que une a
estrada regional ao Caminho da Piedade bem como algumas sobras da mesma via e
ainda uma parte dos terrenos ja adquiridos pelo Municipio para permitir a expansdo do
Parque Industrial e que poderdo futuramente vir a ser utilizados ao longo do Caminho da
Piedade.

O loteamento corresponde a expansao de dez lotes do Parque Industrial tal como consta
na candidatura efetuada ao PO Agores 2020 que é indispensavel a viabilizag&o financeira
deste projeto, num montante global de cerca de 2.200.000,00€, que tem as seguintes

carateristicas:

o Area total dos lotes projetados: 9.981,65 m?;

o Area total de cedéncia para o dominio publico municipal: 1.164,08 m?;

e Area total de passeio publico: 87,14 m2;

e Area total de estacionamento publico/ N° de lugares: 1.076,94 m? / 100
lugares para veiculos ligeiros, sendo 2 deles destinados para pessoas com
mobilidade condicionada;

e Area total de espacos verdes: 881,05m2.

A disposicao dos espagos € a que se pode verificar na figura 3, situando-se na area de
expansao prevista na revisdo do PDM para o Parque industrial ja existente, entre o
Caminho da Piedade e a Estrada Regional n.° 1 — 22, na Freguesia de Velas, Concelho de

Velas.
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Esta ampliagdo da Zona Industrial das Levadas, surge devido & ocupacéo progressiva dos
lotes existentes até ao preenchimento da sua capacidade total, e da necessidade de se

obter novos lotes destinados para servigos, industria e armazéns.

Figura 3 — Configuracao do loteamento

6. Plano de Execucgao e financiamento

Dada a dimens&o do Projeto de ampliagdo o mesmo foi objeto de uma candidatura ao PO
Acores tal como ja foi referido de modo a assim assegurar uma comparticipagdo de 85%
para o financiamento deste projeto sendo os restantes 15% assegurados pelo orgamento
Municipal, tratando-se de um projeto prioritario e que sera concluido no prazo de um ano

apos a aprovacgao da candidatura.

Neste momento a empreitada de ampliagdo do Parque Industrial estd numa fase
adiantada da contratagcdo publica estando a aguardar o visto do Tribunal de Contas,

também ele dependente da aprovagao da candidatura no PO Agores 2020.
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No plano de Execucdo e Financiamento da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal, a Expansdo do Parque Industrial das Levadas esta incluida no Programa 1.3
PROGRAMAGAO E EXPANSAO DAS AREAS DE ACOLHIMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS NO Projeto
1.3.1. Expansdo do Parque Industrial das Levadas conforme a ficha constante do Anexo
I

7. Ambito territorial das normas provisérias (Artigo 140.° do RJGIT)

As normas provisodrias a estabelecer, para o caso concreto incidem sobre uma area total
de 22.537,00m2, correspondendo a extensdo que se mostra adequada a satisfagdo dos
fins a que se destina, em conformidade com o previsto no n.° 1 do artigo 140.° do RJIGT,
no caso concreto, a ampliagdo do Parque Industrial das Levadas. Incidem assim sobre a
area adjacente ao Parque Industrial existente situado nas Levadas, na Freguesia Velas

conforme a figura.

Fig. 4 - Zona de expansao do Parque Industrial das Levadas

10
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Neste cenario, a ado¢do de Normas Provisérias € assumida como uma “antecipagédo” de
opgoes de planeamento que se encontram suficientemente densificadas e consolidadas,
agilizando a aplicagdo de novas orientagdes Municipais que, se tal ndo fosse possivel,
apenas se poderiam aplicar com a entrada em vigor do novo Plano. Assim quando, como
€ 0 caso, a imposicdo de proibicoes e limitagdes decorrentes do estabelecimento de
medidas preventivas se revele desadequada ou excessiva, podem, de acordo com o n.°
1 do artigo 135.° do RJIGT, ser adotadas normas provisérias que definam de forma

positiva o regime transitoriamente aplicavel a uma determinada area do territério.

Para o caso concreto, a adogdo de normas provisdrias fundamenta-se nas opgdes de
planeamento consubstanciadas na revisdo do Plano Diretor Municipal de Velas, sendo
especialmente importante referir que em reunido da Comissido de acompanhamento do
PDM esta questao foi colocada na 3.2 Reunido realizada por videoconferéncia em 18 e
19 de Novembro de 2020, cuja ata refere o seguinte relativamente ao ponto 2.2.3
expansao do Parque Industrial das Levadas, “Foi aprovada, pelas entidades competentes,
a integracdo da area referente a ampliagdo do parque industrial existente (indicada
abaixo) no solo urbano. A DRA aceitou as propostas de exclusdo da RE para o espaco

em questio”.

&
|
vy

Figura 1 - Parque Indk das Levadas, 2 respeth llacH
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Figura 5 — Parque Industrial das Levadas incluindo a respetiva ampliacao
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As Normas Provisdrias apresentadas estdo em convergéncia com o modelo de
desenvolvimento territorial e o regime de uso concretizados e assumidos na proposta de
plano, mantendo-se assim as op¢des estratégicas, principios e objetivos ai definidos, cujo
grau de amadurecimento se encontra explicitado na fundamentagio apresentada no

inicio deste procedimento.

8. Ambito temporal das normas provisérias (Artigo 141.° do RJGIT)

A area em causa cumpre o disposto no n.° 5 do Artigo 141.° do RJGIT dado que ndo

foram adotadas medidas cautelares nos Ultimos quatro anos para o local em apreco.

O prazo de vigéncia das normas provisoérias para a zona de expanséao do Parque Industrial

das Levadas é de um ano prorrogavel por mais um ano.

12
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Normas Provisodrias da revisao do Plano Diretor Municipal de Velas

Artigo 1.°
Natureza juridica
As normas provisorias estabelecidas tém a natureza de regulamento administrativo e

vinculam as entidades publicas e, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos
1. A adog&o de normas provisdrias nos termos do presente regulamento, fundamentada
nas opgoes de planeamento inerentes a revisao em curso do Plano Diretor Municipal de

Velas, em avangado estado de elaboracio.

2. Os principais objetivos da Revisao do Plano Diretor Municipal das Velas patentes nas
presentes normas provisorias sdo 0s seguintes:
a) Atualizar o regime de uso definido, atendendo as alteragdes significativas das
perspetivas de desenvolvimento;
b) Permitir a ampliagéo e o desenvolvimento do Parque Industrial das Levadas e
a consequente expansao da atividade econdémica;
c) Criar condigbes favoraveis a implementagcdo do Plano Diretor Municipal de
Velas, na zona de expansdo do Parque Industrial das Levadas, na sua versdo

revista.

Artigo 3.°

Regime aplicavel

1. E aplicavel o regime de edificabilidade definido na proposta de revisdo do Plano
Diretor Municipal de Velas previsto nos espacos polivalentes industriais, de
servicos e de logistica para o Parque Industrial das Levadas cuja definicdo consta

do n.° seguinte.

13
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2. Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica, correspondem a espacgos
destinados a implantacdo, em solo urbano, de empreendimentos industriais de qualquer
tipo e de armazéns, permitindo-se nos mesmos a coexisténcia de servicos e
equipamentos relacionados com essas atividades, desde que néo criem condicdes de
incompatibilidade e estejam integrados nas condi¢des de edificabilidade da area onde se

inserem;

3. As operagdes urbanisticas a realizar na area de intervencdo do plano aplicam-se os

artigos seguintes.

Artigo 4.°
Operagoes urbanisticas
1. No Parque Industrial das Levadas, as tipologias a edificar devem ser definidas em
consonancia com os edificios envolventes, quando existentes, ou do tipo dominante no

espaco de atividades economicas em questio.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o espago designado por Parque
Industrial das Levadas destina-se a instalagdo de unidades industriais do tipo 1, 2 e 3, de
servigos e de logistica, devendo respeitar os seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) indice de ocupacéo do solo maximo: 80%;

b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 90%:

c) Altura maxima da edificagcdo: 9 m, com excegdo de situacdes devidamente
justificadas e aceites, fundamentadamente, pelo municipio, decorrentes da
natureza da atividade industrial;

d) Sistema de abastecimento de agua através de ligacdo a rede publica ou
sistema autonomo;

e) Drenagem e tratamento de &guas residuais assegurada através de sistema

autéonomo;

14
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f) Nas areas ao ar livre ndo é permitida a acumulagdo de lixos ou sucatas,
devendo ser mantido limpo e ajardinado o espago ndo edificado e

desobstruidas as vias de acesso.

3. Nos espagos polivalentes industriais, de servicos e de logistica é permitida a
construcao de anexos desde que nao habitacionais e que ndo ocupem uma area superior
a 10 % da area total do lote ou prédio em que se implantem, néo ultrapassem 100 m2 de
area total de construgdo, nem um pé-direito superior a 4,5 m, designadamente para
controle de acessos, instalagbes técnicas de abastecimento e servigo, e edificagdes

integradas em estagdes de tratamento de efluentes.

4. Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica é interdita a construgéao

de edificios destinados a habitagéo.

5. Nos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica é permitida a instalagao
de unidades de armazenagem, tratamento, valorizacdo e eliminagao de residuos,

subprodutos e biomassa.

6. Sempre que se verifique a instalacdo de industrias nos espacgos de atividades
econdmicas, em momento prévio a respetiva instalagdo da rede publica de drenagem e
tratamento de aguas residuais, essas industrias devem instruir o pedido de licenciamento

junto da entidade competente.

Artigo 5.°
Arruamentos e estacionamento
1. No caso das vias inseridas nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de
logistica, a largura do perfil transversal da faixa de rodagem é de 9 m, exceto guando for

de sentido Unico, caso onde se admite os 4,5 m.

15
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2. Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica todas as unidades a
instalar devem possuir, dentro do respetivo lote, espagos para estacionamento e para
cargas e descargas de matérias-primas ou produtos manufaturados, sendo proibido fazer

tais operagdes na via publica.

Artigo 6.°

Execucao
A execugdo das Normas Provisdrias realiza-se por meio de operagdes urbanisticas, tal
como definidas no regime juridico da urbanizagao e da edificagdo, sem obrigatoriedade

de prévia delimitagdo de unidade de execucgao.

Artigo 7.°
Ambito temporal
1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as normas provisdrias estabelecidas no
presente regulamento vigoram pelo prazo de um ano a contar da data da sua publicagéo

em Diario da Republica, prorrogavel por mais um, caso tal se mostre necessario.

2. As normas provisodrias deixam de vigorar com a entrada em vigor do Plano Diretor
Municipal de Velas apds sua revisdo e consequente publicagdo ou com a verificacdo de

qualquer outra das causas de cessagao de vigéncia previstas na lei.

Artigo 8.°
Ambito territorial
1. As normas provisorias a estabelecer, incidem sobre uma area total de 22.537,00m2,
correspondendo a ampliagdo do Parque Industrial das Levadas incidindo sobre a area
adjacente ao Parque Industrial existente, situado nas Levadas, na Freguesia Velas,
conforme extrato da Planta de Ordenamento da proposta de revisdo do PDM constante

do anexo I.

16



-

iy

P

e

VELAS
Municipio de Velas
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Artigo 9.°
Entrada em vigor
As presentes normas provisorias entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao

no Jornal Oficial, ou no Diario da Republica, se esta for a posterior.
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Municipio de Velas

Rua de S&o Jodo
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Anexo |

Extrato da Planta de Ordenamento da proposta de revisdo do PDM sujeita a normas provisoérias
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Anexo Il

Ficha de Identificagao do projeto no plano de Execucédo e Financiamento da proposta

de Revisao do Plano Diretor Municipal

Identificacao

Projeto 1.3.1. Expansdo do Parque Industrial das Levadas

Programa

PROGRAMA 1.3. PROGRAMACAOQ E EXPANSAO DAS AREAS DE ACOLHIMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Objetivo Especifico

OBJETIVO 1. DIVERSIFICACAO DA BASE ECONOMICA E MODERNIZAGAO DOS PROCESSOS
PRODUTIVOS

Descricao

Criacdo de condicGes e infraestruturas para a localizagdo de novas industrias e armazéns
no Municipio de Velas

Prioridade Estimativa Curto Prazo Meédio Longo
Orgamental Prazo Prazo
la3 2.000.000,00 2.000.000,00€ - -
Entidade Lider Parceiros
Camara Municipal de Velas Entidades da administracao regional com
competéncias em matéria de apoio ao
investimento e a competitividade.

Fontes de Financiamento

Orgamento Municipal
PO Agores 2020 - Eixo 3- Competitividade das Empresas Regionais

Competir+
Localizagédo Freguesia/Lugar
Municipio de Velas Freguesia de Velas
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Municipio de Velas

Rua de Sao Jodo
9800 — 539 Velas

Anexo lll

Planta de Condicionantes — Zona Industrial das Levadas
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2021
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Anexo IV

Pareceres de Entidades externas
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REGIAO AUTONOMA DOS AGORES '
SECRETARIA REGIONAL DO AMBIENTE E ALTERACOES CLIMATICAS
Direcdo Regional do Ordenamento do Territorio e dos Recursos Hidricos

Por correio eletrénico: Exmo. Senhor Presidente

Gl Camara Municipal de Velas
Rua de Sao Jodo
9800-539 VELAS

Na resposta mencione o n° SAI-SRAAC. Em cada oficio trate um sé assunto.

Sua referéncia: Sua comunicacgao de: Nossa referéncia: Data:
1475/2.16 03/05/2021 SAI-SRAAC/2021/3465 21/05/2021
Proc:113.05.01/5

ASSUNTO: NORMAS PROVISORIAS RELATIVAS A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE VELAS — AMPLIACAO DO PARQUE INDUSTRIAL DAS
LEVADAS

Relativamente ao assunto em epigrafe, e no ambito das competéncias desta Direcdo Regional, somos de
informar que a area objeto de normas provisérias encontra-se, em parte, abrangida pelo Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge [POOC], aprovado pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, na categoria de Uso florestal e, inserida no Plano Diretor Municipal de Velas
[PDM], publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 7/2005/A, de 23 de margo, em Espacos florestais
de proteg@o e Espagos industriais — Zona industrial.

Face ao enquadramento exposto, e apos analise dos documentos remetidos referentes a “Proposta de Normas
Provisorias relativas a revisdo do Plano Diretor Municipal — Ampliagdo do Parque Industrial das Levadas”,
somos de informar o seguinte:

No que concerne a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo [LBGPPSOTU], publicada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e posteriores alteragdes, bem como
ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial nacional [RJIGT], aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio e posteriores alteragbes, considera-se que se encontram cumpridos os pressupostos
definidos, pese embora nao seja identificada com clareza quais as normas do PDM em vigor que inviabilizam
a ampliagdo pretendida.

Nao obstante, e relativamente ao POOC atualmente em vigor, considerando que uma parte da area a sujeitar
a normas provisorias se encontra inserida no Uso florestal, e que nesta categoria de uso do solo ndo sé&o
permitidas novas construgdes, informa-se que nesta parte da ampliagdo do Parque industrial ndo é possivel a
realizacdo de nova construcao e, consequentemente, parte do loteamento urbano pretendido.

Ainda em relagdo a este plano especial de ordenamento do territério, importa referir que na proposta de
alteracdo do POOC, sujeita a Discussdo Publica, a mesma parte da area a sujeitar a normas provisorias
encontra-se inserida em Zona B - Areas agricolas, florestais e outros usos, cujo regime de gestao remete para
o disposto no PDM, néo inviabilizando a ampliagdo agora pretendida.

Quanto ao PDM em vigor, salienta-se que na fundamentagao apresentada nao é identificada com clareza,
nomeadamente quanto ao facto de uma parte da expansao do parque industrial se sobrepor aos espagos
florestais de protegao, cujo regime, plasmado no regulamento do PDM, nao € compativel com nova construgéo
e obras de urbanizago. Por seu turno, e no que respeita a revisdo do PDM, considera-se que o regime
proposto nas Normas Provisérias em anélise coincide com o regime proposto para os espacos polivalentes
industriais, de servigos e de logistica da ultima proposta de regulamento [datada de agosto de 2020] e

Direg3o Regional do Ordenamente do Territério e dos Recursos Hidricos * Avenida Antero de Quental » n29C -2¢ Piso * 9500-160 Ponta Delgada
Telefone: (+351) 296 206 700 « E-mail: info.drotrh@azores.gov.pt
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REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
SECRETARIA REGIONAL DO AMBIENTE E ALTERAGOES CLIMATICAS
Diregdo Regional do Ordenamento do Territorio e dos Recursos Hidricos

apresentada na 32 reunifo da Comissao de Acompanhamento da reviséo do PDM, realizada nos dias 18 e 19
de novembro de 2020.

Salienta-se que na referida reunido, a expanséo do Parque Industrial das Levadas foi aprovada pela Comiss&o
de Acompanhamento, tendo a entdo Direcdo Regional do Ambiente aceitado a exclusédo da proposta da
Reserva Ecolégica para a 4rea em questao delimitada no &mbito da revisdo do PDM.

Importa referir que todo o trabalho de revisao do PDM Velas, foi efetuado em estreita articulagao com os
documentos da proposta de alteragdo do POOC, pelo que na referida reunido, apenas foi necessario
salvaguardar a necessidade de exclusdo da RE proposta na revisao do PDM, uma vez que a proposta de
alteragao do POOC nao era impeditiva da ampliagéo do Parque Industrial.

Neste momento, e considerando que a proposta de alteragio do POOC ainda nao foi aprovada em Conselho
de Governo e, consequentemente, publicada, os documentos da revisédo do PDM encontram-se desajustados
com o POOC em vigor, e neste caso particular a ampliagéo do Parque industrial prevista na revisdo do PDM.

Nestes termos, e atendendo ao ponto de situagéo avangado da proposta de alteragdo do POOC de Sao Jorge,
somos de entendimento que as Normas Provisérias em causa poderdo ser aprovadas, mas apenas apos a
publicagdo da proposta de alteragdo do POOC de S&o Jorge.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional

Assinado por: EMANUEL BRUNO TEIXEIRA

BARCELOS

Num. de Identificagao: 123793238

Data: 2021.05.21 13:33:54+00'00'

Certificado por: Governo Regional dos Agores.

Atributos certificadog; Diretor Regional do
Ordenagnto do #ﬁrio e %s Recursos
Hid .

Q) 5D e HUTY
'-_%!. . i [)
A0S b — j“" - o

Prcv O ye.jmy.

Direcio Regional do Ordenamento do Territdrio e dos Recursos Hidricos « Avenida Antero de Quental » n29C - 22 Piso = 9500-160 Ponta Delgada
Telefone: (+351) 296 206 700 = E-mail: info.drotrh@azores.gov.pt



REGIAC AUTONOMA DOS AGORES

Secretaria Regional da Juventude, Qualificagdo Profissional e Emprego
Direcao Regional do Comércio e Industria

| 14797216 |
[ i [

03/05/2021

Exmo. Sr.

Presidente da Cdmara Municipal de Velas

Rua de Sdo Jodo
9800 — 539 VELAS

Vil_l'éferén(‘:ié ' V/_Comunicacéo

J
o

N/ Referéncia

Data i

SAI-DRCI/3476/2021/GF 06/05/2021 J

Assunto: Solicitagdo de parecer — Revisic do PDM - Ampliagdo do Parque Industrial das Levadas

Acusamos a recegdo do vosso oficio ref® 1479/2.16, sobre o assunto mencionado em

epigrafe, informa-se V. Exa.de que. por parte destes servigos, nada ha a opor a proposta

de Normas Provisorias relativas a Revisao do P.D.M. de Velas — Ampliagdo do Parque

Industrial das Levadas.

O DIRETOR REGIONAL

-

Daniel de Medeircs Mestre

26 oSant - VA
06,0~ B 8 './l G

4'_&«_/«"' 7“"' o
Z,

Rua de Sa0 Jodo, n.° 65
Tel.: +(351) 296 309 100
Enderego eletronico: drci@azores.gov.pt

.;y{(o/ V/Y-c‘-r’/"'n/:-/ﬂ

9500-107 PONTA DELGADA



REGIAQ AUTONOMA DOS ACORES
SECRETARIA REGIONAL DAS OBRAS PUBLICAS E COMUNICACOES
DIRECAO REGIONAL DAS OBRAS PUBLICAS E DOS TRANSPORTES TERRESTRES

Exmo Senhor Presidente

Céamara Municipal de Velas de Sao Jorge
Rua de S.Jodo

9800 - 539 Velas

Vossa referéncia Sua comunicacén dc Noasa referéncia Data

1476/2.16 03/05/2021 S-DROPTT/2021/407 13-05-2021

ASSUNTO: Solicitagdo de Emissao de Parecer

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe e em resposta ao vosso
oficio com a ref.® 1476/2.16, datado de 03/05/2021, vimos por este meio informar
V. Exas. que, de acordo com o parecer do representante desta Direcao Regional na
Comisséao de Acompanhamento (CA) da Revisao do Plano Diretor Municipal das
Velas, néo se vé inconveniente para a rede vidria regional, na Proposta de

Ampliacdo do Parque Industrial das Levadas.

Com os melhores cumprimentos,

O DIRETOR REGIONAL

(ol dee b

Pedro F?‘}nandes Azevedo
/

ID:MB
Dist:210/2021/440

i s s e

Largo do Colégio, n° 4 - 9500-054 PONTA DELGADA Telef.: 29620620079 1883434396 1307970 - Fax: 396650545



REGIAO AUTONOMA DOS AGCORES
SECRETARIA REGIONAL DOS TRANSPORTES, TURISMO E ENERGIA
Direcao Regional da Energia

W\ 05 204) ol b33 Exmos. Senhores

)3 o o b Camara Municipal de Velas

R — i _

D Rua de S&o Jodo
§<\VI/( / /‘/!C . 91-754.-} 9_" el

e \\\\ e 9800-539 VELAS
B
SUA REFERENCIA NOSSA REFERENCIA N° PROCESSO DATA
1477/2.16 de 3-5-2021 SAI-DREN/2021/1004 0.05.03.04/2019/2 11-05-2021

ASSUNTO: PEDIDO DE EMISSAO DE PARECER. AMPLIACAO DO PARQUE
INDUSTRIAL DAS LEVADAS; CONCELHO DE VELAS; SAO JORGE.

Relativamente ao pedido de parecer a respeito das Normas Provisérias relativas a
Revisado do Plano Diretor Municipal de Velas — Ampliagao do Parque Industrial das
Levadas, informa-se V. Exa. de que o parecer desta Diregcdo Regional é favoravel,
tendo em atencdo que a area considerada nao colide com as areas consideradas
adequadas pelo Estudo de Localizacdo da Nova Instalagdo de Armazenagem de
Combustiveis Liquidos ligado ao Porto das Velas.

No entanto, devo informar que, apesar de ainda ndo haver uma decisdo definitiva
quanto a localizagédo exata do Novo Parque de Armazenamento de Combustiveis
de Sao Jorge, o parecer final da Direcdo Regional da Energia a revisao do Plano
Diretor Municipal de Velas fica condicionado a inclusdo de uma area destinada a
construcio da referida nova instalacdo de armazenagem de combustiveis ligada ao

Porto das Velas.

Com os melhores cumprimentos,

A DIRETORA REGIONAL DA ENERGIA

Assinado por: JOANA FERREIRA RITA
Num. de Identificagao: 130721026

Data: 2021,05.11 15:41:42400'00'

Certificado por: Governo Regional dos Agores.
Atributos certificados: Diretor Regional da
Energia.

CARTAO DE CIDADAO
e e 80

(Joana Ferreira Rita)
1/1

DIRECAO REGIONAL DA ENERGIA + RUA ENG.® DEODATO MAGALHAES, N.° 6 R/C - 9500-786 PONTA DELGADA
TEL. 296 304 360 « FAX. 296 629 383 « E-MAIL: DREN@AZORES.GOV.PT
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REGIAC AUTONOMA COS ACCRES
Vice-Presigéncia do Governo Regional
Direcdo Regional da Cooperagic com o Poder Local

M NG

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal da«
Velas

Rua de Sao Jodo
9800-539 VELAS

L -

Sus Referencia Sua Comunicagio de Nozta Referédncia Data
Nt 1474/2.1¢ 03.0%. 2021 N SALDRCPL/2021/183 14.05.2021
Proct Proc? 138-16/01

Assunto: PROPOSTA DE NORMAS PROVISORIAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DAS VE AMPLI AR 1 RIALD. — PARECER

Sobre o assunto em epigrafe, informo V. Exa. do parecer desta dire¢do regional, que merece a

minha concordancia e que adiante transcrevo.
1. Enquadramento das Normas Provisdérias

As normas provisérias que sejam relativas a revisdao de um plano diretor municipal (PDM) apenas
podem ser adotadas quando este procedimento (Que no caso vertente @ o da revisao, em curso,
do PDM das Velas) se encontre em estado avangado de elaboragdo que permita a adogdo
fundamentada de regras regulamentares especificas!, as quais devem ser devidamente
fundamentadas na necessidade de garantir a salvaguarda dos interesses publicos inerentes a

revisdo do plano em causa’.

Quanto a sua natureza juridica, as normas provisorias sdo regulamentos administrativos®,

vinculando diretamente os particulares tal como os planos territoriais.

As normas provisorias s3o aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal®.

" N* 2 do anigo 53° da Lei de Bases Gerais da Polinca Publica de Solos, de (rrdenamento do Temiono ¢ de
Urbanismo (LBSOTL), aprovada ¢ publicada pela Lol n.” 31722104, de 30 de maiwo, ¢ abnea a) don " 2 do arhigo 1357
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Temntonal (RJIIGT), aprovado ¢ publicado pelo Decreto-Ler n©
AN2018, de 14 de mawn

* Alinea by don ® 2 do artgo 1357 do RIGT

' Arhgo 136 ° do RJIGT.

N 71 doarngo 137 ° do RIGT

Paidno dos Capndes Generas - 5701.9C2 Angra do Heroismo - Tel. 295 402 200 - Commeio Eletronco’ groplilaroes gav ol
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REGAD AUTONCMA DOS ACORES
Vice-Presidénc.a do Governo Regional
Dregéo Regronal da Cooperagiio com o Poder Local

Em termos procedimentais, 3 adogdo de normas provisérias é precedida de parecer das
entidades da Administra¢do Publica que se devam pronunciar em func3do da matéria e de

discussao publica, nos termos aplicaveis ao PDM a que respeitam®.
1.1.  Serviddes e Restrigdes de Utilidade Pablica

Verifica-se que a area em questdo & abrangida pelas seguintes condicionantes legais: vias

regionais e municipais, linha elétrica e conduta adutora.

E expectavel que as mencionadas condicionante legais ndo sejam impeditivas da ampliacdo
pretendida. Havendo conhecimento de que a CMV procedeu também 3 auscultacdo da Direcio
Regional das Obras Publicas e Transportes Terrestres e da Dire¢io Regional da Energia (a
amplia¢do confronta com uma estrada e ¢ atravessada por uma linha elétrica, respetivamente),
certamente ficard esclarecido se essas condicionantes poder3o constituir algum impedimento a

concretizacao da ampliacdo em causa.
1.2. PDM-Velas vigente®

A area em questdo esta no atual PDMV incluida em solo rustico, na categoria “espacos florestais

de protecdo”, n3o sendo permitida a expansdo do parque industrial das Levadas.
A atual zona industrial delimitada na planta de ordenamento ja atingiu o seu limite maximo.
1.3. RPDM-Velas em curso

Na RPDOMV em curso, em estado avangado dos trabalhos, a area em causa é dlassificada como
“espacos polivalentes, industriais, de servigos e de logistica”, opcdo que viabiliza a expansao do
parque industrial das Levadas, tendo a mesma j5 merecido concordancia da Comissdo de
Acompanhamento (CA) da revisdo do PDMV, expressa em ata de reuni3o realizada em

novembro de 2020.

NS5 doartigo 128 ° do RJIGT
" Decreto Repulamentar Regronal n® 7200574, de 23 de marco, alterado pelo Decreto Regulanientar Regional n
22:2005/A. de 12 de cutubro

Paladio aos Capitdes Generar - 9701-802 Angra do Meroismo - Tel. 25% 402 200 - Comaio Eletonco dropiRaznres gov ot
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REGIAOC AUTONOMA DOS ACORES
Vice-Presidéncia do Governo Regiona!
Direcdo Regiona!l da Cooperagdo com o Poder Local

2. Andlise da Proposta de Normas Provisorias
2.1. Memédria Descritiva
2.1.1. Fundamentagdo

£ explicitado devidamente o interesse e a necessidade em ampliar o Parque Industrial das
Levadas existente, tanto ao nivel econdmico e social, bem como quanto a sua integracao na

RPDMV, que se encontra em fase adiantada.

Tambeém é salientado que o Municipio das Velas efetuou uma candidatura ao Programa
Operacional A¢ores 2020 para financiamento da empreitada de ampliacdo do parque industrial,
a qual apenas podera ser aprovada pela Autoridade de Gestao do Programa se no ambito do
ordenamento do territorio, a disciplina vigente para a respeliva drea possibilitar a sua execucdo,
0 que sera concretizado atraves da aprovagao e publicacdo das presentes normas provisorias,

uma vez que o PDM vigente ndo permite essa obra.

De_modo a melhorar a percecdo da figura 1, pagina S, sugere-se que seja identificada, por

xemplo atr m locali xata do Parque Industrial existente na Planta de

r n m VIROr.

2.1.2. Condicionantes legais

* ici " i T referen a a linha elétrica que

ainda nao produz efeitos legais. Nesta figura deve ser identificada a drea respeitante a ampliacao

do parque industrial das Levadas. O mesmo se aplica ao extrato da planta de condicionantes
apresentado no anexo Il

2.2.  “Normas Provisérias da revisiio do Plano Diretor Municipal de Velas”
£ devidamente transposto, para as presentes normas provisorias, o regime de edificabilidade
definido na proposta de revisao do PDM das Velas para os espacos polivalentes industriais, de

servigos e de logistica, estando integrado nesse uso o parque industrial das Levadas (existente e

ampliacao).

Também sdo devidamente definidos 0s Ambitos temporal e territorial das normas provisorias.

Palaco dos Capndes Generas - 9701-802 Angre do Heroismo - T¢ 265 402 300 - Comeio Eleronico grepiiDazores oo o
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REGIAO AUTONCMA DOS AGCORES
Vice-Presidéncia do Governo Regonal
Dire¢do Regional da Cooperagdo com o Poder Local

A legenda d rtografia d n | in inte informacdo: orientacdo geografica

2.3.1. Anexo | - “Extrato da Planta de Ordenamento da proposta de revisdo do PDM sujeita a
normas provisérias”

Atendendo a que o extrato apresentado neste anexo se destina a delimitar a area abrangida
pelas normas provisdrias’, que corresponde a ampliacdo do parque industrial das Levadas, deve

0 mesmo cingir-se a representar apen i [+] ivel legenda ser adotada a

pONQGe 3

2$pa : 2 logistica .orresponde
uso do solo atribuido a esse espaco no dmbito da RPDMV e que as normas provisorias adotam,
melhorando também deste modo a articulacdo entre a cartografia e a regulamentacdo das
proprias normas provisérias.

2.3.2. Anexo lll- “Planta de Condicionantes — Zona Industrial das Levadas”

designacdo de e

W

- A '’

A area corr ndente a amplia ar industrial das L r devidament

representa m planta e legendada.

A legenda deve apenas identificar as condicionantes legais representadas em planta (ver ainda

n T mento).

3. Conclusdo

Considerando que a proposta de normas provisdrias se apresenta bem estruturada e completa,
cumprindo com 0s requisitos legais, € emitido parecer favoravel, alertando-se apenas para
algumas questdes pontuais indicadas no ponto 2. do presente documento (presentes nos

paragrafos sublinhados), constituindo algumas apenas propostas de melhoria.
Com os melhores cumprimentos,

Asunado por: Ricardo Alberto Pereira Madruga
da Costa

m - iemciie 92044 O DIRETOR REGIONAL
Lot Aags: p Gnwerms Regiens’ fan Ageres.

nificadas: Diretor Regional da
tofno'odor_l.oﬂl.
w CHAVE MOVEL
*ee0o 00

Ricardo Madruga da Costa

' De acordo com o artigo 140.° do RIIGT

Palacio o Capilaes Ganerait - 3701902 Angra da Herolsma - Te' 295 402 300 - Comes Eletronco grepidl a20mes gov.ot



