ATA DAS REUNIOES PARA FINALIZAGAO DOS DOCUMENTOS DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL (PDM) DE VELAS

As reunides para finalizagdo dos documentos da reviséo do Plano diretor Municipal (PDM) de Velas
ocorreram em quatro momentos diferentes, no dia 18 de outubro, no dia 19 de outubro, no dia 2 de
novembro e no dia 8 de novembro de dois mil e vinte e trés.

Aos dezoito dias do més de outubro de dois mil e vinte e trés decorreu, por videoconferéncia, para
analise da versao da Revisdo do PDM de Velas subsequente ao parecer final da respetiva Comisséo
de Acompanhamento (CA), uma reuni&o realizada na sequéncia das conclusdes da ultima reunido
da CA, no sentido de que, para consolidacdo da Proposta de Plano, o Municipio e a Equipa Técnica
do Plano reuniriam com as entidades da CA que tinham apresentado questdes com maior
complexidade.

Verificaram-se as seguintes presencas:

Dr. Jorge Humberto Henriques em representagéo do Municipio de Velas (CMV)

Eng.°. Jorge Soares e Dr.? Dora Garcia em representacgao da Diregdo Regional da Cooperagdo com
0 Poder Local (DRCPL);

Arq.2 Manuela Lara em representacao da Dire¢do Regional do Turismo (DRT);

Prof.2 Doutora Helena Calado em representacdo da Equipa Técnica do Plano da rPDM de Velas;
Estiveram presentes pelo Municipio de Velas o Arq.° Julio Rodrigues Silva e 0 Eng.° Anténio Freitas
Técnicos Superiores da Autarquia;

Estiveram presentes pela Equipa Técnica do Plano Anténio Medeiros, a Arg.2 Carla Fortuna e o Dr.
Carlos Pinto Lopes.

Para suporte a reuniéo foi rececionado o parecer da Dire¢cdo Regional do Turismo, bem como um
documento da Dire¢ao Regional de Cooperagdo com o Poder Local, que se anexam a presente ata.
No inicio dos trabalhos o representante do Municipio de Velas informou os presentes que o
Municipio recebeu do Diretor Regional do Ordenamento do Territorio e Recursos Hidricos um email
referindo que esta Diregdo Regional ndo se faria representar na reunido por impossibilidade de
apresentacdo atempada do respetivo parecer.

Em seguida foi analisado o parecer da DRT, previamente conhecido, tendo a Prof.? Doutora Helena
Calado referido que ap6s analise do mesmo e tendo em conta que se tratava de matérias referentes
ao regulamento, considerando que as alteragdes propostas pela DRT deveriam ser aceites
solicitando para efeito a opini@o do Dr. Carlos Pinto Lopes.

O Dr. Carlos Pinto Lopes, referiu sobre 0 assunto nada ter a opor as questdes colocadas sendo sua

opinido que as mesmas poderiam ser aceites.



O Municipio de Velas concordou, tendo sido aceites as alteragdes propostas no parecer da DRT
assumindo o compromisso da sua transposicdo para o regulamento e os documentos do Plano.
Em seguida foi analisado o documento de trabalho da Dire¢ao Regional da Cooperagdo com o Poder
Local, divulgado na ocasido.

Os diversos assuntos propostos para discussao pela DRCPL foram analisados e objeto de debate.
Os temas discutidos e as conclusdes obtidas estdo a seguir apresentados.

Quanto a questdes de cariz juridico, foi indicado pelo Dr. Carlos Pinto Lopes que seriam adotadas
as solucdes propostas no documento da DRCPL.

No que concerne ao ponto 2.4.1 do parecer da DRCPL, alinea a) Classificagdo de solo urbano, foi
abordada a observancia do Decreto Regulamentar (DR) n.° 15/2015, de 19/08, designadamente
quanto a ser necessario um enquadramento mais completo nos critérios do seu art® 7.°
(Classificacao do solo como urbano); dado o estado avangado dos trabalhos do PDM foi admitido
da parte da DRCPL que fosse utilizada uma metodologia que consiga efetuar este enquadramento
de forma geral, o que inicialmente foi acompanhado pela CMV, no entanto a Doutora Helena Calado
referiu que o enquadramento sera efetuado através de fichas justificativas das areas urbanas.
Relativamente ao ponto 2.4.4 Espagos Urbanos a Consolidar, alinea a.) Zona do Carregadouro, a
CMV explicou que, no seu entender, esta trata-se de uma area de expanséao da Vila das Velas, que
tem muito pouco espaco para se expandir e, neste sentido, seria necessario que seja considerada
espaco urbano a consolidar. Foi explicado, pela DRCPL, que, por ser uma area ainda parcialmente
ocupada, foi (a unica) especialmente apontada no anterior parecer da DRCPL como necessitando
de demonstragéo de que cumpre os critérios de solo urbano do DR 15/2015, o que cabera ser feito,
entdo, pelas fichas que irdo ser elaboradas. Efetuada essa demonstragéo, ainda assim, face a
referida ocupacao parcial dessa area, que ocorre em duas bolsas de terreno, o seu preenchimento
tera de ser programado, a concretizar por meio de unidade(s) de execugao; no entanto, a unidade
de execugdo podera ser definida contendo excegdes, como sejam operagdes urbanisticas em
parcelas que ja confrontem com a via existente, solugéo que foi aceite pela Doutora Helena Calado.
Tratadas as questdes mais pertinentes, entendeu-se rever as notas relativas a outras questdes,
assim no ponto 2.4.1 Estrutura geral e disposicées comuns, na alinea c) Areas edificadas em zona
de risco, a EP entendeu que ndo é necessario atender a sugestao para ser explicitado no relatério
que a possibilidade de novas obras devida a existéncia de cartografia de pormenor de risco s6 é
efetiva se essa cartografia afastar o risco nas areas respetivas. Acerca da inclusdo na rPDMV de
Zonas de Risco fora da area do POOC, designadamente decorrentes do PRAC, a EP referiu que
ficam dependentes de futura reunido com a DROTRH, tendo a Doutora Helena Calado pedido que,
para prevenir contradigdes, a DRCPL também participasse, ao que o Eng.° Jorge Soares anuiu.



O Municipio de Velas concordou com as sugestdes e conclusdes propostas para resolugdo das
questdes colocadas no documento DRCPL assumindo o compromisso da sua transposi¢ao para o
regulamento e demais documentos do Plano.

Aos dezanove dias do més de outubro de dois mil e vinte e trés decorreu, por videoconferéncia,
para analise da versdo da Revisdo do PDM de Velas subsequente ao parecer final da respetiva
Comissao de Acompanhamento (CA), uma reunido realizada na sequéncia das conclusdes da ultima
reunido da CA, no sentido de que, para consolidacdo da Proposta de Plano, o Municipio e a Equipa
Técnica do Plano e a DROTRH.

Verificaram-se as seguintes presencas:

Luis Virgilio de Sousa da Silveira, Presidente da Camara Municipal de Velas;

Dr. Emanuel Barcelos Diretor Regional do Ordenamento do Territorio e Recursos Hidricos
(DROTRH);

Dr. Jorge Humberto Henriques, em representagao do Municipio de Velas (CMV);

Dr.2 Melania Rocha em representacdo da Dire¢do Regional do Ordenamento do Territorio e
Recursos Hidricos (DROTRH);

Prof.2 Doutora Helena Calado em representacdo da Equipa Técnica do Plano da rPDM de Velas;
Estiveram presentes pelo Municipio de Velas o Arg.° Julio Rodrigues Silva e 0 Eng.° Anténio Freitas
Técnicos Superiores da Autarquia;

Estiveram presentes pela Direcdo Regional do Ordenamento do Territério e Recursos Hidricos
(DROTRH) a Dr.2 Brenda Cabral e o Dr. Pedro Gameiro.

Estiveram presentes pela Equipa Técnica do Plano Anténio Medeiros, a Arq.2 Carla Fortuna e o Dr.
Carlos Pinto Lopes.

Esta reunido foi marcada na sequéncia da auséncia da DROTRH da reunido efetuada no dia anterior
e foi solicitada através de email pelo Sr. Diretor Regional do Ordenamento do Territério e Recursos
Hidricos e devido a alguns aspetos metodolégicos que causavam algumas duvidas, pelo que,
previamente a emissao do parecer final da DROTRH, se considerava util ver esclarecidos com a
Céamara Municipal e Equipa Técnica.

Na reunido foram analisadas as questdes colocadas pela DROTRH relativamente a Reserva
Ecolégica Bruta e as desafetagdes bem como a quanto a aplicagao das duas cartografias de risco
elaboradas no &mbito da implementagcdo do POOC Sao Jorge: A Cartografia de pormenor de risco
de galgamentos e inundagdes costeiras, correspondente a Acdo SJO\04 , bem como a Cartografia
de pormenor das arribas costeiras e respetivas faixas de prote¢do no trogo entre o porto da Urzelina
e 0 porto das Manadas, correspondente a A¢do SJO\13 .



A DROTRH verificou alteragdes ao nivel da RE Bruta, bem como ao nivel das propostas de
desafetagdo da RE e neste sentido, na reuniéo realizada no dia 19 de outubro foi questionada a ET
tendo sido indicado pela mesma que, sendo as alteragdes resultantes das areas de competéncia da
Direcdo Regional, ndo existia motivo para que ndo pudessem ser efetuadas, sendo que as
alteragdes remetidas pela CM Velas e que estavam a ser analisadas (versdo de setembro de 2023)
resultavam do acordado na 42 reunido da CA

O Municipio de Velas e a Equipa Técnica concordaram com as sugestdes propostas pela DROTRH
e respetivas metodologias para a elaboragéo dos documentos assumindo o compromisso da sua
transposicéo para os documentos do Plano.

Aos dois dias do més de novembro de dois mil e vinte e trés decorreu, por videoconferéncia, para
analise da versao da Revisdo do PDM de Velas subsequente ao parecer final da respetiva Comissao
de Acompanhamento (CA), uma segunda reunido realizada na sequéncia das conclusdes da ultima
reuniao da CA, no sentido de que, para consolidagdo da Proposta de Plano, o Municipio € a Equipa
Técnica do Plano reuniriam com as entidades da CA que tinham apresentado questdes com maior
complexidade.

Verificaram-se as seguintes presencas:

Luis Virgilio de Sousa da Silveira, Presidente da Camara Municipal de Velas;

Dr. Jorge Humberto Henriques, em representagao do Municipio de Velas (CMV);

Eng.°. Jorge Soares e Dr.? Dora Garcia e Dr.? Fernanda Fantasia em representacédo da Diregao
Regional da Cooperagao com o Poder Local (DRCPL);

Dr. Emanuel Barcelos Diretor Regional do Ordenamento do Territério e Recursos Hidricos
(DROTRH);

Dr.2 Melania Rocha em representacdo da Direcdo Regional do Ordenamento do Territério e
Recursos Hidricos (DROTRH);

Prof.2 Doutora Helena Calado em representacdo a Equipa Técnica do Plano da rPDM de Velas;
Estiveram presentes pelo Municipio de Velas o Arg.° Julio Rodrigues Silva e 0 Eng.° Anténio Freitas
Técnicos Superiores da Autarquia;

Estiveram presentes pela Direcdo Regional do Ordenamento do Territério e Recursos Hidricos
(DROTRH) a Dr.2 Brenda Cabral e o Dr. Pedro Gameiro.

Estiveram presentes pela Equipa Técnica do Plano Anténio Medeiros, a Arq.2 Carla Fortuna e o Dr.
Carlos Pinto Lopes.

Para suporte a reunido foram rececionados documentos da Dire¢do Regional da Cooperagao com
0 Poder Local (DRCPL) que se anexam a presente ata.



A reunido iniciou-se com a intervengao do Presidente da Camara de Velas que além das boas-
vindas a todos os participantes solicitou 0s bons oficios de todos os participantes no sentido de se
concluir a reviséo do PDM de Velas com a maior brevidade possivel.

Em seguida iniciou-se a discussao relativa as areas edificadas em zona de risco, em solo urbano, e
as areas de risco natural, e, solo rustico; uma vez que as mesmas estao identificadas na Planta de
Ordenamento, tornou-se necessario efetuar a respetiva correspondéncia no Regulamento quando
nao se encontram abrangidas pela area de intervengdo do POOC, na qual se aplicam as disposigdes
especificas que este contempla.

Este assunto foi objeto de uma longa discussé&o que envolveu a DRCPL, o Municipio de Velas, a
DROTRH e a Equipa Técnica, uma vez que, por determinacao do PRAC, o PDM tera de estabelecer
regras para essas areas, nao prevendo o proprio PRAC qualquer tipo de regulamentagéo para estas
areas que possa ser adotada para o PDM.

Foram igualmente discutidas as alteragdes decorrentes da internalizagéo do trabalho de suavizagéo
da cartografia de suscetibilidade a ocorréncia de movimentos de vertente do PRAC efetuado no
ambito da RE, tendo sido esclarecido pela DROTRH que a informagéo de base deste trabalho
resulta da cartografia de suscetibilidade a ocorréncia de movimentos de vertente elaborada pelo
Centro de Informacéo e Vigilancia Sismovulcanica dos Agores no ambito do estudo “Avaliagdo de
perigos geoldgicos e delimitagdo de areas vulneraveis a considerar em termos de riscos no
ordenamento do territério da RAA” (2011), informacéo esta que serviu igualmente de base para a
delimitacdo das Areas Edificadas em Zona de Risco ameacadas por instabilidade de arribas e
vertentes no POOC em vigor, pelo que face a existéncia de uma informagédo cartografica agora
tratada e suavizada em relagdo a inicialmente utilizada no ambito do processo de alteragdo do
POOC Sao Jorge, esta retificara a delimitacdo das Areas Edificadas em Zona de Risco ameagadas
por instabilidade de arribas e vertentes neste mesmo Instrumento de Gestao Territorial, aquando da
referida corre¢ao por parte dessa Dire¢ao Regional”.

Em seguida foi discutida a Regulamentagdo de exploragdes nas areas de gestdo (AG) dada a
necessidade de nos regimes das categorias de espacos agricolas e de espagos de uso multiplo
agricola e florestal haver permisséo de explora¢éo de massas minerais nas areas de gestao sempre
que estas se sobreponham com aquelas categorias; a questéo foi debatida entre o Eng.® Jorge
Soares, o Dr. Carlos Pinto Lopes e a DROTRH tendo sido assumida por todos os intervenientes
essa necessidade e atingido um consenso quanto ao teor das alteragdes ao regulamento a realizar.
Relativamente a Classificacdo de solo urbano foi esclarecido pelo Municipio de Velas que as areas
onde, por auséncia de plena rede de abastecimento de agua, segundo a representagéo da planta
de condicionantes, a DRCPL colocou duvidas, Carregadouro e Canada das Faias, estdo
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devidamente infraestruturadas no que diz respeito ao abastecimento de agua; estas explicagbes e
outras dadas pelo Presidente da Camara de Velas quanto ao Carregadouro, como sejam as
intengbes conhecidas, formais e ndo formais, para intervengdes na zona, que ja tinham sido
referidas na reunido final da CA, apds algum debate foram aceites pela DRCPL.

Relativamente a Zona do Carregadouro foi debatida a criagdo de uma UOPG com unidades e
execucado, em que o principio foi aceite, ficando os pormenores finais de ser debatidos entre o Eng.
Jorge Soares e o Dr. Carlos Pinto Lopes, com a participagéo do Municipio de Velas, a fim de se
adequar devidamente as normas ao regulamento.

Em seguida foram debatidas as questdes relativas a zona do parque de combustiveis. As diversas
questdes colocadas pela DRCPL foram sendo debatidas e aceites pelo Dr. Carlos Pinto Lopes em
nome da Equipa Técnica.

Foram ainda identificadas pequenas gralhas que foram corrigidas.

Relativamente ao Relatério de execucdo e plano financeiro o Municipio e a Equipa técnica
informaram que o documento foi atualizado tendo em conta as solicitagdes da DRCPL.

Ficou ainda aceite por todos os participantes que, dado que se verificou um grande numero de
alteragdes ao regulamento, o Dr. Carlos Pinto Lopes faria as corre¢des que posteriormente seriam
enviadas aos participantes na reunido, obtendo-se assim uma redacao final consensual dos artigos
em causa.

Aos oito dias do més de novembro de dois mil e vinte e trés decorreu, por videoconferéncia, para
analise da versdo da Revisdo do PDM de Velas subsequente ao parecer final da respetiva Comissao
de Acompanhamento (CA), uma terceira reunido realizada na sequéncia das conclusdes da Ultima
reunido da CA, no sentido de que, para consolidagdo da Proposta de Plano, o Municipio e a Equipa
Técnica do Plano reuniriam com as entidades da CA que tinham apresentado questées com maior
complexidade.

Verificaram-se as seguintes presencas:

Dr. Jorge Humberto Henriques, em representagao do Municipio de Velas (CMV);

Dr.2 Melania Rocha em representacdo da Direcdo Regional do Ordenamento do Territério e
Recursos Hidricos (DROTRH):

Dr. Carlos Pinto Lopes em representacdo da Equipa Técnica do Plano da rPDM de Velas;
Estiveram presentes pelo Municipio de Velas o Arg.° Julio Rodrigues Silva e 0 Eng.° Anténio Freitas
Técnicos Superiores da Autarquia;

Estiveram presentes pela Dire¢cdo Regional do Ordenamento do Territério e Recursos Hidricos
(DROTRH) a Dr.2 Brenda Cabral e o Dr. Pedro Gameiro.

Estiveram presentes pela Equipa Técnica do Plano Antonio Medeiros e a Arg.? Carla Fortuna.



Para suporte a reunido foi rececionado um documento da Dire¢do Regional do Ordenamento do
Territrio e Recursos Hidricos (DROTRH), que se anexa a presente ata.

O Dr. Carlos Pinto Lopes apresentou varias alteragdes ao regulamento sugeridas pelo documento
apresentado pela DROTRH, foram analisados varios artigos nomeadamente o 40.°, 0 48.°, tendo
sido aceites as alteragdes propostas.

Tendo em conta as varias questdes relativas as areas de risco em diversos regimes foi também
analisado o artigo 53.°.

Foram acertadas todas as questdes referentes aos restantes artigos tendo ficado acertado, com o
acordo do Municipio de Velas, o envio pelo Dr. Carlos Pinto Lopes de todas as alteracdes a
DROTRH para verificacao.

Em seguida foram abordadas as questdes da cartografia, verificando-se um compromisso para que
fosse internalizada na Planta de sintese do POOC a cartografia de risco de galgamentos,
nomeadamente as duas cartografias de risco elaboradas no &mbito da implementagédo do POOC
Séo Jorge: A Cartografia de pormenor de risco de galgamentos e inundagbes costeiras,
correspondente a Acdo SJO\04 , bem como a Cartografia de pormenor das arribas costeiras e
respetivas faixas de protecdo no trogo entre o porto da Urzelina e o porto das Manadas,
correspondente a A¢do SJO\13.de modo a compatibilizar a carta de ordenamento do PDM e a carta
de sintese do POOC, de modo que néo se verifiquem discrepancias entre os dois documentos.

Em seguida, foi verificado o documento fornecido pela DROTRH para orientagéo dos trabalhos da
reunido e, relativamente a reserva ecolégica foram clarificadas algumas situagdes e corrigidos
alguns pormenores que foram aceites pelo Municipio e pela equipa técnica.

Foram analisadas as desafetacbes da reserva ecologica, verificando-se que o critério das
desafetagdes coincidia entre as diversas entidades. Em seguida, verificou-se 0 esclarecimento das
desafetagdes com os n.%s 97 e 98 por estarem em zonas abrangidas pela Cartografia de pormenor
de risco de galgamentos e inundagdes costeiras, elaborada no dmbito da agdo SJO\04 do POOC
Séo Jorge, pelo que apos anélise se verificou que teria de haver exclusdes parciais para estes dois
casos.

Pelo mesmo motivo, por estarem em zonas abrangidas pela cartografia de risco de galgamentos,
foram analisadas exclusdes 118 e 120 na zona do Porto dos Terreiros que foram também aceites.
Ficou, ainda, acertado entre os participantes na reunido que qualquer pormenor adicional seria
resolvido diretamente.

Assim, terminada a quarta reunido deu-se por concluido o periodo de concertagao entre as diversas
entidades, do qual se lavrou a ata que sera remetida a todos os participantes para recolha de



eventuais contributos. Apds os quais sera elaborada a ata definitiva que sera assinada pelo

representante do Municipio de Velas e por quem a secretariou.

O Representante do Municipio de Velas

Assinado por: JORGE HUMBERTO MENDONCA
DUARTE SIMOES HENRIQUES

Num. de Identificagao: 06209544

Data: 2023.12.20 12:34:07-01'00'

Jorge Humberto Mendonga Duarte SimGes Henriques

O Secretario

Assinado por: Antonio Jorge dos Santos Freitas
Num. de Identificagao: 13096732
Data: 2023.12.20 13:21:45-01'00'

Antdnio Jorge dos Santos Freitas

Anexos: Os documentos de apoio, mencionados no corpo ata, apresentados pelos representantes
da DRT e da DRCPL.
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REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
SECRETARIA REGIONAL DO TURISMO, MOBILIDADE E INFRAESTRUTURAS
Dire¢ao Regional do Turismo

Proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal das Velas (rPDM_V)

Apreciacdo da verséo consolidada, datada de setembro de 2023, tendo por referéncia o parecer da
DRT, emitido sobre a versdo antecedente, através do oficio com a ref.? SAI-DRT/2023/48, de
02.02.2023.

Notas /guiao para a reuniao de 18 de outubro de 2023:

RELATORIO DO PLANO

1. Aglomerados Rurais (Fajas Tipo 1 e 2)

Em anterior parecer recomendou-se que o uso turistico das Fajas de tipo 1 e 2 fosse uniformizado
(recorda-se que existia diferenga entre as tipologias turisticas admitidas nas Fajas Tipo 1, onde
era admitido, apenas, o Turismo no Espacgo Rural (TER), e a Faja Tipo 2, onde se admitia o TER
e, também, o Turismo de Habitagao).

Este assunto foi esclarecido e debatido na reunido, tendo-se acordado, conforme registado em
ata “(...) que em ambos os tipos de fajds devem ser admitidos os empreendimentos turisticos
dos tipos de Turismo de Habitagdo (TH) e Turismo no Espago Rural (TER).”

Ora, na versao consolidada do relatério verifica-se que uso turistico admitido em ambos os tipos
de Fajas foi, efetivamente, uniformizado, sendo agora, em ambos os tipos, admitido o TER e
interdito TH, o que se considera ser uma opgao do Municipio, a qual, de resto, segue a sugestao

da DRT constante do parecer anterior, pelo que nada mais temos a acrescentar.

2. Espacos Agricolas (RAR)

No final do 1.° paragrafo da pag. 202, e pelas razdes ja expressas em anteriores pareceres e
esclarecidas nas respetivas reunides da CA, recomenda-se que se substitua a mencéo a
“empreendimentos de agroturismo” por “empreendimentos de turismo no espago rural” (conceito
mais abrangente).

REGULAMENTO

J Art.° 25.°

Espacos Agricolas (RAR) | Usos dominantes, complementares e compativeis

Relativamente a alinea d), propde-se a seguinte redagao alternativa, que nos parece ser mais
simples e clara:

“A obras de construgao, alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo de empreendimentos de turismo
no espaco rural e de turismo de habitagdo, bem como empreendimentos reconhecidos como
turismo de natureza, nos termos definidos na legislacdo turistica em vigor, e instalagdes de

recreio e lazer, desde que sejam complementares a atividade agricola;”.

Rua Comendador Ernesto Rebelo, 14 - Apartado 63 - 9900-112 HORTA
TELEF: 292 200 500 * E-mail: acoresturismo@azores.gov.pt 119




REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
SECRETARIA REGIONAL DO TURISMO, MOBILIDADE E INFRAESTRUTURAS
Dire¢ao Regional do Turismo

o Art.° 26.°
Espacos Agricolas (RAR) | Regime geral de edificabilidade

a) Dispde a alinea a) do n.° 3 que nos espago agricolas € admitido “Que as edificagbes ja
existentes, desde que devidamente legalizadas, possam ser sujeitas a obras de

reconstrucédo e ampliacdo [note-se que se excluem aqui as obras de alteragdo, o que nao

parece ser intencional], incluindo aquelas que possuam condigbes para virem a ser

utilizadas como empreendimentos de turismo no espaco rural, de acordo com a legislagdo

regional em vigor sobre empreendimentos turisticos, e observem o disposto na alinea d) do
artigo anterior;”
Por seu lado, na alinea b) do mesmo n.° 3 é referido que nos espagos agricolas € também

admitido “Que sejam realizadas operacbes urbanisticas em edificacbes ja existentes,

devidamente legalizadas, desde que estas ja se destinem a habitagdo propria e permanente,

ou sejam afetas a casas de campo, no dmbito do turismo em espaco rural.”

Ora, em termos formais, julga-se que as alineas a) e b) poderiam ser fundidas numa Unica
norma, uma vez que aparentam tratar a mesma matéria, nomeadamente a admissao de
realizagdo de operagbes urbanisticas em edificagbes ja existentes, devidamente
legalizadas, nomeadamente obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo, quando
destinadas aos usos indicados em cada uma das alineas, 0 que se sugere que seja

ponderado.

b) Na&o obstante o atras referido, propde-se a seguinte alteragdo de redacdo da parte final da
alinea a), de modo a que fique concordante com a alinea d) do art.° 25.°;
“(...) que possuam condi¢des para virem a ser utilizadas como empreendimentos de turismo
no espaco rural e turismo de habitagdo, de acordo com a legislacao turistica em vigor, e

como instala¢des de recreio e lazer, e observem o disposto na alinea d) do artigo anterior.”

c) Relativamente a redagéo da alinea b), e porque nao se vislumbra razdo para que, no ambito
das diferentes modalidades do universo do TER, apenas se admita a modalidade de Casas
de Campo, sugere-se que seja eliminada a referéncia a “casas de campo”, ficando apenas
a referéncia abrangente a turismo no espaco rural, e, pela razéo atras indicada, também a

turismo de habitacéo e as instalagdes de recreio e lazer.

o Art.° 29.°
Espacgos Agricolas (RAR) | Instalagbes de agroturismo
a) Verifica-se que o art.° 29.°, incluindo a sua epigrafe, quase nao sofreu alteragao, pelo que
se reitera o referido sobre o assunto em anterior parecer, remetendo-se, também, para o

registado, a propdsito, na ata da ultima reunido da CA, designadamente:
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“(...) sobre as instalagbes agroturisticas, apés concertagao, inclusive, com o representante
da IROA, S.A., foi acordado retirar a especifica referéncia a tipologia de TER/agroturismo,
ficando a referéncia geral ao TER e ao TH, bem como a outras instalagbes agroturisticas na
vertente do recreio e lazer, em articulagdo com a regulamentagdo em vigor para 0S Usos

ndo agricolas em solos da RAR.” (pag. 6 da ata).

Em concreto, voltamos a recomendar que nao seja utilizado o termo “agroturismo”, quando
se pretende mencionar as “instalagbes agroturisticas” referidas no regime da RAR,
propondo-se que a epigrafe do artigo seja “Instalagbes agroturisticas”, e que o artigo se

desenvolva em consonéancia com o disposto na alinea d) do art.® 25.°.

b) Para facilidade de discusséo do assunto na préxima reunido, desde ja se propde a seguinte
redagdo para o artigo 29.°, 0 que se sugere que seja também concertado com o
representante da IROA, S.A.:

Artigo 29.°

Instalagdes agroturisticas

1. Nos espacgos agricolas sao permitidas instalagbes agroturisticas, desde que estas
sejam complementares a uma exploragdo agricola viavel em atividade,
considerando-se como instalagdes agroturisticas os empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagcdo, bem como empreendimentos
reconhecidos como turismo de natureza, nos termos definidos na legislagéo turistica

em vigor, e as instalagdes de recreio e lazer.

2. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo presente regulamento, as instalagcdes agroturisticas
referidas no numero anterior obedecem as regras e parametros urbanisticos
seguintes:

a) indice maximo de utilizagao do solo: 0,2;

b) A area total de construgdo: 1000 m?;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 35%;

d) A altura da fachada maxima das edificacbes é de 6,5 metros, sem prejuizo da

altura da fachada da preexisténcia, com um maximo de 2 pisos;

3. As edificacdes existentes, desde que devidamente legalizadas, podem ser
reconstruidas ou ampliadas até ao limite dos parametros urbanisticos referidos no

numero anterior.
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J Art.° 32.°

Espacgos de uso multiplo agricola e florestal | Usos dominantes, complementares, compativeis e interditos

a) Dispde o n.° 1 que, “Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal s&o permitidos os

seguintes usos dominantes, complementares e compativeis com a atividade agricola:”

Tendo em conta que se trata do uso multiplo agricola e florestal, sugere-se que, no final da

norma, seja também expressa a compatibilidade com a atividade florestal.

b) Sobre o n.° 2, relativo ao tipo de obras permitidas (“constru¢do, recuperagéo e alteragao”),
e tal como ja referido em anterior parecer, sugere-se que se evite a utilizagdo do termo
“recuperagao”, uma vez que se trata de um conceito que ndo esta definido no RJUE,
recomendando-se, em alternativa, que a norma indique os tipos de obras definidos no

RJUE, nomeadamente obras de construcdo, reconstrucao, alteracdo e ampliacdo, tal como

é feito, por exemplo, no artigo 25.°.
(esta nota aplica-se, também, a todas as situagdes ao longo do regulamento em que é feita

meng¢ao a obras de recuperagao).

c) A alinea d) do n.° 2 e o n.° 3 vém indicar, expressamente, que os empreendimentos de
turismo no espaco rural (TER) e as instalagées de recreio e lazer, sdo considerados como

um uso compativel, desde que sejam complementares a atividade agricola, condigdo que

ndo constava da versao antecedente da proposta de regulamento.

Ora, desde logo importa referir que, no caso da categoria de espago em questdo, que nao
inclui os solos da RAR, considera-se demasiado restritivo, sendo mesmo impeditivo, impor
que o uso turistico seja complementar a atividade agricola, condicdo que tera por
consequéncia a impossibilidade de uma edificagdo existente ser reabilitada e adaptada a,
por exemplo, uma Casa de Campo/ TER, se nao existir na propriedade uma atividade

agricola ativa, o que se julga ndo ser o pretendido pelo Municipio.

Considera-se, ainda, que a alinea d) deveria, a par do TER, admitir também a tipologia de
turismo de habitagdo (TH), como forma de acautelar a eventual existéncia, nesta categoria
de espagos, de edificagdes com caracteristicas que permitam o enquadramento em TH,
tipologia que, note-se, € indicada no n.° 2 do art.° 36.°, relativo ao regime de edificabilidade,
sendo também admitida nos Espagos Agricolas (RAR), conforme indicado na alinea d) do
art.° 25.°.

d) Dispde o n.° 4 que “Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis e desde que

compativeis com o uso dominante, nos espagos de uso multiplo agricola e florestal sdo

permitidas [s&o permitidas], como uso complementar, as obras de construgéo, recuperagdo

e alteragdo de edificios existentes relativos a estabelecimento hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos, parques de campismo, e instalagbes de recreio e lazer,
tipologias cujas instalagbes resultam, geralmente, de nova construgdo”, 0 que nos merece

0s seguintes comentarios:
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Para além do lapso de repeticao atras assinalado, na redagao da norma nao esta claro se
0 uso turistico, relativo as tipologias na mesma indicadas, é considerado como um uso

compativel com o uso dominante, ou um uso complementar do dominante.

Acresce mencionar que as instalagdes de recreio e lazer (ou equipamentos de animagéo
turistica), mencionadas no n.° 4, estdo também mencionadas no n.° 2, alinea d), o que se

recomenda que seja revisto.

Parece-nos, também, que a parte final da norma, nomeadamente a alusédo a “tipologias
cujas instalagbes resultam, geralmente, de nova construgdo”, nao & importante nem

necessaria.

e) Por fim, na sequéncia do exposto em anterior parecer, importa recordar que na ultima
reunido da CA foi acordado considerar o TER e o TH como usos complementares do uso
dominante, considerando-se as restantes tipologias de empreendimentos turisticos
(estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de
campismo), bem como as instalagdes de recreio e lazer /equipamentos de animagao
turistica, como usos compativeis com o uso dominante, o que, conforme atras referido, nao

se encontra vertido na atual proposta de regulamento.

. Art.° 36.°

Espagos de uso multiplo, agricola e florestal | Instalagdes de turismo

Verifica-se que o artigo 36.°, relativo ao regime de edificabilidade do uso turistico, segue a
proposta da DRT, constante do anterior parecer e validada na ultima reunido da CA, havendo,
apenas, a apontar as seguintes situagdes, que ndo se encontram totalmente conforme a proposta

apresentada pela DRT e que se recomenda que sejam revistas:

a) Dispde o n.° 2 que “Nos espacgos de uso multiplo agricola e florestal, os empreendimentos
de turismo no espaco rural e de turismo de habitagdo, na aceg¢do da legislagéo regional em

vigor sobre tipologia e modalidades de alojamentos turisticos, e as instalacées de recreio e

lazer, obedecem aos pardmetros urbanisticos seguintes:”, redagao que se considera que
podera ser simplificada, a semelhanca do estabelecido para os restantes numeros deste
artigo.

Por outro lado, importa notar que os parametros urbanisticos a observar para “as instalagbes
de recreio e lazer’, que mais ndo sado do que os equipamentos de animagao turistica, sdo
especificamente estabelecidos no n.° 5, pelo que deverao ser retirados do n.° 2, para o qual
se propde a seguinte redagao:

“Nos empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao, os parametros

urbanisticos maximos admitidos sao os seguintes:”
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b) Em concreto sobre os parametros indicados nas alineas b) e d) do n.° 2:

Conforme referido em anterior parecer, a proposito da area total de construgdo para

estabelecimentos hoteleiros, considera-se que a area maxima estabelecida na alinea b), de

1000 m?, podera nado ser suficiente no caso da modalidade de Hotéis Rurais, integrada na

tipologia de TER, pelo que se recomenda que este parametro seja aumentado, propondo-

se a seguinte redagao para a alinea b) do n.° 2:

“Area total de construgdo de 1000 m2, com excecdo dos hotéis rurais, integrados nos

empreendimentos de turismo no espaco rural, em que a area total de construcao € de 2400

m2"1,

Sobre a alinea d), recomenda-se que a mesma seja desdobrada em duas alineas, uma para

0 n.° maximo de pisos e outra para a altura maxima da fachada, a semelhanga do indicado

nos diferentes niumeros deste artigo, julgando-se, ainda, que a sua redagédo podera ser

simplificada, propondo-se, desde ja, a seguinte redagao:

“d) Numero maximo de pisos: 2, sem prejuizo do nimero de pisos das preexisténcias;

e) Altura maxima da fachada: 6,5 metros, sem prejuizo da altura da fachada das
preexisténcias, com excecado dos hotéis rurais, para os quais se admite uma altura

maxima da fachada de 8 metros.”

c) Sendo o n.° 3 especificamente relativo as tipologias de estabelecimentos hoteleiros,

aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos, todas categorizaveis em estrelas,

considera-se que na alinea a) é de retirar a mencao a “quando categorizaveis™, propondo-
se a seguinte redacgao:
“Categoria dos empreendimentos igual ou superior a 4 estrelas, nos termos da legislagcao

turistica em vigor”.

A mesma norma devera também ser vertida para uma alinea prépria do n.° 5, relativo aos
parques de campismo, uma vez que 0s mesmos, nos termos da legislagao turistica em vigor,

também podem ser classificados nas categorias de 3, 4 e 5 estrelas.

Em alternativa ao atras referido, e tal como constava na proposta da DRT para o art.® 36.°,
a matéria em causa podera constituir um novo n.°, de aplicagéo as tipologias categorizaveis
em estrelas, a inserir imediatamente a seguir ao n.° 1, ou no final do artigo 36.°, com a

seguinte redagao:

'O valor aqui proposto, de 2400 m?, resulta da multiplicagéo do n.° maximo de 30 quartos (capacidade maxima dos hotéis rurais,
nos termos da legislagéo especifica em vigor), pelo valor de referéncia de 80 m%quarto, valor que igualmente serviu de referéncia
para a determinag&o da area total de construgéo dos estabelecimentos hoteleiros (alinea d) do n.° 3).

2 Note-se que esta mengéo constava, de facto, na proposta da DRT para o art.° 36.°, incluida no anterior parecer, proposta que,

contudo, tinha uma diferente estrutura, constituindo, nesta, uma norma geral.
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“Categoria dos empreendimentos turisticos igual ou superior a 4 estrelas, quando
categorizaveis em estrelas, nos termos da legislagao turistica em vigor”.

Ainda sobre o n.° 3, e tendo em conta a importancia das matérias a que se reportam as
alineas h), i) e j), considera-se que as mesmas nao deverao ser apenas observadas no caso

da tipologia de estabelecimentos hoteleiros, recomendando-se que a sua aplicacdo seja

transversal a todas as tipologias de empreendimentos turisticos e aos equipamentos de

animacéo turistica, o que implicara que as referidas alineas passem a integrar um novo n.°,

de aplicagao transversal, conforme proposto em anterior parecer.

d) Relativamente ao n.° 4, especificamente relativo aos parques de campismo, recorda-se que,
conforme ficou registado na ata da ultima reunido da CA, foi acordado considerar o n.°
maximo de 1 piso, conforme proposto pela DRT, porém com a introdugdo da seguinte

ressalva, proposta pelo Municipio: “sem prejuizo das preexisténcias”.

e) Ainda no n.° 4, e salvo melhor opinido técnica, julga-se que, no caso de 1 piso maximo, o
indice de utilizagdo (construgdo) do solo devera coincidir com o indice de ocupacgao
(implantagdo) do solo, o que nao acontece nos valores dados pelas alineas a) e f),
respetivamente 0.1 e 5%.

Note-se também que, uma vez que é determinado o n.° maximo de pisos, o indice maximo
de utilizac&o e o indice maximo de impermeabilizagao do solo, julga-se que a determinagao

do indice de ocupacéao do solo ndo é, no caso, necessaria.

f)  No que concerne o n.° 5, relativo a equipamentos de lazer ou de animagéo turistica, e para
que nao venham a existir dividas na aplicacdo do regulamento, recomenda-se que seja
acrescentada a parte abaixo sublinhada, conforme proposto em anterior parecer:

“Nos equipamentos de animacgéao turistica, qguando ndo integrados em empreendimentos

turisticos, devem observar-se as regras de edificabilidade seguintes:

J Art.° 45.°

(Aglomerados rurais | Identificagéo e caracterizagéo)

a) Conforme referido em anterior parecer, na alinea b) do n.° 4, relativa a identificagdo das
Fajas de Tipo 2, recomenda-se que se proceda a revisdo da parte final da norma, que abaixo
se transcreve, uma vez que se apresenta confusa e, até, contraditéria com o disposto no n.°
6 do art.° 47.°:

“(...) determinam uma utilizagéo restrita destas areas, ndo sendo admitida nas mesmas, a
sua densificacdo, e as obras de conservagéo, alteracao, reconstrugdo e ampliacdo nas
construgbes existentes, desde que devidamente legalizadas, e independentemente do uso

associado”.
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Note-se que da leitura da referida norma depreende-se que ndao sao admitidas obras de
conservagao, alteracao, reconstrugao e ampliagado das construgdes existentes, o que, tendo

em conta o disposto no n.° 6 do art.° 47.°, n&o parece ser o pretendido.

b) Non.°5, sugere-se, apenas, que se substitua “(...) ndo sendo permitidas (...)", por “(...) ndo

sdo permitidas (...)".

o Art.° 47.°
(Aglomerados rurais | Regime de ocupacao e de utilizagéo do solo)
a) Naalinea a)don.®2, e alinea a) do n.° 6, a referéncia a constar sobre o POOC devera ser
a relativa ao POOC de 2005, conforme referido em anterior parecer, e também discutido e
acordado na ultima reunido da CA.
Excerto da ata da reunido (pag. 6):
“Relativamente ao referido no parecer da DRT sobre o art.° 47.° clarificou-se que a data

que devera constar sera a data de entrada em vigor do POOC SJ de 2005.

Note-se, ainda, que a mesma situagao € também constatada na alinea h) do n.° 2 do art.°
40.° (regime de edificabilidade dos espacgos naturais e culturais), que igualmente devera ser

revista.

b) No que concerne os numeros 5 e 7, especificamente relativos ao TER, e ndo obstante os
comentarios constantes do anterior parecer da DRT sobre o assunto, remete-se a
apreciacao das atuais disposicoes para a DROTRH, tendo em conta que se trata, sobretudo,

da necessidade de articulagdo do PDM com o POOC.

J Art.° 48.°

(Aglomerados rurais | Disposi¢des construtivas gerais)

a) Dispde a alinea c) do n.° 5 que “Os telhados devem ser revestidos com telha com aba e
canudo, com formato e cor idénticos aos da vulgarmente designada «telha regional», sendo
interdito qualquer outro tipo de revestimento;’

Sobre esta disposi¢ao, remete-se para o referido a propdsito em anterior parecer, no sentido

de ser admitida também a telha de canudo, a qual, inclusivamente, é a que corresponde ao

formato da vulgarmente designada “telha regional” (que nao é telha de aba e canudo).

b) Importa também notar que a numeracgdo das disposi¢cdes constantes do art.° 48.° n&o se
encontra devidamente organizada, supondo-se que os dois Ultimos numeros, indicados no

documento como sendo 0s n.°s 3 e 4, corresponderdao aos n.>6 e 7.

c) Por fim, conforme ja referido em anterior parecer, julga-se que no inicio do n.° 6 (n.° 3 do

documento) esta em falta a mencéao a “Até a aprovacao (...)".
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o Art.° 61.°
(Espagos urbanos consolidados | Centro Historico da Vila das Velas)
Sobre os n.°s 3 e 4, remete-se para o referido em anterior parecer, nomeadamente no que se
prende com a necessidade de clarificagdo a que tipo de obras de aplicam os parametros
indicados no n.° 3 (supde-se que se aplicardo a obras de reconstrugdo e ampliagao, tendo em
conta que o n.° 4 é, expressamente, dedicado a obras de construgao, o que, contudo, carece de

clarificagéo).

o Art.° 63.°

(Espagos urbanos a consolidar — Regime de edificabilidade)

No caso de operagdes de loteamento e parcelas provenientes de operagdes de destaque,
verifica-se que as condigdes determinadas pelo n.° 3, aplicaveis a Rosais, Beira-Sao Pedro,
Santo Amaro, Urzelina, Manadas e Norte Grande, sdo as mesmas determinadas pelo n.° 5,
aplicavel a Queimada — Faja de Santo Amaro, Terreiros, Ribeira do Nabo, Santo Antoénio, Toledo
e Ribeira da Areia, pelo que, caso efetivamente ndo haja intengdo de diferenciacao de
parametros, sugere-se que, para simplificagdo, sejam os n.° 3 e 5 condensados numa unica

norma, conforme ja referido em anterior parecer.

o Art.°74.°

(Estacionamento privativo das edificagdes)

Também conforme ja referido em anterior parecer, e tendo em conta que os estabelecimentos
de alojamento local, sendo alojamento turistico, ndo s&o, no entanto, empreendimentos

turisticos, deveréa a redacao da alinea d) ser revista, voltando-se a propor a seguinte redagao:

“Alojamento turistico — para os empreendimentos turisticos é aplicavel o previsto na legislagdo
turistica em vigor, aplicando-se aos estabelecimentos de alojamento local os seguintes

parametros: (...)”

Nota Final:
Caso as observagdes ao Regulamento, atras feitas, venham a ser aceites pelo Municipio e pela Equipa
Técnica, devem as mesmas, entdo, ser também observadas nas correspondentes passagens do

Relatério do Plano e, se for o caso, no Relatério Ambiental.

17.10.2023

Rua Comendador Ernesto Rebelo, 14 - Apartado 63 - 9900-112 HORTA
TELEF: 292 200 500 * E-mail: acoresturismo@azores.gov.pt 9|9




%

REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
Presidéncia do Governo
Direcdo Regional da Cooperagdo com o Poder Local

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DAS VELAS (RPDMV) — FASE 2,

DOUMENTOS APRESENTADOS EM OUT./2023, VERSAO APRESENTADA EM

SET./2023 — VERIFICACAO DAS QUESTOES DA DRCPL

02.11.2023

S3o adiante indicados tépicos da analise e consideracdes que sao suscitados face ao
desenvolvimento de questdes apresentadas pela DRCPL constante dos documentos relativos a
rPDMV divulgados pela CMV na sequéncia da reunido por videoconferéncia realizada em 18.10.2023
entre a CMV, a DRCPL e a DRT, os quais sdo os seguintes (entre paréntesis a data em que foram
recebidos):

— Fichas do solo urbano (27.10);

— Planta de ordenamento alterada (27.10)

— Descrigcao das alteragdes na planta de ordenamento (27.10);

— Regulamento com alteragdes — versdo 7.1 (30.10).

Antes de mais, menciona-se que sdo consideradas como atendidas as questdes respeitantes a
anteriores observac¢es da DRCPL para alteracdo de parte da redag¢do do n.2 1 do artigo 15.2 (Pré-
existéncias e sua transformac3o), para a retirada da alinea a) do n.2 9 do artigo 53.2 (Areas edificadas
em zona de risco) e para ser representado na planta de ordenamento o espac¢o de armazenagem de
combustiveis do Porto das Velas.

Quanto as demais questdes, enuncia-se o seguinte:

A. Areas edificadas em zona de risco

Sendo agora consideradas pela rPDMV areas edificadas em zona de risco para além dos limites do
POOC, visto que surgem identificadas na planta de ordenamento, falta, porém, a devida
correspondéncia e disciplina no regulamento (no artigo 53.9).

B. Regulamentacdo de exploracdes nas areas de gestdo (AG)

A alteracdo ocorrida no n.2 3 do artigo 85.2 é insuficiente para atender a recomendacdo de que a
regulamentacdo (isto é, os correspondentes artigos) das categorias de espacos agricolas e de
espacos de uso multiplo agricola e florestal preveja a permissdo de exploracdo nas areas de gestao,

gue sao por elas abrangidas.

Sendo isso efetuado, recomenda-se que o n.2 3 do artigo 85.2 integre correspondéncia/remissdo
para as normas que contemplam essa permissao.
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C. Classificacao de solo urbano

As fichas de solo urbano demonstram em geral o cumprimento dos critérios constantes do n.2 3 do
artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. Porém, sdo de reavaliar/ponderar
zonas sem infraestruturas, designadamente de abastecimento de dgua (Canada das Faias, Rosais e
Carregadouro, Santo Amaro).

D. Zona do Carregadouro

A previsdo de ocupac¢do desta zona mediante unidade(s) de execugdo é uma matéria que terd ainda
desenvolvimento/concretizagdo/consolidacdo, faltando particularmente fazé-lo no regulamento,

como a prépria versao recebida indica.
Espera-se que na reunido de concertacdo de 02.11.2023 haja progressao deste tema.

E. Futuro parque de combustiveis

Este assunto carece de reformulagdo e de esclarecimentos que tenham em conta o seguinte:

— Azonadestinada a construcdo do parque de combustiveis ainda permanecer3, toda ela, em solo
rdstico, até que exista o previsto plano de pormenor relativo ao parque de combustiveis; como
tal, essa zona ndo integra os Espacos Polivalentes Industriais, de Servicos e de Logistica. Assim,
ndo pode haver normas no regulamento que considerem a zona simultaneamente em solo
rustico e nos Espacos Polivalentes Industriais, de Servicos e de Logistica.

— Consequentemente as disposicdes relativas ao futuro parque de combustiveis sdo de retirar do
artigo 67.9, visto que pertence a subseccdo sobre Espacos Polivalentes Industriais, de Servicos e
de Logistica, pertencentes ao solo urbano.

— Entende-se que o teor das disposicdes a retirar, entdo, do artigo 67.2 é de inserir, parte non.2 7
do artigo 7.2 (Regime de ocupacao e utilizacdo do solo), designadamente a constante da alinea
g) don.2 1 e do n.2 2, e a restante parte no artigo 83.2 (Plano de Pormenor do Parque de
Combustiveis).

— Sobre o atual conteudo do artigo 83.2 pede-se que seja esclarecido, em relacdo a alinea g) do
n.2 1, o motivo para ser invocado e aplicado o Regulamento de Construcdo e Exploracdo de
Postos de Abastecimento de Combustiveis.

— Tendo por enquadramento o observado acima quanto a impossivel simultaneidade da zona
integrar o solo rustico e também os Espacos Polivalentes Industriais, de Servicos e de Logistica,

0s n.° 2 e 3 do artigo 83.2 sdo de rever/fundir/dispensar, conforme melhor for entendido.
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— A identificagdo no artigo 77.2 da UOPGO3 - Parque de Combustiveis ndao estd em
correspondéncia com a respetiva epigrafe (Execugdao em solo urbano); o mesmo é valido para a
UOPGO1 — Fajas. E de solucionar, eventualmente, modificando a epigrafe apenas para Execugéo.

F. Relatodrio, programa de execucdo e plano de financiamento

Importa ainda alterar o relatério, o programa de execugdo e o plano de financiamento, para haver
articulacdo com as alteracdes nos demais elementos, consoante ja anteriormente referido pela

DRCPL, e a fim de atender a outras observagdes também entdo apresentadas.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DAS VELAS (RPDMV) - FASE 2, VERSAO

APRESENTADA EM SET./2023 — VERIFICACAO DAS QUESTOES DA DRCPL

18.10.2023

O presente documento esta elaborado com base no parecer da DRCPL emitido em fev./2023 sobre
a versao anterior da rPDMV e considerando os desenvolvimentos ocorridos na reunido da CA,
também de fev./2023.
Estdo assinaladas com realce verde as observacoes que foram atendidas ou a inexisténcia de
observagoes, com realce amarelo as observagdes nao atendidas ou atendidas parcialmente que se
afiguram como mais centrais e com realce azul as demais observag¢des nao atendidas ou atendidas

parcialmente.

1. ENQUADRAMENTO, NATUREZA, AMBITO, COMPOSICAO,
CARACTERIZACAO, DIAGNOSTICO, FUNDAMENTO E OBJETIVOS DA
RPDMV

[relatorio (vol. 1) — capitulos 1 a 4; regulamento (vol. 1) — capitulo I; planta de
enquadramento regional]

1.1 Enquadramento Territorial (relatério - subcapitulo 2.1; regulamento - artigo
1.2, n.2 4; planta de enquadramento regional)

e Sem observacgoes.

1.2 Enquadramento Normativo (relatério - subcapitulo 2.2; regulamento - artigos
1.9, nes1a3 32e72nes1a4)
e (Questdes da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

— Sem mais observagdes. [Foi efetuada a alteragdo necessaria.]

1.3 Enquadramento Estratégico (relatério - subcapitulo 2.3; regulamento - artigo
4.9)
e Questbes da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

— Sem mais observacdes. [Foi inserida a informacdo necessaria.]
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1.4 Sintese da Caraterizacao e Diagndstico (relatério - capitulo 3)

1.5 Fundamentos para a Revisao e Objetivos de Desenvolvimento (relatério -

capitulo 4; regulamento - artigo 2.2)

2. ORDENAMENTO E (OUTROS) ELEMENTOS DE SUPORTE OU ASSOCIADOS

[relatdrio (vol. 11) — capitulos 5 a 8; regulamento (vol. 11) — capitulos Il a X; plantas
de ordenamento, de condicionantes, da reserva ecologica e de compromissos
urbanisticos]

2.1 Modelo de Ordenamento (servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica: relatoério - capitulo 5, introducdo; planta de condicionantes; regulamento
- artigo 6.% disposicdes genéricas e/ou transversais relativas a Estrutura do
Territorio e Uso do Solo (capitulo III do regulamento) nao
especificados/desenvolvidos no relatério: regulamento - artigos 7.2, n.os 5, 8.2,

15.2,16.2¢ 18.9)

2.1.1 Servidoes Administrativas e Restri¢coes de Utilidade Publica

2.1.2 Temas do cap. III - Estrutura do Territorio e Uso do Solo, do regulamento, nao
descritos no relatorio
e Questdes da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV
a. Artigo 7.2 — Regime de ocupacdo e utilizacdo do solo, n.°5

b. Artigo 15.2 — Pré-existéncias e sua transformacdo

“Dispbe o n.2 1 quais os elementos ou situacdes entendidas como pré-existéncias, cumprida que
seja uma de varias condicdes descritas, “a data da sua entrada em vigor”, que se presume que
seja a relativa a revisdo do PDM, mas devera estar explicitada.” [Parecer da DRCPL.]

N3o atendido.
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2.2 Modelo de Desenvolvimento do Solo Rustico (relatdrio - subcapitulo 5.3; planta
de ordenamento; regulamento - artigos 9.2, 21.2 a 48.2, 84.2 e 85.9)
2.2.1Estrutura e regras gerais (relatdrio - subcapitulo 5.1, introdugdo; regulamento - artigos

9.2e21.2a239)

e Sem observagdes.

2.2.2 Espacos Agricolas (relatério - ponto 5.1.1; planta de ordenamento; regulamento -
artigos 24.2 a 30.9)

e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Regime de edificabilidade

2.2.3 Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal (relatdério - ponto 5.1.2; regulamento -
artigos 31.2a 37.2)
e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Regime de edificabilidade

2.2.4 Espacos Naturais e Culturais (relatério - ponto 5.1.3, regulamento - artigos 38.2 a 40.2)

2.2.5 Espacos de Exploracdo de Recursos Geoldgicos (relatério - ponto 5.1.4; planta de
ordenamento; regulamento - artigos 41.2e 42.2 e 84.2 a 87.9)
e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Areas integradas na categoria de espacos de exploracdo de recursos geoldgicos

b. Regime de edificabilidade

c. Regulamentacdo de exploracdes nas areas de gestdo (AG)

— “Decorre do disposto quanto as areas de gestao (artigo 84.2) que nas mesmas a exploragao serd
permitida pela rPDMV. Tais AG estdo em sobreposicdo com dareas das categorias de espacos
agricolas e de uso multiplo agricola e florestal, pelo que é recomendavel que na regulamentagao
destas categorias isso esteja previsto.” [Parecer da DRCPL.]

N3o atendido.

3de12



2

REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
Presidéncia do Governo
Direcéo Regional da Cooperacdo com o Poder Local

d. Areas de extracdo de massas minerais consolidadas

2.2.6 Espacos de Equipamentos (relatério - ponto 5.1.5; planta de ordenamento;

regulamento - artigos 43.2 e 44.9)

2.2.7 Aglomerados rurais (relatdrio - ponto 5.1.6; planta de ordenamento; regulamento -
artigos 45.2 a 48.2)
e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Plano de Intervencdo em Espaco Rural

2.3 Sistema de Protecao e Valorizacio Ambiental e Cultural (relatério -
subcapitulo 5.2, todos os pontos, 5.2.1 a 5.2.4; regulamento - artigo 20.2; plantas

de ordenamento, de condicionantes e da reserva ecologica)

2.4 Modelo de Desenvolvimento Urbano (relatério - subcapitulo 5.3; planta de

ordenamento; regulamento - artigos 10.2, 11.2 e 49.2a 76.2 e 832)

2.4.1Estrutura geral e disposicoes comuns (relatério - subcapitulo 5.3, introdugdo;
regulamento - artigos 10.%, 11.2e 49.2 a 58.9)
e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL e da CA, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Classificacdo de solo urbano

— “A classificagcdo do solo como urbano obedece, cumulativamente, aos critérios constantes do
n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, os quais estdo
corretamente reproduzidos no n.2 1 do artigo 10.2 do regulamento proposto.

Importa que, em correspondéncia, entdo, seja evidenciada no relatério, nomeadamente no
ambito do subcapitulo 5.3. Modelo de Desenvolvimento Urbano, fundamentacao de que o solo
urbano proposto pela rPDMV, demarcado na planta de ordenamento, cumpre esses critérios,
considerando, designadamente, as concretas, e eventualmente diversas, caracteristicas das
areas a classificar em solo urbano.”

[Parecer da DRCPL.]

N3o atendido.
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b. Espacos de uso especial

— Sem mais observagoes. [Foi efetuada a alteragdo necessaria.]

c. Areas edificadas em zona de risco

e Questdes vindas da apreciagdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

— “Segundo o relatério (em paragrafos das ps. 263 e 264), nas zonas de risco, consoante
identificadas no POOC, sdo permitidas novas obras desde que haja cartografia de risco elaborada
para tais zonas, o que se sugere que seja completado com a referéncia de que essa permissao
ocorrerd apenas nas areas em que aquela cartografia determinar o afastamento de risco.”
[Parecer da DRCPL.]

Nao atendido.
“Considerando que as disposicdes do artigo 53.2 (Areas edificadas em zona de risco) repetem
normas do regulamento do POOC, sugere-se que seja, em geral, indicado que sdo disposicoes
de acordo com o POOC.” [Parecer da DRCPL.]
“Relativamente ao art.2 53.2 do regulamento, e ao ponto 2.4.1, c., do parecer emitido por esta
entidade, foi concluido que também existem zonas de risco fora da drea do POOC de Sao Jorge,
tendo ficado esclarecido que este artigo nao ficara cingido apenas as zonas de risco do POOC SJ.
Como tal, este artigo ird disciplinar todas as zonas de risco do concelho, o que sera refletido
também na Planta de Ordenamento.” [Ata da 4.2 reunido da CA.]

Verifica-se que, afinal, ndo sdo consideradas zonas de risco fora da area do POOC. A esclarecer.

¢ Novas questdes, decorrentes de novos conteudos

— Aalinea a) do novo n.2 9 do artigo 53.2 (Areas edificadas em zona de risco) sobrep&e-se ao que

(agora) dispGe a alinea b) do n.2 6, pelo que deve ser eliminada.

2.4.2 Rede Urbana Municipal (relatério — ponto 5.3.1; regulamento - artigo 13.9)

Sem observagdes.

243 Espacos Urbanos Consolidados (relatério - ponto 5.3.2; planta de ordenamento;

regulamento - artigos 59.2 a 61.2)

Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Centro Histérico da Vila de Velas

Sem mais observagoes. [Foi efetuada a alteragdo necessaria.]

b. Regime de edificabilidade

Sem mais observacdes. [Foi tratada a informacdo necessdria.]
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2.4.4 Espacos Urbanos a Consolidar (relatério - ponto 5.3.3; planta de ordenamento;

regulamento - artigos 62.2 a 64.9)
Questdes vindas da apreciagdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Zona do Carregadouro

“Esta zona, na anterior versao delimitada nos “espagos urbanos consolidados”, surge agora
inserida nos “espagos urbanos a consolidar”, o que ficara estabelecido, e registado na ata, na
reunido de entdo da CA, de nov./2020. Ndo obstante, porque se encontra parcialmente nédo sé
ocupada como também infraestruturada, justifica uma fundamentacdao mais especifica quanto
ao enquadramento em solo urbano a luz do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.
Essa menor ocupacao e infraestruturacdo é especialmente notada em duas bolsas de terrenos
(ver figura 1), ambas com mais do que 1 hectare de drea; acresce a inexisténcia de compromissos

urbanisticos nessas bolsas (ver figura 2).

Cats da Queimada

Fig. 1 — Extrato da PO Fig. 2 — Extrato da PSE

Sendo este o estado das bolsas, o seu preenchimento deve ser programado pelo municipio,
incluindo o respetivo financiamento, o que deve ocorrer por via de operagdes urbanisticas
integradas, mediante delimitacdo e concretizacdo por unidade(s) de execuc¢do.”

[Parecer da DRCPL.]

“Quanto ao ponto 2.4.4, a., zona do Carregadouro, do parecer desta entidade, foi informado
pelo Sr. Presidente da Camara que a parte classificada como espaco urbano a consolidar ndo
apresenta compromissos urbanisticos por escrito, mas que existem intencdes de consolidar a
area apontada, pois os proprietarios ja reuniram com a Camara, e a necessidade de investimento
publico em infraestruturas ndo sera necessaria, uma vez que ja existem vias suficientes para dar
resposta a esses investimentos. Este tema em termos de relatério sera melhor justificado. Apds
um periodo de discussdo entre os presentes foi concluido que o espac¢o urbano a consolidar do

Carregadouro, designadamente os seus vazios urbanos serdo sujeitos a unidades de execucao,
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contudo atendendo a dindmica urbanistica e ao caracter rural do municipio bem como a
fundamentacdo apresentada pela autarquia serdo definidos critérios que permitam que estas
areas sejam ocupadas sem serem sujeitas a unidade(s) de execuc¢do, por se revelar(em)
desnecessaria(s). A Equipa Técnica, a DRCPL e a Camara irdo desenvolver este tema numa
reunidao propria.”

[Ata da 4.2 reunido da CA.]

N3o efetuado. Aguarda-se que a presente reunido seja a “propria” para desenvolver/resolver este

tema.

b. Marginal dos Casteletes

c. Regime de edificabilidade

2.4.5 Espacos Polivalentes, Industriais, de Servicos e de Logistica (relatério - ponto 5.3.4;
planta de ordenamento; regulamento - artigos 67.2 e 68.9)
e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. ldentificacdo e representacdo dos espacos

No artigo 67.2 (....) é identificado, no n.2 8, o espaco de armazenagem de combustiveis do Porto
das Velas, com a indicacdo de que ndo é representado na PO por falta de dimenséao; sugere-se
que seja, entdo, representado, por um simbolo. Acrescenta-se que o relatdrio é omisso quanto
ao mesmo, o que nao devera suceder.

Ndo atendido.

b. Futuro pargue de combustiveis

Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

“Para efeitos de — e em consonancia com o manifestado na anterior reunido da CA pela Camara
Municipal das Velas, e também pela Direcdo Regional da Energia (DREn) — ser possibilitada pela
rPDMV a constru¢do de uma nova instalacdo de armazenagem de combustiveis numa das 3
zonas, todas préximas e localizadas nas Levadas, apontadas para a sua implantacdo em estudo

efetuado sob a responsabilidade da DREn, estdo tracados na PO da presente Proposta de Plano
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os limites de uma area abrangendo essas 3 zonas, com a designac¢do “Limites da Unidade de
Execucdo do Parque de combustiveis”, a qual, consoante o relatério e o regulamento, sera
reclassificada em solo urbano, através da realizagao daquela UE, sujeita a caducidade ao fim de
6 anos, caso nao seja operacionalizada nesse prazo. Mas, no imediato, essa drea terd a
classificagdo de solo rustico.

Ora, tendo por contexto, designadamente, o artigo 72.2 (Reclassificacdo para solo urbano) do
RJIGT, em especial os n.°s 7 e 8, bem como o 10, nao ha validade para que a drea para o parque
de combustiveis possa ser reclassificada através da UE na sequéncia da rPDMV estar em vigor;
o que tais normativos legitimam é que através de uma revisdo ou alteracao de, designadamente,
um PDM, seja efetuada — para determinados fins — uma reclassificacdo de solo rustico em
urbano que fica sujeita, nomeadamente, a subsequente delimitacdo de uma UE, que caso nao
se concretize determinara a caducidade da reclassificacao.

Alerta-se que também ndo sera solucdo que a corrente rPDMV se suporte, desde ja, no artigo
72.2 referido, e classifique a drea em causa como urbana, considerando que esta a reclassifica-
la, sujeita a realizacdo de UE em prazo estipulado. Isto porque — como ja sublinhado no ponto
1.2 deste parecer — a esta revisdo compete proceder a classificacdo do solo segundo os novos
conceitos e critérios resultantes da LBSOTU e legislacdo que a desenvolveu, mas ndo a sua
reclassificacdo (pois que é diversa da atual a classificacdo do solo entendida pelo PDM das Velas
em vigor).

Eventualmente a solucdo passara por prosseguir com a sua classificacdo como solo rustico, mas
considerando a drea como uma unidade operativa de planeamento e gestdo estratégica, para
planeamento e gestdo, destinada a uma intervencdo estruturante com objetivos especificos,
vindo a drea a ser reclassificada como urbano por via de altera¢gdo ao PDM, nos termos do artigo
72.2, provavelmente com base no n.2 6 [em vez dos 7 e 8], por via da “execucdo de
infraestruturas”, porque estard em causa a execu¢do de um Unico projeto/intervencdo, sem
areas para “provisao de infraestruturas e servigos associados” [v. n.2 8 do art.2 72.2 do RJIGT] de
natureza publica [municipal] (vias, etc.), e também porque n3do é necessaria contiguidade a solo
urbano (exigida pelo n.2 7 do art.2 72.2 do RJIGT), circunstancia que podera ocorrer, visto que
nem todas as zonas que o estudo admite que poderdo acolher a futura construcdo do parque
de combustiveis sdo contiguas a solo urbano.”

[Parecer da DRCPL.]

“Futuro parque de combustiveis
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Relativamente a este tema foi acolhida a indicagdo da criagdo de uma UOPG para a drea em
causa, com a classificacdo de solo rustico, tal como consta do parecer da DRCPL, sendo uma das

hipdéteses admitidas pelo parecer da DROTRH.”
[Ata da 4.2 reunido da CA.]

E apresentada uma solugdo, que define a UOPGO3 — Parque de Combustiveis, que abrange o
conjunto das 3 zonas apontadas em estudo como preferenciais para a localizacdo do parque de
combustiveis. A area dessa UOPG localiza-se em solo rustico, vindo, no ambito da UOPG, a zona que
for a escolhida para a constru¢dao do parque passar a urbana, depreendendo-se que por via da

elaboragao de um previsto plano de pormenor (PP).

Confirmando-se que sdo estas as linhas essenciais e pretensdes da atual solu¢do, considera-se que
a mesma tem genéricas viabilidade e enquadramento legal, observando-se, porém,

designadamente, o seguinte:

o Orecurso a PP ndo coincide com a solucdo do parecer da DRCPL, mas é a mesma exequivel com
base no n.2 6 do art.2 72.2 do RJIGT. De qualquer modo, a possibilidade da reclassificacdao para
solo urbano ocorrer por futura alteracdo do PDM (referida pelo parecer da DRCPL) e ndo por PP
é sempre viavel, mesmo que nao expressa na rPDMV.

o A semelhanca das demais UOPG previstas pela rPDMV, a UOPGO3 deve ter objetivos e termos
de referéncia estabelecidos em artigo préprio no capitulo da Programacdo e Execu¢do. Como
tal, o que cai nesse ambito e que se encontra presente na subsec¢do da categoria dos Espacos
Polivalentes Industriais, de Servicos e de Logistica deve transitar para esse capitulo, tanto mais
que tal categoria integra o solo urbano e a area em causa permanecera no PDM em solo rustico
até haver aquele PP ou aquela alteracdo do PDM

o Retirar (no regulamento —7.2/7; 78.2/3 — e também no relatério — p. 296) a manutengdo da ideia
ou da necessidade de haver uma unidade de execucgdo para efeitos da passagem de solo rustico

para solo urbano.

2.4.6 Espacos de Equipamentos Urbanos (relatorio - ponto 5.3.5; planta de ordenamento;
regulamento - artigos 65.2 e 66.2)

e Sem observagdes.

2.4.7 Espacos de Usos Especiais (relatério - ponto 5.3.6; planta de ordenamento;
regulamento - artigos 69.2 e 70.9)

e Sem observagdes.
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2.4.8 Quantificacdo e analise comparativa do solo urbano (relatério - ponto 5.3.7)

2.5 Compromissos Urbanisticos (relatério - subcapitulo 5.4; planta de

compromissos urbanisticos)

e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

a. Pedidos de informacdo prévia

b. (Des)Atualizacdo dos compromissos urbanisticos

2.6 Areas Criticas (relatorio - subcapitulo 5.5)

2.7 Valores Patrimoniais (relatorio - subcapitulo 5.6; regulamento - artigo 19.9)

2.8 Redes de Infraestruturas e Equipamentos (relatério - capitulo 6, todos os

subcapitulos, 6.1 a 6.9)

2.9 Carta Educativa do Concelho (relatério - capitulo 7)

2.10 Programacao e Execucao do PDM (relatério - capitulo 6, todos os subcapitulos,

6.126.9)

3. EXECUCAO, FINANCIAMENTO E MONITORIZACAO

[programa de execucgéao, plano de financiamento e plano de monitorizagéo (vol. V)]

e Questdes vindas da apreciacdo da DRCPL, em fev,/2023, a anterior versdo da rPDMV

e Novas questoes, decorrentes de novos conteudos:
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Relativamente ao projeto 1.3.1 — Expansdo do parque Industrial das Levadas, questiona-se se este
projeto serd candidatado ao Programa Operacional (PO) ACORES 2030, quando consta da listagem

de Projetos aprovados a 31-05-2023 do PO Agores 2020.

O Projeto 2.1.1 — Criagao da variante a estrada Regional Aeroporto Santo Amaro — Caminho das
Areias, consta como projeto calendarizado em 2018 no Relatdério Ambiental, volume Ill, no entanto,
no programa de execuc¢ao, plano de financiamento e plano de monitorizagao, volume V, surge como

projeto a candidatar ao PO Agores 2030.

No seguimento destas constatagbes, seria recomendavel retirar do programa de execugdo os
projetos que ja se encontrem candidatados ou executados, de modo que o programa de execugao

se adeque as atuais pretensdes de investimento do municipio.

4. AVALIAGCAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

[relatério ambiental (vol. I111), relatério ndo técnico da AAE (vol. 1V)]

e Sem observagdes.

5. RECOMENDACOES E SUGESTOES DE APERFEICOAMENTOS E CORRECOES

Subsistem ou surgiram algumas situa¢des passiveis de melhoria ao nivel do texto dos documentos

escritos, que adiante sdo indicadas, eventualmente existindo outras.

5.1 Regulamento

Norma Corregao ou aperfeigoamento proposto Motivo

artigo 48.2,n.2 3 no inicio, inserir “Até a aprovagao do” a anteceder frase incompleta

“Plano de Intervengdo em Espago Rural”

5.2 Relatorio

divisdo/figura/quadro/ Correcdo ou aperfeicoamento proposto Motivo
pagina/paragrafo
indice, p. 4, e corpo, ps.| substituir, no ambito do ponto 5.3, a numeragao dos lapso
279, 280, 289, 295, 298, subpontos 5.2.1. a 5.2.7. por 5.3.1a 5.3.7,
300 e 301 respetivamente
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