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REGULAMENTO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VELAS
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1. A Revisdo do Plano Diretor Municipal das Velas, doravante sempre designada por
rPDM de Velas, estabelece a expressdo territorial da estratégia de desenvolvimento
local, de acordo com as leis referentes ao ordenamento do territério e urbanismo,
sendo o regime de uso do solo determinado através da classificagdo e qualificacdo do

solo.

2. A classificagdo do uso do solo determina o destino basico do mesmo, com respeito
pela sua natureza e assente na distingdo entre solo rustico e solo urbano, e o regime
de uso do solo define a disciplina relativa a respetiva ocupacdo, utilizacdo e

transformacao.

3. As disposicoes da rPDM de Velas vinculam as entidades publicas e, ainda, direta e

imediatamente, os particulares.

4, A area de intervencao da rPDM de Velas coincide com todo o territério municipal
do Concelho das Velas, tal como delimitado na planta de ordenamento, que é

coincidente com a Carta Administrativa Oficial de Portugal (2022).
Artigo 2.°
Objetivos gerais e estratégicos

1. A rPDM de Velas orienta-se por objetivos gerais e por cinco objetivos estratégicos

que englobam varias medidas que os desenvolvem.
2. Constituem objetivos gerais da rPDM de Velas os seguintes:

a) Garantir um concelho onde o motor de funcionamento sdo as pessoas e a

comunidade, garantindo qualidade de vida e a inclusdo integral de todas as geracodes;

b) Garantir um concelho com oferta capaz de manter a sua propria identidade,
valorizar o seu patrimonio e tradigOes locais, num territério entre a terra e o mar,
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considerando a realidade das “ilhas do triangulo”, potenciando oportunidades de
inovagao e de aventura, oferecidas pelas caracteristicas do territério municipal e da

Ilha de Sao Jorge;

c) Garantir um concelho com oferta territorial diferenciadora, a partir de um sistema
produtivo agropecuario sustentavel, onde se desenvolva um renovado espirito
eficiente e criativo, empreendedor e responsavel, com mais recurso a inovagao
tecnoldgica, artistica e criativa, associada a qualificagao continua do tecido produtivo

e da populagao;

d) Construir um concelho inclusivo e de baixo carbono, capaz de evidenciar niveis
mais eficientes de metabolismo urbano, através da progressiva reorganizagao
territorial e funcional da Vila de Velas e do préprio concelho, visando, em simulténeo,

o aprofundamento das vivéncias locais e a redugao dos consumos energéticos;

d) Valorizar os recursos biofisicos do territério, através da definigdo de condicionantes
a ocupacao espacial e face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos naturais
extremos e a prevencao e gestdo de riscos, bem como a definicdo de idénticas
condicionantes para aquelas areas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, através da adogcdo de um conjunto de medidas e acdes capazes de assegurar

a fruicdo sustentavel do patriménio natural Gnico do concelho;

e) Garantir um concelho no qual se preserve e valorize a identidade cultural e

patrimonial das “nossas gentes”.
3. Constituem objetivos estratégicos da rPDM de Velas os seguintes:

a) Diversificacdo da base econdmica e modernizacdo dos processos produtivos do

concelho de Velas, designadamente, através das medidas seguintes:

i) Promocao de atividades turisticas em areas de elevada qualidade paisagistica,
apostando em formas de turismo alternativo, materializadas nas areas urbanas
e nos pequenos aglomerados tradicionais, com base na valorizagao dos

recursos inerentes ao patrimdnio cultural;
ii) Criacdo de condicBes favordveis ao desenvolvimento do sector turistico;

iii) Criagdo, definicdo e planeamento de areas de recreio, lazer e zonas

balneares;

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 3 de 104



iv) Programacdao da expansdao das dareas de acolhimento de atividades
econdmicas, nomeadamente da zona industrial existente na sede do Concelho

de Velas;

v) Valorizagdo e apoio na melhoria das infraestruturas escolares e desportivas,
bem como apoio na disseminacdao de eventos relacionados com aquelas

atividades.

b) Reforco e equilibrio da rede urbana do Concelho de Velas e do seu papel na Ilha

de Sao Jorge, designadamente, através das medidas seguintes:
i) Favorecimento e da requalificacdo das acessibilidades do concelho;

ii) Promogdo de novas centralidades com o intuito de um desenvolvimento

harmonioso do concelho;

iii) Realizagcdo de reajustamentos, com introducdo de regras morfoldgicas e
ampliagdo dos perimetros urbanos dos aglomerados, designadamente, da sede
do concelho, dando resposta as necessidades locais através da opgao por

modelos mais ajustados e que viabilizem o desenvolvimento econémico;
iv) Desenvolvimento e requalificacdo da rede de equipamentos estruturantes;

v) Promogao e requalificacdo das fajas, mantendo a sua ruralidade, mas

promovendo uma utilizacdo de acordo com as suas tipologias caracteristicas;

vi) Identificacdo e valorizacdo de espacos naturais com interesse turistico e

cultural;

vii) Modernizacdao e levantamento georreferenciado de toda a rede de

abastecimento de dgua, apoiando-se numa base informatica de monitorizacdo;
viii) Construcdo de novos reservatorios de agua e infraestruturas;

ix) Implementacao do sistema de recolha seletiva para todos os tipos de

residuos;
x) Modernizacao dos equipamentos de recolha de residuos.

c) Melhoria do ambiente natural e do ambiente construido, designadamente, através

das medidas seguintes:
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i) Valorizacdo, identificacdo e promogao dos recursos naturais e paisagisticos

do concelho;
ii) Criacdo de roteiros;
iii) Producao de um “Guia Orientador” para projetos de arquitetura;

iv) Clarificacao e consolidagdo do circuito dos procedimentos de licenciamento

urbano.

d) Desenvolvimento sociocultural e de formacgdo profissional, designadamente,

através das medidas seguintes:
i) Criacdo de polos culturais;

ii) Divulgacdo dos edificios municipais reabilitados que apresentem valor

patrimonial assinalavel;
iii) Criagdo de concursos para formandos em areas de maior caréncia.

e) Desenvolvimento e promocdo de uma nova imagem do concelho e sua gestdo,

designadamente, através das medidas seguintes:

i) Diversificacdao e aprofundamento das formas de participacao dos cidadaos no

desenvolvimento do concelho;

ii) Desenvolvimento de parcerias com as diferentes instituicdes culturais, para

o desenvolvimento de acdes.
Artigo 3.°
Composicao do Plano
1. A rPDM de Velas é constituida por:
a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, que representa o modelo de organizacao espacial do
territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificacao e
qgualificacdo dos solos, as unidades operativas de planeamento e gestao definidas g,
ainda, a delimitacao das zonas de protecao e de salvaguarda dos recursos e valores

naturais;
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c) Planta de condicionantes que identifica as serviddes administrativas e as restrigdoes
de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a

gualquer forma especifica de aproveitamento.
2. A rPDM de Velas é acompanhada pelos seguintes elementos complementares:

a) Estudos de caracterizacdo do territério municipal, incluindo designadamente, a
planta da situacdo existente, com a ocupacdao do uso do solo a data de elaboragdo
do plano, bem como extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e
de condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de

intervengao da rPDM de Velas;

b) Relatério, que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local,
designadamente, os objetivos estratégicos e as opgoes de base territorial adotadas
para o modelo de organizacdao espacial, bem como a respetiva fundamentagao
técnica, suportada na avaliagcdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e

culturais para a sua execugao;

c) Programa de execugdo, contendo, designadamente, as disposicdes sobre a
execucdo das intervencgoes prioritarias da Regido e do municipio, previstas a curto e
médio prazo, e o enquadramento das intervencdes da Regido e as intervencdes

municipais previstas a longo prazo;

d) Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e

financeira;

e) Plano de monitorizacdo que permita avaliar o estado de implementacao da rPDM

de Velas e as dindmicas associadas ao processo de planeamento;

f) Planta de enquadramento regional, elaborada a escala inferior a da rPDM de Velas,
com indicacdo dos municipios limitrofes, centros urbanos mais importantes,
principais vias de comunicagao, infraestruturas relevantes e grandes equipamentos
gue sirvam o municipio e indicacdo dos demais programas e planos territoriais em

vigor aplicaveis na area do municipio, integrada no relatoério referido na alinea b);

g) Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do uso do solo a data de elaboragdo

do plano, integrada no documento referido na alinea a);

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 6 de 104



h) Planta e relatério que expressa 0os compromissos urbanisticos, com a indicacgao
dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de operagdes urbanisticas

emitidos, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor;

i) Carta da estrutura ecoldogica do municipio, integrada no relatério referido na alinea
b);

j) Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes
dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervencdao da rPDM de

Velas, integrados no documento referido na alinea a);

k) Mapa de ruido e respetiva proposta de zonamento da sensibilidade ao ruido,

integrados no relatorio referido na alinea b);
I) Carta educativa, integrada no relatorio referido na alinea b);
m) Ficha de dados estatisticos do plano, integrada no relatério referido na alinea b);

n) Participagdes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatério de

ponderacgao;

o) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos
significativos no ambiente, resultantes da aplicacdao do plano e as suas alternativas
razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicacdo territorial

respetivos;

p) Indicadores qualitativos e quantitativos que permitam avaliar o estado de
implementacdo da rPDM de Velas e as dinamicas associadas ao processo de

planeamento, integrado no plano de monitorizacdo referido na alinea e).
Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

Na area de intervengao da rPDM de Velas vigoram ainda um conjunto de instrumentos

de gestao territorial com os quais o PDM tem com que se articular:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do territorio (PNPOT);
b) Plano Regional de Ordenamento do Territéorio dos Acores (PROTA);

c) Programa Regional da Agua (PRA);
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d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 da Regidao Auténoma dos Acores (PSRN2000);
e) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Acores (POTRAA);

f) Programa Estratégico de Prevencdo e Gestdo de Residuos dos Agores 20+ (PEPGRA
20+);

g) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica dos Agores 2022 - 2027 (PGRH-Agores
2022 - 2027);

h) Plano Setorial de Ordenamento do Territério para as atividades Extrativas na

Regido Autonoma dos Acores (PAE);
i) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge (POOC);
j) Programa Regional para as Alteragdes Climaticas (PRAC).

Artigo 5.°

DefinicOes

Para efeitos do presente regulamento sdao adotadas as definicdes que constam da

legislacdo especifica vigente.
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CAPITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIC6ES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.°
Identificacao

1. No territério abrangido pela rPDM de Velas sao observadas as disposicées legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica em vigor, agrupadas nas seguintes tematicas:

a) Patriménio natural;

b) Patriménio edificado;

c) Infraestruturas basicas, de transporte e comunicagdes;

d) Equipamentos e atividades;

e) Cartografia e planeamento, que integram os vértices e marcos geodésicos;

2. As servidGes administrativas e restricdes de utilizacdo publica relativas aos

recursos hidricos integram:

a) Leitos e margens das aguas do mar (dominio hidrico);
b) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);
c) Leito e margem das lagoas (dominio hidrico);

d) Captacdes de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de

protecao;

e) Outras nascentes ndo captadas, constitutivas de reservas hidricas estratégicas e

potenciais origens para a captacao de agua e o respetivo raio de protecgdao.

3. As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas na alinea
a) do n.° 1, relativas aos recursos geoldgicos e areas de protecdao dos solos e da

biodiversidade integram:
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a) As pedreiras;
b) A Reserva Agricola Regional;
c) A Reserva Ecoldgica;
d) O Perimetro Florestal;
e) A Reserva Florestal de Recreio, que integra:

i) Reserva Florestal de Recreio das Sete Fonte;

ii) Reserva Florestal de Recreio das Macelas.
f) A Rede Natura 2000:

i) Zona Especial de Conservacdo (ZEC) Ponta dos Rosais (PTJOR0013);

ii) Zona Especial de Conservacdo (ZEC) Costa Nordeste e Ponta do Topo
(PTIJOR0014);

g) O Parque Natural de Ilha de Sao Jorge:
i) Monumento natural: Monumento Natural da Ponta dos Rosais (SJO01);
i) Area Protegida para a Gestdo e Habitats ou Espécies:

i) Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Noroeste
(S3J002);

i) Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa
Sudoeste (SJ0O03);

iii) Area Protegida para a Gest3o de Habitats ou Espécies da Costa das
Velas (SJ004)

iv) Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies do Pico da

Esperancga e Planalto Central (SJO05);

v) Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Faja das
Almas (SJ006);
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iii) Area de Paisagem Protegida: Area de Paisagem Protegida das Fajds do Norte
(S3J009);

iv) Area Protegida de Gestdo de Recursos, que integra:
i) Area Protegida de Gestdo de Recursos da Costa Oeste (SJ0O10);
i) Area Protegida de Gestdo de Recursos de Entre Morros (SJO011).

4. As servidoes administrativas e restricGes de utilidade publica referidas na alinea
b) do n.° 1, relativas ao patrimonio edificado, integram os imdveis de interesse
publico, os imdveis de interesse municipal e os imoveis em vias de classificacdo,

constam do Anexo I ao presente regulamento, do qual faz parte integrante.

5. As servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas na alinea
c) do n.° 1, relativas as infraestruturas basicas, de transporte e comunicacées,

integram:
a) Rede de abastecimento de agua (adutoras/rede de abastecimento);
b Rede de drenagem de aguas residuais;
c) Rede elétrica de média tensdo (15kV) infraestruturas elétricas;
d) A rede viaria, que inclui:

i) As estradas regionais principais;

ii) As estradas regionais secundarias;

iii) As estradas municipais;

iv) Os caminhos municipais de 1.0 e de 2.9;

v) Os caminhos agricolas principais;

vi) Os caminhos florestais principais;

vii) Os caminhos rurais.

e) As infraestruturas e areas de jurisdicdo portuarias que integra o Porto de Classe B

de Velas;
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f) O Aerédromo da Ilha de S3o Jorge;
g) Os fardis e outros sinais maritimos.

6. As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas na alinea
d) do n.° 1, relativas a equipamentos e atividades, integram os edificios escolares e
instalacdes aduaneiras.

7. As disposicdoes em vigor, referidas no n.°® 1, sdo aplicaveis ainda que,

eventualmente, ndo constem da planta de condicionantes.

8. O Dominio Hidrico delimitado na planta de condicionantes esta sujeito ao disposto

na legislagdo em vigor sobre a matéria.

9. As servidoes administrativas e restricdoes referidas nos numeros anteriores

observam o disposto na legislagdo em vigor quanto as mesmas.
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CAPITULO III
ESTRUTURA DO TERRITORIO E USO DO SOLO
Artigo 7.°
Regime de ocupacao e utilizacdao do solo

1. O regime de uso do solo estabelece as regras de ocupacdo, transformacdo e

utilizacdo do solo e é definido através da classificacdo e da qualificagdo do solo.
2. A classificacao e qualificacdo do solo assenta nos pressupostos seguintes:

a) O solo urbano é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,

como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificacdo;

b) O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao,
valorizacdo e exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo,
recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,

e aquele que nao seja classificado como urbano.

3. A reclassificacdo do solo rustico para solo urbano tem carater excecional, sendo
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de
gualificacdo urbanistica, traduzindo uma opcdo de planeamento sustentavel em

termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais e obedece ao disposto na lei.
4. A reclassificacdo do solo urbano como rustico pode ser feita a todo o tempo.

5. Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricdoes de utilidade
publica, independentemente de estas estarem, ou ndo, graficamente identificadas na
planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupacado e transformacgao do solo é a
inerente a da classe e categoria de espago sobre que recaem, em conformidade com
a planta de ordenamento e o presente regulamento, ficando condicionada a sua

conformidade com o regime legal vigente que rege tais serviddes ou restricdes.
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6. Em areas integradas na Reserva Agricola Regional ou na Reserva Ecoldgica ou nas
areas integradas no Parque Natural da Ilha de S&o Jorge ou na Rede Natura 2000,
sdo admissiveis, como usos compativeis com o uso dominante, todas as agles
permitidas a titulo excecional nos respetivos regimes, sem prejuizo de, quando se
tratar de agbes que também sejam objeto de disposicOes especificas no presente
regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as previstas

naqueles regimes legais.

7. A zona destinada a construcdo do parque de combustiveis proposto na rPDM de
Velas, localizado nas Levadas, em area integrada em solo rustico, abrangida por
espagos agricolas e espacos de uso multiplo agricola e florestal, deve ser objeto de
uma unidade operativa de planeamento e gestdo que se encontra devidamente
representada na planta de ordenamento como Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo do Parque de Combustiveis (UOPGO1 - Parque de Combustiveis).
Artigo 8.°
Classificacao e qualificagao do solo

1. A rPDM de Velas estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de
evolucdo previsivel da ocupagdao humana e da organizacdo de redes e sistema urbano
e respetivos parametros de aproveitamento do solo e de garantia da qualidade

ambiental.

2. O regime de uso do solo é definido através da classificacdo e qualificacdo do solo

nos termos do artigo anterior.
Artigo 9.°
Classes e categorias de uso do solo rastico
1. A classificagdo do solo como rustico obedece a verificagdo dos seguintes critérios:
a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal;

b) Reconhecida potencialidade para a exploracdo de recursos geoldgicos e

energéticos;

c) Conservacao, valorizagao ou exploracdao de recursos e valores naturais, culturais
ou paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecdo,
conservagao ou valorizacdo incompativel com o processo de urbanizacéo e edificagdo;
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d) Prevencao e minimizacao de riscos naturais ou antropicos ou de outros fatores de
perturbacdo ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a

integracdo em solo urbano;

e) Afetacdo a espacgos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que nao seja

classificado como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

f) Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa

nacional, seguranca e protecdo civil, incompativeis com a integragcao em solo urbano;

g) Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,

pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;

h) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdao humana

gue nao confiram o estatuto de solo urbano;

i) Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham

nenhum dos critérios anteriores.

2. As categorias de solo rustico representadas na planta de ordenamento sdo as

seguintes:

a) Espacos agricolas, que sdo aqueles espacos com vocacdo dominante para a
atividade agricola e pecuaria, e que abrangem os solos incluidos na Reserva Agricola

Regional;

b) Espacos de uso multiplo agricola e florestal, que sdo aqueles espacos que integram
o conjunto de solos que possuem capacidade para serem afetos a pastagens e outros

aproveitamentos pecuarios, assim como para a atividade florestal;

c) Espacos naturais e culturais, que sao aqueles espacos que se destinam a
conservacao, protecdo e a defesa de valores naturais e patrimoniais, compreendendo
as areas nucleares para a conservagdo da natureza, outras areas ecoldgicas
complementares, as paisagens culturais, bem como as areas de incultos de longa

duracao;

d) Espacgos de exploragdo de recursos geoldgicos, que sdao aqueles espacos que sdo
destinados ao aproveitamento dos recursos geoldgicos, compreendendo as areas de
exploracdo consolidada e as areas de exploragdao complementar, sejam estas areas

de reserva ou areas cativas;
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e) Espacos de equipamentos, que sdo aqueles espacos destinados a implantacdo de

grandes infraestruturas e a localizagdo de equipamentos coletivos;

f) Aglomerados rurais, também genericamente designados por “fajas”, que sao
aqueles espacos que correspondendo a areas edificadas, com utilizacdo
predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico
e dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade, ndo se adequam a
classificagdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui decorrentes, seja
pela sua fundamentagdo na estratégia do municipal para o territério, sendo
delimitados na rPDM de Velas com um regime de uso do solo que garante a sua
qualificacdo como espacos de articulagdo de fungdes habitacionais e de
desenvolvimento rural, com infraestruturacdo realizada com recurso a solugdes

apropriadas as suas caracteristicas.

3. No solo rustico deve ser evitada a construcdo de novas edificagdes, admitindo-se
como carater de excecdo, para além do estabelecido nos artigos seguintes, a
realizacdo de acbdes de reconhecido interesse publico, de dmbito regional ou local,
nomeadamente a construcdo de infraestruturas e equipamentos, desde que sejam
devidamente integrados na envolvente, garantindo a vocacao e os usos do solo

rustico em que se inserem.
Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano
1. A classificacdo do solo como urbano obedece a verificagdo dos seguintes critérios:
a) Insercao no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos

significativos de populacao, bens e informagao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento
de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia
da sua provisao, no horizonte do plano territorial, mediante inscricao no respetivo
programa de execugao e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos

orgamentos municipais;
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d) Garantia de acesso da populacgdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva

que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a

contencao da fragmentacdo territorial.

2. Em fungao dos critérios referidos no numero anterior e da utilizagdo dominante
proposta, estabelecem-se as seguintes categorias de solo urbano delimitadas na

planta de ordenamento:

a) Espacos urbanos consolidados, que inclui o Centro Histérico da Vila de Velas,
correspondem a areas centrais ja ocupadas por diversos usos, nomeadamente,
habitacdo unifamiliar e coletiva, comércio, turismo, servicos e pequena industria
artesanal, dispondo de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas
basicas de apoio a edificacdo e cujos lotes ou parcelas se encontram maioritariamente

ocupados por edificacOes;

b) Espacos urbanos a consolidar, correspondem a areas incluidas no perimetro
urbano, predominantemente habitacionais, cuja estrutura urbana ja se encontra
definida, mas que ndo se encontra totalmente preenchida, dispondo de todas as
infraestruturas basicas de apoio a edificacdo e cujos lotes ou parcelas se encontram

maioritariamente ocupados por edificacdes;

c) Espacos de equipamentos urbanos, correspondem a espagos incluidos no
perimetro urbano destinados a implantacdo de equipamentos coletivos e a utilizagao
publica para fins recreativos ou de lazer, nomeadamente espacos verdes, parques,

pracas e corredores verdes integrados na estrutura ecoldégica municipal;

d) Espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica, correspondem a
espacos destinados a implantacdo, em solo urbano, de empreendimentos industriais
de qualquer tipo e de armazéns, permitindo-se nos mesmos a coexisténcia de
servigos e equipamentos relacionados com essas atividades, desde que nao criem
condigOes de incompatibilidade e estejam integrados nas condicdes de edificabilidade

da area onde se inserem;

e) Espacos de usos especiais, correspondem a espagos inseridos no perimetro
urbano, que pelas suas caracteristicas e localizacdo se encontram afetos a
equipamentos e servicos de interesse publico, nomeadamente de caracter educativo

e outros equipamentos ou infraestruturas estruturantes de interesse municipal.
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3. A classificacao e reclassificagdo do solo como urbano traduzem uma opgao de

planeamento, nos termos e condicdes previstos na lei.
Artigo 11.°
Tipologia de usos do solo urbano

1. O solo urbano destina-se a uma ocupacdo com fins predominantemente
habitacionais, podendo integrar outros fins, como atividades terciarias, industria,
agricultura ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com

a funcao habitacional.

2. Nas areas com ocupacgdao predominantemente habitacional, podem existir
equipamentos e edificios industriais, de comércio e servigos cuja atividade seja
compativel com o uso habitacional, desde que providos de sistema de controlo da
poluicao, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradagdo da qualidade de

vida dos residentes e a causar incomodos para o meio ambiente envolvente.
Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1. A estrutura ecoldgica municipal representa o conjunto de solos cuja conservagao
€ essencial para a preservacdo das condigcbes ambientais consideradas fundamentais
para a conservacao da natureza e protecdo da biodiversidade e é composta pelas
areas afetas aos espacos naturais e culturais identificados na planta de ordenamento

e areas incluidas na reserva ecoldgica.

2. A estrutura ecoldgica municipal divide-se em estrutura ecoldgica fundamental e

estrutura ecoldgica complementar.

3. A estrutura ecoldogica fundamental representa o conjunto de solos cuja
conservacao é essencial para a preservacao das condicdes ambientais consideradas
fundamentais para a conservacao da natureza e protecdo da biodiversidade e é
composta pelas areas afetas aos espacos naturais e culturais identificados na planta
de ordenamento e areas incluidas na Reserva Ecoldgica, designadamente, nas

tipologias seguintes:
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a) Espacos naturais e culturais, nomeadamente os constituidos pelas areas
integradas na Rede Natura 2000, no Parque Natural de Ilha de Sdo Jorge e no dominio

hidrico;

b) Areas de protecdo litoral que integram os ilhéus e rochedos emersos do mar;

c) Areas relevantes para a sustentabilidade de ciclo hidrolégico terrestre que

integram:
i) Cursos de agua e respetivos leitos e margens;
ii) Lagoas e respetivos leitos, margens e faixas de protegao;

d) Areas de prevencdo de riscos naturais, que integram as areas de instabilidade de

vertentes.

4, A estrutura ecolégica complementar representa o conjunto de solos que
estabelecem a ligagdo com a estrutura ecoldgica fundamental e que funcionam como

corredores ecoldgicos, integrando areas de relevante valor ecolégico para o territorio.

5 As areas de relevante valor ecoldgico para o territério referidas no niumero anterior,
sdo representadas, fundamentalmente, pelos solos agricolas integrados na Reserva
Agricola Regional, e as areas afetas a parques e jardins publicos e os espacos verdes
de enquadramento, localizados nos perimetros urbanos importantes para a regulacao

do sistema biofisico do sistema urbano.

6. A delimitacao da estrutura ecolégica municipal observou as orientacdes expressas,

guanto a essa matéria, no PROTA.

7. As areas incluidas na estrutura ecoldgica municipal estdo condicionadas ao

disposto na legislagao em vigor, designadamente aos regimes juridicos seguintes:
a) Plano Sectorial da Rede Natura 2000;

b) Parque Natural de Ilha de Sao Jorge;

c) Dominio hidrico;

d) Reserva Agricola Regional;

e) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge;

f) Regime da Reserva Ecoldgica.
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8. Aos solos integrados na estrutura ecoldgica municipal aplicam-se as regras
estabelecidas no presente Regulamento para as diversas categorias de espagos, bem
como as demais normas em vigor, aplicaveis as areas integradas na Reserva

Ecoldgica.
Artigo 13.°
Hierarquia urbana

1. O sistema urbano do Concelho de Velas é constituido pelos aglomerados urbanos
delimitados na planta de ordenamento, que, na sua totalidade, constituem o

perimetro urbano. Também ele representado planta de ordenamento.

2. Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas é definida a

hierarquia de aglomerados seguintes:
a) Aglomerados de Nivel I - Vila de Velas, onde se inclui o centro histoérico;

b) Aglomerados de Nivel II - Rosais, Beira, Santo Amaro, Urzelina, Manadas, Norte

Grande;

c) Aglomerados de Nivel III - Queimada-Faja de Santo Amaro, Terreiros, Faja do

Ouvidor, Santo Antdnio, Toledo, Ribeira da Areia e Ribeira do Nabo.
Artigo 14.°
Estruturacgdo viaria

1. As vias publicas de comunicacdo terrestre do municipio integram as seguintes

redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituidas pelas estradas regionais principais e estradas regionais

secundarias;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e os caminhos municipais,

de primeira e de segunda;
c) Rede agricola, constituida por caminhos agricolas principais;

d) Rede rural e florestal, constituida pelos caminhos florestais principais e caminhos

rurais.
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2. Todas as vias de comunicacao terrestre inseridas em perimetro urbano ndo

identificadas na planta de ordenamento sao classificadas como estradas municipais.

3. As carateristicas técnicas das vias de comunicacao terreste sdao as definidas na

legislagdo regional em vigor.

4. Complementarmente, e na planta de ordenamento, sdo ainda identificados os
caminhos pedonais e percursos pedestres homologados que existem no Concelho de

Velas e que sdo importantes para o desenvolvimento turistico.
Artigo 15.°
Pré-existéncias e sua transformacgao

1. Consideram-se pré-existéncias, as atividades, exploragdes, instalacGes,
edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da entrada em vigor da

rPDM de Velas, cumpram, nesse momento, qualquer das seguintes condicdes:
a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovagao ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou

autorizacdes ndao tenham caducado ou ndo tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituirem direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da

sua vigéncia.

2. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se abrangidas pelo disposto na
alinea b) do niumero anterior as operagoes urbanisticas previstas nas condicdes de
alienacdo de prédios em hasta publica municipais e as decorrentes de informacodes
prévias favoraveis ou de aprovacoes de projetos de arquitetura e/ou de loteamentos,
desde que ja tenha sido emitida a licenca para a realizagdo daquelas operagoes
urbanisticas, nos termos do disposto no Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificacao,

na sua redagao em vigor.

3. Caso as pré-existéncias ou as condicdes de comunicagdo prévia, licengas ou
autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pela rPDM de Velas, as
alteracGes as mesmas s6 podem ser autorizadas desde que sejam conformes com o

disposto no presente Regulamento.
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4, Podem ser autorizadas atribuicbes do uso as edificacdes pré-existentes, para
habitacdo unifamiliar, situadas em solo rustico, desde que se cumpram as condices

seguintes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base
no registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificagdo esta legalmente
construida e é anterior a data de publicacdo da primeira versdao do PDM de Velas ou
que é, comprovadamente, anterior a entrada em vigor do Regime Geral das

Edificagbes Urbanas;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de
utilidade publica, a alteracdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes

legais.

5. Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espacos publicos existentes
a data da entrada em vigor da rPDM de Velas, independentemente de estarem

demarcadas na planta de ordenamento.
Artigo 16.°
Insercdo urbanistica e paisagistica

1. N3o sao permitidas operacdes urbanisticas que prejudiguem as caracteristicas
dominantes da area em que se integram ou que possam causar prejuizo a valores
ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urbanisticos ou paisagisticos

relevantes.

2. O municipio pode impor, visando garantir uma correta insercdo urbanistica e
paisagistica, condicionamentos de ordem arquiteténica das edificacdes localizadas
em areas ndo disciplinadas por planos de urbanizagdo ou de pormenor ou por
operacOes de loteamento, a serem regulamentados por regulamento municipal

guanto a esta matéria.

3. Do teor das licengas, autorizacGes, aprovacoes ou pareceres favoraveis a emitir
pelo municipio, pode constar a imposicdo, para o seu titular, de ter que adotar e

executar medidas de salvaguarda destinadas a garantir o seguinte:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagées ou atividades

em causa, homeadamente através da criacdo de cortinas arboreas e arbustivas
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dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas

estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigbes

ambientais;

c) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a

atividade possa interferir;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condicGes de trafego e a seguranca da
circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas

nas suas proximidades;
e) A limitagao ou compensacgdo de impactes sobre as infraestruturas.
Artigo 17.°
Exigéncias de infraestruturagao

1. Qualquer empreendimento, instalagdo ou atividade s6 podem ser viabilizados se o
local onde se pretender implantar os mesmos dispuser de via de acesso com
caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagdo e trafego por eles geradas,
incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de
emergéncia, ou, quando tais vias nao existirem, se elas forem construidas

concomitantemente com o préprio empreendimento.

2. O disposto no numero anterior é extensivo, com as necessarias adaptacoes, as
restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das
atividades a instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de

esgotos, abastecimento de energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas,
sdo exigidas solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas
técnicas adequadas ao fim em vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a

estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

4. Quando ndo existir possibilidade de ligagdao imediata as redes publicas, podem ser
impostos condicionamentos as solugdes individuais referidas no nimero anterior,

destinados a viabilizar a sua futura ligacdo aquelas redes.
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5. Nas edificagdes que nao sao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das

aguas residuais, deve observar-se o seguinte:

a) E obrigatéria a instalacdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de
infiltracdo ou filtragdo no solo, cujo dimensionamento terd de ser efetuado e
licenciado caso a caso, em funcdo da permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa,

a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b) E admitida, em alternativa & alinea anterior, a instalacdo de outros sistemas
autonomos independentes de tratamento de Aaguas residuais tecnicamente
adequados e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a

utilizagdo sustentavel dos recursos naturais;

c) No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza, a qual é determinada em funcdo da sua capacidade e indice de

ocupacao do solo das habitacdes que servem.

6. O disposto no niumero anterior aplica-se as novas construcdes que surjam dentro
do solo urbano enquanto ndo estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de

aguas residuais.

7. A verificacdo da impossibilidade ou inconveniéncia de execucdo de solugbes
individuais para as infraestruturas referidas nos niumeros anteriores constitui motivo
suficiente para o municipio proceder a inviabilizacdo destas edificacdes, sendo
admitida, a titulo excecional, uma solugao proviséria, caso o municipio considere

viavel técnica e ambientalmente essa situagao transitoria.

8. A viabilizacdo de edificagdes, para fins habitacionais, em local situado a uma
distancia superior a 50 m da via publica habilitante mais préoxima é condicionada a
existéncia ou construgao de um acesso publico ou privado entre o edificio e a referida
via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagdo por veiculos
das forcas de seguranga e protecdo civil, nomeadamente ambulancias e carros de

bombeiros, com largura minima de 3,5 m.
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Artigo 18.°
Demoligao de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente s6 é permitida quando se verificar qualquer
das situagbes seguintes, a confirmar por prévia vistoria efetuada pelos servicos

municipais competentes:

a) A sua manutencdo colocar em risco a seguranca de pessoas € bens ou a

salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora

da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Verificar-se a manifesta degradagdo do estado de conservagao do edificio e desde
que se considere que a sua recuperacdo nao € tecnicamente possivel ou

economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou
obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de

eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja

manutencdo considere inconveniente.

2. Fora das situacbes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicao de
um edificio existente concomitantemente com, ou apds, o licenciamento ou admissao
de comunicacdo prévia, nos termos da legislacao aplicavel, da construgdo de um novo

edificio para o local, ou de uma qualquer outra forma de ocupagdao do mesmo espaco.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a
demolicdo ou modificacdo de edificagcbes abrangidas por medidas legais ou
regulamentares de salvaguarda do patrimoénio edificado, incluindo as estabelecidas
na rPDM de Velas.
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Artigo 19.°
Valores patrimoniais

1. Qualquer intervencdao em imoveis com valor patrimonial classificados, identificados
no Anexo I do presente regulamento e que dele faz parte integrante, deve contribuir
para a sua salvaguarda e valorizacao, respeitando, independentemente da tipologia
ou categoria de protecao proposta, as caracteristicas essenciais da sua construgdo e

serem conformes com a Carta de Risco do Patriménio Arqueoldgico de Velas.

2. A Carta de Risco do Patrimdnio Arqueoldgico de Velas é constante do Anexo II do

presente regulamento e que dele faz parte integrante.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a demoligao total ou parcial dos
edificios ou outras construgdes ou de espacos publicos inventariados s6 € permitida

nas circunstancias seguintes:

a) Por razGes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente;

c) Por razdes de salubridade e salde publica.

4, A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area abrangida pela revisao
do Plano Diretor Municipal de Velas, obriga a suspensao imediata dos trabalhos no
local, e determina a obrigatoriedade da sua comunicacdo imediata as entidades
competentes em matéria de patrimoénio arqueoldgico e a respetiva autarquia, em

conformidade com o disposto na lei.

5. As obras de reconstrucao, alteracdo, ampliacdo, conservacdao e demolicdo do
patrimdnio de interesse publico a preservar, que ndo estejam enquadradas no n.° 3,

obedecem ao disposto na lei e ao referido nos niumeros seguintes.

6. No Concelho de Velas o patriménio de interesse publico a preservar é o seguinte:
a) Moinhos de vento e agua;

b) Vigias da baleia;

¢) Fornos de cal;

d) Eiras.

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 26 de 104



7. Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, as obras a realizar em

moinhos de vento e agua ficam sujeitas aos condicionamentos seguintes:

a) Fica interdita qualquer demolicdo de parte ou totalidade dos moinhos;
b) Fica interdita qualquer alteragao da forma e volumetria dos moinhos;

c) Todas intervencbes a realizar nos moinhos de agua ou vento, devem respeitar os
materiais construtivos tradicionais e excecionalmente, poderdo ser autorizadas obras
que melhorem a utilizacdo destes, quando inseridos em unidades afetas ao sector
turistico/cultural, podendo também enquanto inseridos em empreendimentos
turisticos, ou unidades de alojamento local, devendo estes assumir um papel de

transmissao da cultura e legado local.

8. Para efeitos do disposto na alinea b) do n.% 6, as obras a realizar em vigias da

baleia ficam sujeitas aos condicionamentos seguintes:

a) Fica interdita qualguer demolicao, ampliacao ou alteracdo da morfologia de parte

ou totalidade das vigias de baleias;

b) Nao sdao permitidas quaisquer intervencdes que, num raio de 100 m, que possam

vir a constituir-se como obstaculo a tomada de vistas das vigias de baleia.

9. Para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 6, as obras a realizar em fornos de cal,
fica interdita qualquer demolicao, ampliacao ou alteracdao da morfologia de parte ou

totalidade dos mesmos, sendo unicamente permitido o seu restauro.

10. Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 6, as obras realizar em eiras, fica
interdita qualquer demolicdo, ampliacdo ou alteracao da morfologia de parte ou

totalidade das eiras, sendo unicamente permitido o seu restauro.
Artigo 20.°
Zonamento acustico

1. A rPDM de Velas estabelece a classificagdo e delimitagdo das Zonas Sensiveis e
das Zonas Mistas identificadas na Planta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido,
que integra os elementos complementares de apoio a sua execugdo, nos termos
estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluicdo Sonora, e

que sdao as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as areas dos espacos dos equipamentos urbanos e
dos usos particulares (espacos de ensino, de salde e outros similares), tendo sido
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identificados o0s equipamentos e dreas sociais sensiveis a perturbagao,
nomeadamente o Centro de salde de Velas, Santa Casa da Misericérdia de Velas,
Centro de Atividades Ocupacionais e Lar Residencial, Casa de Repouso Jodo Inacio
de Sousa, Escola Profissional da Ilha de Sao Jorge, Escola Basica e Secundaria de
Velas, as EB1/]I de Velas, EB1/JI da Urzelina, antiga EB1/JI de Santo Amaro e Creche
e Jardim-de-infancia da Boa Hora, que sdo espacos tipicamente enquadraveis como

zonas sensiveis, tendo sido classificados desta forma;

b) A Zona Mista corresponde aos aglomerados rurais e aos perimetros urbanos do
Concelho de Velas, excetuando os estabelecimentos de ensino identificados na alinea
anterior e os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica e dos espacos

de uso especial.

2. Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser
respeitados os valores limites de exposicdo prescritos no Regulamento Geral do Ruido

e de Controlo da Poluicdao Sonora.

3. Para efeitos exclusivos de aplicagdao do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo
da Poluicdo Sonora na admissdo de comunicagdo prévia e no licenciamento de novos
edificios habitacionais, integram os espacos urbanos consolidados e espagos urbanos

a consolidar.

4. Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente
exterior que exceda os valores fixados na legislacdo especifica sdao consideradas

zonas de conflito sonoro.
5. Constituem zonas de conflito sonoro a da Creche e Jardim-de-infancia da Boa Hora.

6. As zonas de conflito sonoro referidas no nimero anterior devem ser objeto de

elaboracdo de planos municipais de reducdo de ruido.

7. Nas zonas de conflito sonoro referidas no n.° 5 e enquanto ndao estiver em em
vigor o plano municipal para a redugdo de ruido referido no nimero anterior, deve
ser dada prioridade de intervencdo as areas de conflito com valores de
incumprimento superiores a 5dB(A) e onde se verifique o maior nimero de pessoas
expostas, podendo-se adotar as medidas seguintes, ordem decrescente de prioridade

de agao:
a) Medidas de redugao na fonte de ruido;
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b) Medidas de reducdo no meio de propagacao de ruido;
c) Medidas de reducdo no recetor.

8. Nas zonas de conflito sonoro referidas no n.° 5 deve ser dada prioridade a
intervengGes ao nivel da emissdo da fonte sonora, designadamente, quando se
verifique a presenca de vias de maior trafego rodoviario, adotando-se medidas como
a alteracao do tipo de pavimento, a reducao das velocidades efetivas de circulagao,
ou alteracdes das condicdes de mobilidade e circulagdao, como a criagao de percursos

alternativos ou preferenciais, por exemplo para veiculos pesados.

9. No caso de impossibilidade de adogdo das medidas referidas no nimero anterior
podem, em alternativa, ser adotadas as medidas seguintes, isolada ou

conjuntamente:
a) Implantagdo de barreiras acusticas;

b) Adogdo de medidas de ordenamento do territério, designadamente as restrigdes

ao uso;
c) Reforco do isolamento acustico no edificio;

9. As medidas de reducdo sonora no recetor (reforco de isolamento acustico no
edificio) devem ser consideradas excecionais e s6 devem ser preferidas em ultimo
recurso, competindo a entidade responsavel pela atividade ou ao recetor sensivel,
conforme quem seja titular da autorizacao ou licenca mais recente, adotar as medidas

de reducdo no recetor sensivel relativas ao reforgo de isolamento sonoro.

10. Relativamente as restantes areas do concelho para as quais o presente
Regulamento ndo estabelece classificacdo, os recetores isolados existentes ou
previstos, sdo para efeitos de aplicacdao dos valores -limite, e em fungdo dos usos

existentes nas suas proximidades, equiparados a zonas mistas.
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CAPiTULO IV
SOLO RUSTICO
SECCAO 1
REGRAS GERAIS
Artigo 21.°
Estatuto geral de ocupacao do uso do solo

1. Em solo rustico, as intervencgGes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir
ou desvalorizar o patriménio arquiteténico, natural e paisagistico existente,
garantindo-se, sempre que possivel, a manutencdo das caracteristicas da paisagem,
designadamente através da preservacdao das espécies vegetais protegidas e dos
elementos construidos, tais como os muros divisérios de pedra seca arrumada a mao

e o patrimonio arquitetdnico, vernaculo e erudito existente.

2. As praticas que acarretem a destruicdo da cobertura vegetal, as operagdes de
aterro ou as escavagodes que conduzam a alteracdo da morfologia do solo e das
camadas de solo aravel que ndo tenham fins agricolas ou florestais carecem de

controlo prévio municipal, nos termos da lei.

3. Sem prejuizo das servidOes e restricbes de utilidade publica e de disposicoes
especificas decorrentes da aplicacdo de normas em vigor, a implantacdo ou a
instalacdo de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicacdo, de
saneamento basico, de infraestruturas de gestdo de residuos, de telecomunicacoes,
ou de transporte, producao e transformacdo de energia, podem ser viabilizadas em
gualquer area ou local do territério concelhio, desde que o municipio reconheca que
tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais,
apos ponderacao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na

qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

4. Nos perimetros que vierem a ficar afetos as finalidades referidas no numero
anterior s6 sdo permitidos 0os usos e ocupagoes diretamente relacionados com a sua
funcdo ou com estes compativeis, de acordo com os respetivos estatutos de
funcionamento, planos diretores, projetos ou outros instrumentos reguladores das

mesmas atividades.
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5. A localizagdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagao
organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgdo de energia
a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
aplicam-se, com as devidas adaptagbes, os critérios de avaliacdo e decisdo e a

disciplina constantes dos nimeros anteriores.

6. O licenciamento das exploragdes de recursos geoldgicos deve acautelar e garantir
o cumprimento das politicas e orientacbes consagradas no Plano Setorial de
Ordenamento do Territdrio para as Atividades Extrativas da Regido Autonoma dos

Acores - PAE, bem como o regime previsto no presente Regulamento.

7. O licenciamento das exploragdes de recursos geoldgicos observa as normas

constantes do Capitulo IX do presente Regulamento.

8. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, nomeadamente
as decorrentes das servidoes e restrigdes de utilidade publica e de outras disposicdes
aplicaveis, a abertura de novos acessos na orla costeira sera perpendicular a mesma
e de livre fruicao visual, observando-se as demais restricdes decorrentes das

diferentes categorias de espagco em que se integra.

9. Em solo rustico e nos empreendimentos turisticos de qualquer natureza, os
parametros de dimensionamento sdao os constantes no presente Regulamento e na

legislacao vigente.

10. Fora dos espacgos especificamente destinados a esses fins, no solo rustico sdo

ainda interditas as ocupacoes e utilizacbes seguintes:

a) O depdsito de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos

solidos e liquidos de origem doméstica, industrial ou agropecuaria;

b) A demarcacao e instalacdo de areas destinadas ao depdsito de residuos sélidos
urbanos, com excecdao dos ecocentros e dos operadores de residuos especificos,

devidamente licenciados nos termos da legislacdo regional em vigor;

c) A rejeicao de efluentes sem tratamento, nos termos da legislacdo em vigor.

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 31 de 104



Artigo 22.°
Areas subordinadas a planos especiais de ordenamento do territério

Em solo rdstico, na area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da
Ilha de Sdo Jorge, delimitada na planta de ordenamento, o respetivo normativo
regulamentar prevalece sobre as disposicdes do regulamento da rPDM de Velas em

tudo o que com esta seja incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.
Artigo 23.°
Areas de risco natural

1. Em solo rustico, as areas de risco natural correspondem a areas em situagoes de

ameaca pela instabilidade de arribas e de movimentos de vertentes.

2. Sempre que as areas de risco natural estejam abrangidas pela area de intervencdo
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, aplicam-se nas

mesmas o regime estabelecido pelo respetivo regulamento.

3. Nas areas de risco natural que ndo sejam coincidentes com a area de intervencao
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, sao interditas quaisquer
novas edificacdes, exceto as pequenas infraestruturas de apoio a atividade agricola,
as infraestruturas de abastecimento de dgua e as pequenas beneficiacdes de vias e

caminhos existentes, sem novas impermeabilizacdes, nos termos da lei.

4, As areas de risco natural referidas no numero anterior estdo devidamente

representadas na planta de ordenamento.
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SECCAO 11

ESPACOS AGRICOLAS E ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
FLORESTAL

SUBSECCAO I
ESPACOS AGRICOLAS
Artigo 24.°
Identificagdo e caracterizagao

1. Os espagos agricolas sao constituidos por aqueles espagos que apresentam uma

vocacdao dominante para a atividade agricola e pecuaria.

2. Na rPDM de Velas os espagos agricolas coincidem com os solos incluidos na

Reserva Agricola Regional.

3. Nos espacos agricolas aplica-se o regime juridico relativo a Reserva Agricola

Regional, cumulativamente com o regime definido no presente Regulamento.

4, Constituem objetivos de ordenamento dos espacos agricolas, a preservacao e a
valorizacdo do tecido agricola produtivo, que desempenha um papel fundamental
guer na manutencdo das praticas tradicionais, fundamentais num cenario de turismo
rural, quer na manutencdo dos espacos abertos destinados a presenca de um
conjunto de espécies da fauna e da flora, contribuindo ainda para a regularizacdo das

pastagens.

5. Excluem-se dos espacos agricolas, os leitos dos cursos de agua e suas margens,
ainda que situadas em solo rustico, por estarem integrados na categoria dos espacos
naturais e culturais, devendo, para efeitos de edificacdo, respeitar os parametros
urbanisticos estabelecidos pelo presente Regulamento para aquela classe de espaco,
desde que seja obtida, para esse efeito, a autorizagdo do departamento do Governo
Regional com competéncia em matéria de recursos hidricos, nos termos do nimero

seguinte.

6. Para efeitos do disposto no numero anterior, a edificagdo so é permitida desde que
seja respeitado o disposto no regime juridico em vigor relativo ao processo de

delimitacdo e desafetacdo do dominio publico hidrico na Regido Auténoma dos
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Acores, devendo, para o efeito, ser instruido processo junto do departamento do

governo com competéncia em matéria de recursos hidricos.

7. Nos espacos agricolas é permitida a extracdo de massas minerais, nos termos

previstos no presente regulamento e na legislagdo em vigor.
Artigo 25.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espacos agricolas sdo
permitidas obras de construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo de edificios

existentes, desde que as mesmas sejam relativas:

a) A obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestdo das
exploracbes ligadas a atividade agricola, bem como aquelas que se refiram a
edificagdes destinadas a guarda de animais e equipamentos ou, ainda, ao

armazenamento, transformacdo ou comercializagdo dos produtos agricolas locais;

b) A construcdo de habitacdo para residéncia propria e permanente de modo a
satisfazer as necessidades do proprietario e do seu agregado familiar, permitindo a
organizacao da sua vida pessoal, familiar e social, com caracter de habitualidade e

estabilidade;

c) A obras de alteragdo, reconstrucdo e ampliacdo de construcbes ja existentes,
desde que estas ja se destinassem e continuem a destinar-se a habitacdo propria e

permanente;

d) A obras de construcdo, alteracao, ampliagao e reconstrucao de empreendimentos
de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdao, bem como empreendimentos
reconhecidos como turismo de natureza, nos termos definidos na legislacdo em
matéria de turismo em vigor, e instalagdes de recreio e lazer, desde que todas sejam

complementares a atividade agricola;

e) A obras destinadas a instalacdo de equipamentos para producdo de energia a partir
de fontes de energia renovaveis, quando ndo exista outra alternativa de localizagao
econdémica e tecnicamente vidvel em d&reas ndo integradas na Reserva Agricola
Regional, devendo as mesmas ser justificadas pelo requerente e obter parecer

favoravel do departamento do governo com competéncia em matéria de energia;
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f) A obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacao
de atividades econdmicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e
respetivas instalagdes possam continuar em laboragdo, desde que se encontre

justificada pelo requerente a necessidade da obra;
g) A obras indispensaveis a defesa do patrimdnio ambiental e cultural.
Artigo 26.°
Regime geral de edificabilidade

1. Nos espagos agricolas, a edificabilidade obedece as regras contantes do presente

artigo, sem prejuizo de outras restricées legais e regulamentares.
2. Nos espacos agricolas as edificagdes ficam condicionadas as restricbes seguintes:

a) Conter os processos de disseminagao das edificacdes de forma a salvaguardar a

qualidade da paisagem e enquadramento arquitetonico;

b) Garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente

envolvente;

c) Respeitar o padrao de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais
tipicos da regido visando favorecer a continuidade da arquitetura local e a integracao

da construcdo na paisagem rural;

d) Respeitar as caracteristicas das construcbes existentes, tendo especial atengao

com o patrimonio arquitetonico, vernaculo e erudito;

e) Garantir que o abastecimento de agua e a rede de esgotos que se apresentem
como necessarios a edificacdo, sejam da responsabilidade do promotor, devendo ser
respeitada legislacdo em vigor em matéria de qualidade ambiental, sendo, ainda,
obrigatdria a ligacdo a rede publica sempre que esta exista no local, ou a preparagao

para ligacdo futura nas situacdes em que a mesma seja inexistente;

f) Garantir que, em caso de ampliagao das edificagbes, ndo sejam ultrapassadas as
condigOes de edificabilidade estipuladas no presente regulamento e na legislagao

especifica em vigor;

g) Garantir a boa integracdo das edificacOes e acessos na paisagem, evitando aterros

ou desaterros com taludes superiores a 3 metros.
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3. Nos espacos agricolas é admitido que as edificagbes ja existentes, desde que
devidamente legalizadas, possam ser sujeitas a obras de reconstrucao, alteracao e

ampliacdo, numa das situagdes seguintes:
a) Desde que ja se destinem a habitagao prépria e permanente;

b) Destinem-se a empreendimentos de turismo no espacgo rural e de turismo de
habitacdo, de acordo com a legislagdo em matéria de turismo em vigor, e observem

o disposto na alinea d) do artigo anterior;

c) Destinem-se a instalagdes de recreio e lazer, e observem o disposto na alinea d)

do artigo anterior.

Artigo 27.°
InstalacoOes adstritas as exploragoes agricolas e agropecuaria

1. Sem prejuizo das servidGes e restricdes de utilidade publica e das disposigoes
constantes no presente regulamento, a construcdo de novas instalacbes de apoio a

atividade agricola e agropecuaria, obedece as regras seguintes:

a) Manutencdo do espaco rural, permitindo-se, exclusivamente, a construgdao em

parcelas com area superior ou igual a 2500 m?2 quando confinante com a rede viaria;
b) Indice maximo de utilizacdo do solo permitido: 0,40;
c) A area maxima de construgdo permitida: 1000 m?;

d) A altura da fachada maxima das edificacbes, com excecdo de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 metros, com um

maximo de 2 pisos;
e) Indice de impermeabilizacdo do solo: 30%.

2. No caso das edificacbes ja existentes, desde que devidamente legalizadas, estas
podem ser reconstruidas e ampliadas até ao limite dos pardmetros referidos no

numero anterior.
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Artigo 28.°
Edificios destinados a habitacdo

1. Sem prejuizo das servidGes e restricdes de utilidade publica e das disposigoes
constantes no presente regulamento, a admissdo de comunicagdo prévia ou o
licenciamento de novas construgdes para habitagdo obedece as regras e parametros

seguintes:

a) Manutencao do espaco rural, permitindo-se, exclusivamente, a construcao em

parcelas com area superior ou igual 2500 m? quando confinante com a rede viaria;
b) indice de impermeabilizacdo do solo: 15%;

c) Area total de construcdo 250 m? relativos & construcdo afeta a residéncia
permanente do proprietario e do agregado familiar, podendo acrescer 20% desse

valor para anexos sem fins habitacionais;
d) Altura maxima da fachada: 6,5 m;
e) Numero de pisos: 2.

2. O disposto no numero anterior é aplicavel a quaisquer operagdes urbanisticas a
realizar em edificagOes ja existentes, desde que ndo se destinem a fins habitacionais
e estejam devidamente legalizadas e seja apresentado o projeto de arquitetura de

reconstrucdo e ampliacdo das obras a realizar.
Artigo 29.°
InstalacOes agroturisticas

1. Nos espacos agricolas sdo permitidas instalagdes agroturisticas, desde que estas
sejam complementares a uma exploragao agricola vidvel em atividade, considerando-
se como instalagdes agroturisticas os empreendimentos de turismo no espago rural
e de turismo de habitagao, bem como empreendimentos reconhecidos como turismo
de natureza, nos termos definidos na legislagdo em matéria de turismo em vigor, e

as instalagdes de recreio e lazer.

2. Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras

condicionantes impostas pelo presente regulamento, as instalacbes agroturisticas
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referidas no numero anterior obedecem as regras e parametros urbanisticos

seguintes:

a) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,2;

b) A area total de construgdo: 1000 m?;

c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 35%;

d) A altura da fachada maxima das edificagbes é de 6,5 metros, sem prejuizo da

altura da fachada da preexisténcia, com um maximo de 2 pisos;

3. As edificacbes existentes, desde que devidamente legalizadas, podem ser
reconstruidas ou ampliadas até ao limite dos parametros urbanisticos referidos no

numero anterior.
Artigo 30.°
Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e 3 ou equivalente

1. Nos espacos agricolas podem ser criadas areas destinadas a instalagdo de
industrias do tipo 2 e 3 ou equivalente, desde que associadas ou de apoio a atividades

agricola e agropecuaria, as quais devem obedecer as seguintes condigoes:

a) Dimensdo minima da parcela de 1 ha desde que confine com a rede viaria

existente;

b) A drea maxima de construgdo:1.000 m?;

c) Indice méximo de ocupacdo do solo:10 %;

d) O indice de impermeabilizacdo do solo é de: 15%;

e) Numero de pisos: 1 piso, com altura da fachada até 6,5 m;

f) Implantacdo a distancia superior a 500 metros de unidade hoteleira,

empreendimento turistico, ou unidade de alojamento local devidamente licenciados;

g) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo

obrigatdrio o seu tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;
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h) Obrigatoriedade de serem observados os parametros da legislacdo em vigor em
matéria de qualidade ambiental, no que respeita a poluicdo atmosférica,

nomeadamente poeiras e odores, e também poluigdo sonora.

2. As edificagbGes pré-existentes podem ser reconstruidas e ampliadas até ao limite

dos parametros referidos no niUmero anterior.
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SUBSECGCAO II
ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
Artigo 31.°
Identificagdo e caracterizagao

1. Os espacos de uso multiplo agricola e florestal sdo aqueles cujas carateristicas
morfoldgicas, tipo de solo e localizacdo estdao afetos a diversas atividades, como as

agricolas, pecuaria, silvo-pastoris ou florestais.

2. Excluem-se dos espacos de uso multiplo agricola e florestal, os leitos dos cursos
de agua e suas margens, ainda que situadas em solo rustico, por estarem integrados
na categoria dos espacos naturais e culturais, devendo, para efeitos de edificacao,
respeitar os parametros urbanisticos estabelecidos pelo presente Regulamento para
aquela classe de espago, desde que seja obtida, para esse efeito, a autorizagao do
departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de recursos

hidricos, nos termos do nimero seguinte.

3. Para efeitos do disposto no numero anterior, a edificacdo s6 é permitida desde que
seja respeitado o disposto no regime juridico em vigor relativo ao processo de
delimitacdo e desafetacdo do dominio publico hidrico na Regiao Auténoma dos
Acores, devendo, para o efeito, ser instruido processo junto do departamento do

governo com competéncia em matéria de recursos hidricos.

4. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal é permitida a extracdo de massas

minerais, nos termos previstos no presente regulamento e na legislacdo em vigor.
Artigo 32.°
Usos dominantes, complementares, compativeis e interditos

1. Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal sdo permitidos os seguintes usos

dominantes, complementares e compativeis com as atividades agricolas e florestal:

a) A instalacao de apoios a atividades de recreio e lazer de iniciativa da Administragao
Regional ou do municipio, tais como parques de merendas, zonas de estadia

panoramicas, percursos pedonais/equestres e trilhos da natureza;
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b) Acdes de povoamento ou repovoamento florestal, desde que as técnicas utilizadas
ndo conduzam a degradacdo dos recursos naturais, em especial as caracteristicas

pedoldgicas dos terrenos;
c) Instalagoes de apoio a atividade florestal, agroflorestal, agricola ou pastoril.

2. Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis e desde que compativeis com o
uso dominante, nos espacos de uso multiplo agricola e florestal sdo permitidas obras
de construgdo, reconstrugao, alteragao e ampliacdo de edificios existentes desde que

que destinadas aos usos seguintes:

a) A habitacdo do proprietdrio ou titular dos direitos de exploracdo;

b) A instalacGes de apoio as atividades agricolas ou florestais;

c) A estabelecimentos industriais associados e de apoio a atividades agroflorestais;

d) A empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdao, nos
termos definidos na legislacdo em matéria de turismo em vigor, e as instalagdes de

recreio e lazer.

3. Para efeitos do disposto na alinea d) do numero anterior, os empreendimentos de
turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, nos termos definidos na legislacdo
em matéria de turismo em vigor, relativa a tipologia e modalidades de alojamentos
turisticos, sdo considerados como de uso complementar do uso dominante, bem
como as instalagcbes de apoio as atividades de animacdo turistica, desde que

admitidas em solo rustico.

4, Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, bem como das condicionantes legais
aplicaveis e desde que compativeis com o uso dominante, nos espacos de uso
multiplo agricola e florestal sdo permitidas, as obras de construcdo, reconstrucao,
alteracdo e ampliagdo de edificios existentes relativos a estabelecimento hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, parques de campismo, e instalagoes

de recreio e lazer.
5. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal é interdito:

a) A florestacdo com espécies de crescimento rapido, nos termos da legislacdo em

vigor;

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 41 de 104



b) A instalacdo de depdsitos ou estabelecimentos de exploracdo industrial ou

comercial de sucata;

c) A deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitorio, salvo se de natureza

agricola ou florestal;

d) O desenvolvimento de quaisquer atividades que possam pOr em risco pessoas e
bens, designadamente as que potenciem os riscos de erosdo dos solos e incéndio

florestal;

e) A realizagdo de agGes de destruicdo da camada aravel do solo ou do revestimento
florestal desde que ndo integradas em técnicas normais de producdo vegetal, com
excecdo das obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliacéo de edificios

existentes referidas no nimero anterior;

f) A realizacao de agdes de alteracdao do relevo natural dos terrenos, com excecdo
das obras de construcdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliagcdo de edificios existentes

referidas no nUmero anterior;

g) O corte raso de arvores, salvo se estiver abrangido em projeto de reflorestagao,

ou por uma licenga de corte, aprovada pela entidade legalmente competente;

h) A realizacdo de acbes que direta ou indiretamente contribuam para a erosao do

solo.
Artigo 33.°
Regime geral de edificabilidade

1. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal a edificabilidade obedece as regras
contantes do presente artigo, sem prejuizo de outras restricoes legais e

regulamentares.

2. Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal as edificagdes ficam condicionadas

as seguintes regras:

a) Contencao dos processos de disseminacao das edificacdes de forma a salvaguardar

a qualidade da paisagem;

b) Garantir o equilibrio das formas de uso do solo existentes e a atender ao meio

ambiente envolvente;
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c) Respeitar o padrdo de povoamento existente, a volumetria e os materiais tipicos
da regido, visando favorecer a continuidade da arquitetura local e a integracao da

construcdo na paisagem rural;

d) Respeitar as caracteristicas das construcGes existentes, conferindo especial

atengao ao patrimédnio arquiteténico, vernaculo e erudito;

e) Garantir que o abastecimento de dgua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade
do promotor, devendo ser respeitada a legislagdo em vigor em matéria de qualidade
ambiental, sendo obrigatdria a ligagdo a rede publica sempre que esta exista no local,

ou a preparacgao para ligagdo futura nas situagdes em que a mesma seja inexistente;

f) Garantir uma boa integracdo das edificacbes e acessos na paisagem, evitando

aterros ou desaterros com taludes superiores a 3 metros.
Artigo 34.°
InstalacOes adstritas as exploragoes

1. Sem prejuizo das servidOes e restricées de utilidade publica e das disposicoes
constantes no presente regulamento, nos espacos de uso multiplo agricola e florestal,
a construcdo de novas instalagbes de apoio as atividades agricola, pecuaria, silvo-

pastoril ou florestal, obedece as regras seguintes:

a) A dimensdo minima da parcela deve ser de 2500 m? desde que que confine com

a rede viaria existente;
b) Indice maximo de utilizacdo do solo permitido: 0,40;
c) A area total de construgdo maxima: 1000 m?;

d) A altura da fachada maxima das construcdes, com excegao de silos, depdsitos de
agua ou instalagbes especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 metros, sendo
possivel a construgdo de imdveis com dois pisos, desde que cumprida a drea maxima

de construcdo indicada na alinea anterior;
e) O indice de impermeabilizacdo do solo 15%.

2. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal, quaisquer operagdes urbanisticas

a realizar em edificagdes ja existentes, desde que devidamente legalizadas e
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independentemente da dimensdao da exploracao, devem obedecer ao disposto no

numero anterior.
Artigo 35.°
Edificios destinados a habitacado

1. Sem prejuizo das servidGes e restricdes de utilidade publica e das disposigoes
constantes no presente regulamento, nos espacos de uso multiplo agricola e florestal,
a admissdo de comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para

habitacdo obedece as regras e parametros seguintes:

a) A dimensdo minima da parcela deve ser de 2500 m? desde que confine com a rede

viaria existente;

b) A drea maxima de construcdo: 250 m? podendo acrescer 20% desse valor para

anexos sem fins habitacionais;

c) A altura da fachada maxima das edificacGes, com excecdo de silos, depositos de
agua ou instalacdes especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 metros, com um

maximo de até 2 pisos;
d) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 15%.

2. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal, quaisquer operagoes urbanisticas
a realizar em edificacbes ja existentes, desde que devidamente legalizadas e
independentemente da dimensdo da exploracao, devem obedecer ao disposto no

numero anterior.
Artigo 36.°
Instalacdes de turismo

1. Sem prejuizo das servidbes e restricdes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo presente regulamento ou pela legislagdo em vigor, nos
espagos de uso multiplo agricola e florestal, os parametros urbanisticos a aplicar aos
empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animacéo turistica obedecem as

regras definidas nos niumeros seguintes.

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 44 de 104



2. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal, os empreendimentos de turismo
no espaco rural e de turismo de habitagdo, nos termos definidos na legislagdo em

matéria de turismo em vigor, obedecem aos parametros urbanisticos seguintes:
a) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,2;

b) A area total de construgdao: 1000 m?, com excegao dos hotéis rurais, integrados
nos empreendimentos de turismo no espaco rural, para os quais a area total de

construgdo é de 2400 m?;
c) Iindice méximo de impermeabilizacdo do solo: 35%.

d) Altura da fachada maxima das edificacGes: 6,5 metros, sem prejuizo da altura da
fachada da preexisténcia, com um maximo de 2 pisos, com excecdo dos hotéis-rurais,
integrados nos empreendimentos de turismo no espaco rural, para os quais se admite

uma altura maxima da fachada de 8 metros.

3. Nos estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos

0s parametros urbanisticos maximos admitidos sdo os seguintes:

a) Categoria dos empreendimentos igual ou superior a 4 estrelas, nos termos

definidos na legislacdo em matéria de turismo em vigor;
b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,2;

c) A area total de construcdo no caso de aldeamentos turisticos e de apartamentos

turisticos: 1000 m2;
d) A area total de construcdo no caso de estabelecimentos hoteleiros: 3200 m?;

e) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 35% (excluindo recintos

desportivos);
f) O nidmero maximo de pisos:2;
g) Altura maxima da fachada: 8 m + 1 m para instalagGes técnicas;

h) Qualquer nova edificacdo deve garantir um adequado enquadramento

paisagistico;

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 45 de 104



i) O licenciamento dos empreendimentos turisticos s6 é permitido com a
obrigatoriedade de construcdao de um sistema de recolha e tratamento adequado de

efluentes;

j) E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas &reas
envolventes de novas construgdes, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a
manutencdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se
insere, devendo os muros divisorios ser efetuados em pedra aparelhada de uso

tradicional local.

4. Nos parques de campismo devem observar-se as regras de edificabilidade

seguintes:

a) Categoria dos empreendimentos igual ou superior a 4 estrelas, nos termos

definidos na legislacdo em matéria de turismo em vigor;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,1;

c) Area total de construcdo: 500m?;

d) Indice méaximo de impermeabilizacdo do solo: 35%;

e) Niumero maximo de pisos: 1, sem prejuizo das pré-existéncias;
f) Altura maxima da fachada: 5 m.

5. Nos equipamentos de animacdo turistica, quando ndo integrados em
empreendimentos turisticos, devem observar-se as regras de edificabilidade

seguintes:

a) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,2;

b) Area total de construcdo: 1000 m2;

c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 35%);
d) Nidmero maximo de pisos: 2;

e) Altura maxima da fachada: 8 metros;

f) Qualquer nova edificacdo deve garantir um adequado enquadramento paisagistico;
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g) O licenciamento sé é permitido com a obrigatoriedade de construcdo de um

sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;

h) E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas &reas
envolventes de novas construgbes, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a
manutencdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se
insere, devendo os muros divisorios ser efetuados em pedra aparelhada de uso

tradicional local.
6. Os usos indicados nos n.%s 2 a 5 devem ainda obedecer as regras seguintes:

a) Qualquer nova edificacdo deve garantir um adequado enquadramento

paisagistico;

b) O licenciamento s6 é permitido com a obrigatoriedade de construgdo de um

sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;

c) E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas &reas
envolventes de novas construcdes, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a
manutencdo e valorizacdo do coberto vegetal e da arborizacdo da area onde se
insere, devendo os muros divisérios ser efetuados em pedra aparelhada de uso

tradicional local.
Artigo 37.°
Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e 3 ou equivalente

1. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal podem ser criadas areas
destinadas a instalacdo de induUstrias do tipo 2 e 3 ou equivalente, desde que
associadas ou de apoio as atividades agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais,

as quais devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Dimensdo minima da parcela: 2.500 m?;

b) A drea maxima de construgcdo ndo pode exceder 1.000 m?;
c) O indice de ocupagdo do solo ndo pode exceder 15 %;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo: 20%;
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e) Numero de pisos: 1 piso, com altura da fachada até 5,5 m;

f) Implantagdo a distancia superior a 500 metros de empreendimento turistico

devidamente licenciado;

g) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo

obrigatério o seu tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;

h) Obrigatoriedade de serem observados os parametros da legislacdo em vigor em
matéria de qualidade ambiental, no que respeita a poluicdo atmosférica,

nomeadamente poeiras e odores, e também poluicdo sonora.

2. A parcela a que se refere a alinea a) do niUmero anterior deve confinar com a rede

viaria existente, atento o uso previsto.

3. Para efeitos do disposto no n.° 1, as edificacbes ja existentes, desde que
devidamente legalizadas, podem ser reconstruidas e ampliadas até ao limite dos

parametros referidos no nimero anterior.
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SECCAO III
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS
Artigo 38.°
Identificagdo e caracterizagao

1. Os espacos naturais e culturais correspondem as areas com importancia para a
conservacao dos recursos e do patrimoénio natural e paisagistico existente e, num

sentido mais lato, para a preservagao da integridade biofisica e cultural do territorio.

2. Os espacos naturais e culturais correspondem as seguintes areas delimitadas na

planta de ordenamento:

a) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de S30 Jorge e na Rede Natura 2000:
Monumento Natural da Ponta dos Rosais (SJO01), Area Protegida para a Gestdo de
Habitats ou Espécies da Costa Noroeste (SJ002), Area Protegida para a Gestdo de
Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste (SJO03), Area Protegida para a Gestdo de
Habitats ou Espécies da Costa das Velas (SJO 04), Area Protegida para a Gestdo de
Habitats ou Espécies do Pico da Esperanca e Planalto Central (SJO05), Area Protegida
para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Faja das Almas (SJO06), Area de Paisagem
Protegida das Fajds do Norte (SJO09), Area Protegida de Gestdo de Recursos da
Costa Oeste (S]JO10), Area Protegida de Gestdo de Recursos de Entre Morros
(SJO011), Zona Especial de Conservacdao Ponta de Rosais (PTJOR0013) e Zona
Especial de Conservacao Costa Noroeste e Ponta do Topo(PTIJOR0014);

b) Areas naturais e culturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de
Sao Jorge: incluem as arribas e os cursos de agua e respetivas zonas de protecao,
bem como a area nucleo da Reserva da Biosfera das Fajas de S3o Jorge e as areas
de risco que ndo se sobrepdem a areas edificadas, com excecdo das areas edificadas

em fajas do tipo 1 e tipo 2;

c) As Reservas Florestais de Recreio que incluem a Reserva Florestal de Recreio das

Macelas e a Reserva Florestal de Recreio das Sete Fontes;
d) Perimetros Florestais;
e) Falésias, ilhéus e outros ecossistemas litorais;

f) Leitos e margens dos cursos de agua e de Lagoas.
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Artigo 39.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Os espacgos naturais e culturais estdo condicionados a legislagdo que lhes é

aplicavel, nomeadamente aos regimes juridicos referentes:

a) Ao Parque Natural da Ilha de Sao Jorge;

b) A Rede Natura 2000;

c) Ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge;
d) As Reservas Florestais de Recreio.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nos espagos naturais e culturais

ficam interditas as atividades seguintes:

a) A florestacdo com espécies de crescimento rapido, nos termos da legislagdo em

vigor;

b) A criagdo de depdsitos ou estabelecimentos de exploragdo industrial ou comercial

de sucata;

c) A deposicdo de residuos, mesmo que a titulo transitério, salvo se de natureza

agricola ou florestal;

d) A realizacdo de quaisquer atividades que possam por em risco pessoas € bens,

designadamente as que potenciem os riscos de erosao dos solos e incéndio florestal;

e) A realizacdo de acOes de destruicdo da camada aravel do solo ou do revestimento

florestal desde que ndo integradas em técnicas normais de producdo vegetal;
f) A realizagao de agles de alteragao do relevo natural dos terrenos;

g) O corte raso de arvores, salvo se estiver abrangido em projeto de reflorestagao,

ou uma licenga de corte, aprovada pela entidade legalmente competente;

h) A realizagdo de agdes de que direta ou indiretamente contribuam para a erosao

do solo;
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i) A instalacdo de industrias na area integrada no Plano de Ordenamento da Orla

Costeira da Ilha de Sao Jorge;

j) A plantacdo de espécies exoticas ou de exploragdo intensiva, que potenciem os

riscos de erosdo do solo ou alteracdo do equilibrio biofisico existente;

k) A colheita, corte, desenraizamento ou destruicdo das plantas ou partes de plantas

autdctones, exceto quando devidamente autorizada pela entidade competente;

I) A reconversdo cultural, bem como a introducdo de novas espécies, exceto quando

aprovadas pelas entidades competentes;
I) A transformacgdo do solo florestado para fins agricolas;

m) O corte de arvoredo numa zona tampao com um raio de 5 metros ao redor das
reservas florestais de Recreio das Macelas e das Sete Fontes, visando a manutengao

do equilibrio paisagistico, ambiental e recreativo das mesmas.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, nos espagos naturais e culturais
e sempre que as regras definidas pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da
Ilha de Sdo Jorge sejam mais restritivas, aplicam-se essas mesmas regras,
nomeadamente no que se refere ao respetivo regime de gestdao das areas naturais e
culturais nele previstas, bem como quanto ao regime de gestdo das areas de especial

interesse natural, cultural e paisagistico.
Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos naturais e culturais, a edificabilidade nas areas abrangidas pela zona
de intervencdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sdo Jorge
observa o regime definido no respetivo regulamento, sendo permitidas, de acordo
com as regras seguintes e sem prejuizo de outras restricdes legais e regulamentares

aplicaveis:

a) Obras de estabilizagdao/consolidacao das arribas e defesa costeira, desde que
sejam minimizados os respetivos impactes ambientais e quando se verifique qualquer

das seguintes situagdes:
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i) Existéncia de risco para pessoas e bens;
ii) Necessidade de protecao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Protecdo do equilibrio biofisico recorrendo-se, quando necessario, a

instalacdo de vedagGes que impecam o acesso de veiculos, pessoas e animais.

b) Construcao de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagdes
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade

ambiental da orla costeira;

c) Obras de desobstrucédo e regularizacao de linhas de agua que tenham por objetivo

a manutencgdo, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural.

2. Nos espagos naturais e culturais abrangidos pela zona de intervengao do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge sdo permitidas as seguintes
obras, sem prejuizo do disposto no regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico
e de outros regimes aplicaveis, assim como de outras disposicdes do presente

Regulamento:

a) Acessos pedonais nao consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de
estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e

complementados com painéis informativos;

b) Instalagdo de equipamentos de apoio a utilizacdo das zonas balneares classificadas

nos termos e condigdes definidas no presente Regulamento;

c) Instalacdo de equipamentos de apoio a utilizacdo destas areas, que centralize e
sirva de suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente, de divulgacdo
e sensibilizacdo aos visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagao
da area e de suporte a outras atividades previstas nos termos do presente
Regulamento, que possam coexistir com os objetivos de protegdo, dotando a area de
infraestruturas minimas de utilizacgdo, nomeadamente instalagGes sanitarias, exceto
nas Areas Naturais e Culturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de

Sao Jorge;

d) Os equipamentos referidos na alinea anterior, exceto nas Areas Naturais e
Culturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, devem,

preferencialmente, resultar da reabilitacao de edificado existente, admitindo-se a sua
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reconstrucdo, alteracao e/ou ampliacdo até uma area maxima de construcdo de 200

m? e sem aumento do numero de pisos, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

e) Caso ndo seja possivel a reabilitagdo ou reconstrugao referida na alinea anterior,
admite-se a construcdo de novos equipamentos com uma area maxima de construcgao
de 200 m? e um piso, exceto nas Areas Naturais e Culturais do Plano de Ordenamento

da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge;

f) Novas construgdes de suporte a atividades agricolas com uma area maxima de
construgdo de 30 m? e, apenas, 1 piso, desde que a parcela esteja totalmente
integrada em espagos naturais e culturais, sendo que na Zona A do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de S&o Jorge esta possibilidade é limitada a
uma construgao por prédio rustico, comprovadamente associado a atividade agricola,

e destinada a agricultores instalados ha, pelo menos, trés anos;

g) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas, e independentemente do uso
associado, sdo permitidas obras de conservacao, alteracao, reconstrucao e ampliacao

nos termos das alineas seguintes;

h) As obras de reconstrucao sé sao admitidas em pré-existéncias, comprovadamente,
anteriores a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de
Sao Jorge, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional 24/2005/A, de 26 de
outubro, ou que tenham sido devidamente licenciadas em data posterior a publicagao

do referido plano;

i) As obras de ampliacdo sao permitidas quando se trate de obras conducentes a
suprimir insuficiéncias de instalacbes sanitdrias ou cozinhas ndo podendo
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 16 m? e ao

aumento do nimero de pisos;

j) Excetuam-se do definido na alinea anterior, as edificacbes com areas inferiores a
36 m?, as quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52
m?, integrando as instalagdes sanitarias ou cozinhas, ndo podendo corresponder ao

aumento do numero de pisos;

k) Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliacdo nos termos das alineas i) e j) do

presente niumero ndo podem ocorrer novas obras de ampliagdo;

I) As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir a salvaguarda das
caracteristicas arquitetonicas do padrdo de povoamento existente na envolvente,
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desighadamente o tipo de estruturas e elementos exteriores, a volumetria e os
materiais tipicos dos Agores, visando favorecer a continuidade da arquitetura local e
a integragdo da construcdo na paisagem rural, isto &€, assegurando a conformidade

com o patrimonio arquitetonico, vernaculo e erudito;

m) As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir que o indice de
impermeabilizacdo maximo ndo deve exceder os 5% em relagdo a area de

implantagdo do edificio.

3. Nos espagos naturais e culturais situados fora da zona de intervencao do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, observa-se, supletivamente, o
regime definido nos nimeros anteriores, com excecdo do disposto na alinea h) do
numero anterior, sendo, por isso, neles permitidas obras de reconstrucao, desde que

cumpram as condigOes fixadas nos n.%s 1 e 2.
SECGCAO 1V
ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
Artigo 41.°
Caracterizacao e destino de uso

1. Os espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos correspondem a areas
preferenciais para a atividade extrativa, podendo coexistir com outros usos
compativeis, ficando sujeitas ao regime estabelecido pelo Plano Sectorial de
Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativa - PAE e pelo Regime Juridico

de Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido Auténoma dos Acores.

2. Os usos compativeis a que se refere o niUmero anterior apenas sdo aplicaveis a AG
[NG9]

3. Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, o licenciamento das exploracées
de recursos geoldgicos observa as normas constantes do Capitulo IX do presente

regulamento.
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Artigo 42.°
Estatuto de ocupacgao e utilizacao

1. Os espacgos de exploragdo de recursos geoldgicos compreendem as exploragdes

licenciadas existentes, identificadas na planta de ordenamento.

2. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, € permitida a manutencdo da
atividade extrativa e admitido novo licenciamento desde que seja cumprido o
estabelecido no Plano Sectorial de Ordenamento do Territorio para as Atividades
Extrativa - PAE e no Regime Juridico de Revelacdo e Aproveitamento de Massas

Minerais na Regido Auténoma dos Acores.

3. Fica interdita a instalacdo de novas exploracbes de massas minerais ou a
renovacdo das licengas existentes, na area abrangida na faixa terrestre de protecdo

da Zona A do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge.

4. Nas situagoOes de recuperacao das areas de exploragdo ou implementagdo do Plano
Ambiental e de Recuperacado Paisagistica, tém de ser cumpridas todas as disposicdes

legais e regulamentares aplicadas em vigor.

5. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, o licenciamento das exploracdes
de recursos geoldgicos observa as normas constantes do Capitulo IX do presente

Regulamento.
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SECCAO V
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS
Artigo 43.°
Identificagdo e caracterizagao

1. Os espagos de equipamentos, identificados na planta de ordenamento, integram
0s espacos destinados ao recreio e lazer e a localizagao de equipamentos de utilizagdo

coletiva compativeis com o solo rustico.

2. Os espacos de equipamentos integram:

a) Equipamentos desportivos;

b) Outros equipamentos;

c) Cemitérios;

d) Zonas balneares e infraestruturas portuarias.

Os equipamentos desportivos correspondem a instalacdes de campo de jogos nao

integrados nos aglomerados urbanos.

3. Os outros equipamentos correspondem a zonas de lazer e recreio, miradouros,
praca de toiros, farol dos rosais e equipamento VOR (Very High Frequency

Omnidirectional Range), isto é, equipamento eletronico de navegacao aérea.
4, Os cemitérios correspondem a espacos ndo integrados nos aglomerados urbanos

5. As zonas balneares e infraestruturas portudrias, que engloba os portos e portinhos,

correspondem a espacos nao integrados nos aglomerados urbanos.
Artigo 44.°
Regime de ocupacao e de utilizagdao do solo

1. Os espacgos destinados a equipamentos desportivos devem respeitar a legislagao

em vigor que lhes é aplicavel.
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2. Os espacos destinados a outros equipamentos, nomeadamente os miradouros,
devem dispor de areas destinadas a estacionamento nas envolventes aos mesmos e

em numero de lugares considerado adequado.

3. As zonas balneares e respetivas instalagdes regem-se pelo regime juridico da
gestdo das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestacdao de
assisténcia nos locais destinados a banhistas, bem como pelo regime definido pelo
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sdo Jorge, sem prejuizo da
aplicacdo da demais legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente no que se refere

as infraestruturas portuarias.
SECCAO VI
AGLOMERADOS RURAIS
Artigo 45.°
Identificagdo e caracterizagao

1. Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com funcdes

residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

2. Constituem-se como aglomerados rurais as fajds, assinaladas na planta de
ordenamento, que correspondem a areas relativamente planas, anichadas nas
arribas costeiras, tradicionalmente ocupadas por construgdes e culturas, sendo
caracterizadas por uma elevada singularidade cultural e paisagistica, pela
instabilidade geotécnica natural indissocidvel a sua génese e por multiplos perigos
naturais, constituindo-se, assim, como areas onde ocorre edificacdo em zona de

risco, as edificacbes devem ter em consideracdo os objetivos seguintes:

a) A integracdo das edificagbes na paisagem, respeitando o caracter das edificacdes

existentes e dos sitios naturais;

b) A manutencdo do padrdo de ocupacdo e a salvaguarda das caracteristicas das
construgdes tradicionais, tendo especial atengdo ao patrimoénio vernaculo e erudito e
garantindo que o aspeto exterior das construcdes, cor, materiais e coberturas, deve

harmonizar-se com as caracteristicas tradicionais do sitio;
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c) A salvaguarda e minimizacdao da exposicao face a situacdes de elevado risco
natural, tais como zonas com risco de erosdo, zonas ameagadas por galgamentos ou

inundacdes costeiras ou zonas sujeitas a fendmenos de instabilidade geotécnica;

d) A manutencdo de niveis de impermeabilidade baixos, restringindo-se ao minimo

indispensavel de modo a permitir a infiltragdo maxima das aguas pluviais;
e) A utilizacdo de vegetacdao autdctone nos espacos exteriores.

3. De acordo com a disciplina definida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
da Ilha de Sdo Jorge, constituem-se, para efeitos do presente Regulamento, como

aglomerados rurais:

a) A Faja da Ribeira da Areia — Faja de tipo 1;
b) A Faja das Almas - Faja de tipo 1;

c) A Faja do Joao Dias - Faja de tipo 2;

4. De acordo com o regime definido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da

Ilha de Sao Jorge, as Fajas de tipo 1 e 2, sdo as seguintes:

a) As Fajas de tipo 1, correspondem a dareas tradicionalmente habitadas, que
apresentam uma ocupacao edificada mais significativa, com acesso viario municipal
ou regional e outras infraestruturas basicas, cujas condicbes biofisicas,
edafoclimaticas, de exposicdo e vulnerabilidade admitem a manutengao do conjunto
edificado, e eventual consolidacdo do espago construido, nelas sendo permitidas
obras de conservagdo, alteracdo, ampliacdo e reconstrucdao nas construgoes
existentes, desde que devidamente legalizadas, e independentemente do uso

associado;

b) As Fajas de tipo 2, correspondem a areas tradicionalmente habitadas, e que
apresentam uma ocupacao edificada mais pontual, cujas condicdes naturais e/ou de
acesso limitam o uso automovel, porque ndo possuem acessos da rede viaria
municipal ou regional, desempenhando as mesmas um papel importante ao nivel da
visitacdo, cujas condigOes biofisicas, de exposicdo e vulnerabilidade a riscos e
elementos climaticos e ao mar determinam uma utilizacdo restrita destas areas, ndo
sendo admitidas nas mesmas, a sua densificacdo, mas admitindo-se obras de

conservacao, alteragao, reconstrucdao e ampliacao nas construgdes existentes, desde
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que devidamente legalizadas, e independentemente do uso associado, conforme

disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge;

5. Nos aglomerados rurais referidos no n.°© 3, ndao sao permitidas ampliagdes
sucessivas e subsequentes de uma mesma edificacdo e, ou, a aplicagdo de novos
indices a futuras ampliagdes, de acordo com o regime definido no Plano de

Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de S&o Jorge.
Artigo 46.°
Usos dominantes, complementares e compativeis
1. Nas Fajas de tipo 1 sdo admitidos os usos seguintes:
a) Habitacdo;
b) Turismo no espaco rural;
c) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
d) Comércio.
2. Nas Fajas de tipo 2 sdo admitidos os usos seguintes:
a) Habitacgao;
b) Instalacbes de apoio as atividades agricolas ou florestais;
c) Turismo no espaco rural.
Artigo 47.°
Regime de ocupacao e de utilizacdao do solo

1. Nas areas edificadas das fajas de tipo 1 e de tipo 2 referidas os n.%s 3 e 4 do artigo

45.0 do presente Regulamento, sdao interditos os atos e atividades seguintes:

a) A exploragdo de inertes e a realizacdo de quaisquer acdes que alterem a topografia

das fajas e suas zonas de protecao;

b) A realizagdo de alterages por meio de aterros ou escavagdes a configuragao geral

do terreno;
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c) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, com excecao dos amanhos e

granjeies tradicionais;

d) A abertura de novas vias de comunicacdao ou alteragdo das existentes, com
excecdo das obras necessarias a conservacdao e/ou melhoria das condicdes de

seguranca;

e) Quaisquer outras atividades ou trabalhos que afetem a integridade e/ou

caracteristicas da area delimitada;
f) O aumento da area impermeabilizada nos aglomerados rurais.

2. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do dominio hidrico,
nas Fajas de tipo 1, nomeadamente nas Fajds das Almas e da Ribeira da Areia,

observa-se o regime seguinte:

a) As obras de reconstrugao sé sao admitidas em pré-existéncias, comprovadamente,
anteriores a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de
Sao Jorge, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional 24/2005/A, de 26 de
outubro, ou que tenham sido devidamente licenciadas em data posterior a publicagao

daquele instrumento de gestdo territorial;

b) As obras de ampliacdo sdo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a
um aumento total de area de construgdo superior a 16 m? e a um aumento da area

total de construcao;

c) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, por prédio, as edificacdes com areas
inferiores a 36 m?, as quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite
maximo de 52 m?, bem como as situacdes que resultem da aplicagdo da
regulamentacdo especifica associada a atividades econdmicas, desde que
devidamente justificadas, ndo podendo corresponder ao aumento do nimero de

pisos;

d) No caso de paredes exteriores construidas em pedra natural maciga, o calculo da
area maxima de ampliagdo referida nas alineas anteriores deve ser feito pelo seu

limite interior;

e) Nas edificacGes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b), c) e

d) anteriores, nao podem ocorrer novas obras de ampliacao;
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f) As obras de conservacao, alteracao, reconstrucao e ampliagao devem salvaguardar
as caracteristicas das construgGes tradicionais, tendo em especial atencdo o

patriménio arquiteténico, vernaculo e erudito.

3. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do Dominio Hidrico,
nas Fajas de tipo 1 os parametros urbanisticos a aplicar em obras de reconstrucgdo e

ampliacdo sdo os seguintes:
a) Area méaxima de construcdo: até 105 m2;
b) Nimero maximo de pisos: 2.

4. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do Dominio Hidrico,
nas Fajas de tipo 1 as novas obras de construcdo s6 sao admitidas quando existir um
plano municipal de ordenamento do territério que tenha integrado, na respetiva
elaboracdo, cartografia de pormenor de riscos naturais, designadamente
galgamentos ou inundagdes costeiras e instabilidade de arribas e vertentes, devendo

ser observados os parametros urbanisticos seguintes:
a) Area de construcdo maxima: 91 m2;
b) Nimero maximo de pisos: 2.

5. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do Dominio Hidrico,
nas Fajas de tipo 1, no caso de edificacdes destinadas a unidades de turismo no
espaco rural, sdo permitidas obras de conservacao, de reconstrucdo, de alteracao e

de ampliacdo das edificacOes licenciadas, nos termos seguintes:

a) Sdo elegiveis para unidades de turismo no espaco rural as edificacbes
representativas das formas de ocupacdo tradicionais das fajas, podendo os respetivos
projetos envolver varias edificacbes desde que possuam uma area de pelo menos 30

m2;

b) No caso de o projeto de turismo no espaco rural abranger uma Unica edificacao é

permitida a ampliacdo até uma area de construgdo maxima de 105 m?2.

6. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do Dominio Hidrico,
nas Fajas de tipo 2, nomeadamente na Faja de Jodo Dias, s6 sdao permitidas obras
de conservacao, alteragdo, reconstrucao e de ampliagao de edificacdes devidamente

legalizadas e desde que sejam cumpridas as regras seguintes:
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a) As obras de reconstrucdo s6 sdo admitidas em pré-existéncias comprovadamente
anteriores a data de entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da
Ilha de Sdo Jorge, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional 24/2005/A, de 26
de outubro, ou que tenham sido devidamente licenciadas em data posterior a

publicacdo do referido instrumento de gestdo territorial;

b) As obras de ampliacdo sdo permitidas quando se trate de obras conducentes a
suprimir insuficiéncias de instalagbes sanitarias ou cozinhas, ndo podendo
corresponder, por prédio, a um aumento total de area de construcdo superior a 16

m? e ao aumento do nimero de pisos;

c) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as edificacGes, por prédio, com areas
inferiores a 36 m?, as quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite
maximo de 52 m?, integrando as instalacGes sanitarias ou cozinhas, bem como as
situagdes que resultem da aplicacdo de regulamentacdo especifica associada a
atividades econdmicas, desde que devidamente justificadas, ndo podendo

corresponder ao aumento do niimero de pisos;

d) No caso de paredes exteriores construidas em pedra natural macica, o calculo da
area maxima de ampliacdo referida na alinea anterior deve ser feito pelo seu limite

interior;

e) Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliacdo nos termos das alineas b), c) e

d) anteriores ndao podem ocorrer novas obras de ampliacao;

f) As obras de conservacao, alteracao, reconstrucao e ampliagao devem salvaguardar
as caracteristicas das construcdes tradicionais, tendo em especial atencdo o

patrimdnio arquiteténico, vernaculo e erudito.

7. Sem prejuizo do disposto no regime da Reserva Ecoldgica e do Dominio Hidrico,
nas Fajas de tipo 2, sdo elegiveis para unidades de turismo no espaco rural as
edificagOes representativas das formas de ocupacao tradicionais das fajas, podendo
os respetivos projetos envolver varias edificagdes desde que possuam uma area de
pelo menos 20 m?, sendo permitida a ampliacdo até uma area maxima de construgao
de 52 mZ2,
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Artigo 48.°
Disposicoes construtivas gerais

1. Os aglomerados rurais, consubstanciados pelas Fajas de tipo 1 e tipo 2, devem

ser sujeitos a plano de intervencdao em espaco rural.

2. A area objeto do plano de intervengdo em espaco rural previsto no nimero anterior
estd devidamente representada na planta de ordenamento como abrangida pela
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo das Fajas (UOPG 02 - Fajas), que se

divide nas subunidades operativas de planeamento e gestdo seguintes:
a) UOPGO02 - Subunidade A - relativa a Faja das Almas;

b) UOPGO02 - Subunidade B - relativa a Faja da Ribeira da Areia;

c) UOPGO2 - Subunidade C - relativa a Faja Joao Dias.

3. Nos termos da lei em vigor, o plano de intervencdo em espaco rural referido nos

numeros anteriores tem a natureza de plano de pormenor, nessa modalidade.

4. O plano de pormenor da UOPGO02 - Fajas, na modalidade de plano de intervengao
em espaco plano de intervencdao em espaco rural segue, na sua elaboracdo e

aprovacgdo, o regime previsto na legislacdo em vigor.

5. Até a data de entrada em vigor do plano de pormenor da UOPGO02 - Fajas e nas
areas por ele abrangidas e referidas no n.° 2, observam-se as disposicoes

construtivas gerais seguintes:

a) Os edificios cujas fachadas ndo sejam em alvenaria de pedra solta devem ser
sempre rebocados e pintados de cor branco mate, ndo sendo admitida outra cor,
podendo, contudo, os emolduramentos de vaos, as pilastras, as cornijas, os socos,
bem como os outros elementos ornamentais, ser pintados com tintas de cores

idénticas as tradicionalmente utilizadas;

b) As caixilharias das portas e janelas devem ser em madeira, pintadas pelo exterior
com esmaltes, nas cores tradicionais, podendo ser autorizada a utilizagdao de

caixilharia em aluminio ou PVC lacado na cor cinza RAL7011 mate ou branco;
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c) Os telhados devem ser revestidos com telha canudo, vulgarmente designada
«telha regional», ou com telha de aba e canudo, em formato e cor idénticos aquela,

sendo interdito qualquer outro tipo de revestimento;

d) Fica proibida a construgdo de coberturas em laje de nivel - coberturas planas, em
betdo armado ou qualquer outro material, mesmo em pequenos volumes,

nomeadamente instalagdes sanitarias ou pequenos acrescentos;

e) Todos os muros e ou guardas que delimitam o terreno e os balcbes devem ser
construidos em alvenaria de pedra solta, exclusivamente para guarda-corpos ou
balcdes, devendo os projetos incluir desenhos que mostrem claramente a sua

localizagdo e a forma como estes se integram na envolvente;

f) Os muros pré-existentes, quando construidos em alvenaria de blocos de cimento,
devem ser continuos, sem quaisquer frestas ou vazios decorativos, e devem ser

rebocados e pintados respeitando a regra prevista na alinea a);

g) Fica proibida a construcdao de casas em madeira, sejam elas prefabricadas ou

executadas de raiz.

6. Até a aprovacdo do plano de intervengdao em espaco rural referido no n.0 1 e
sempre que comprovadamente se justifique, em fungdo de critérios de distingcdo e
diferenciacdo qualificada das edificagdes, nomeadamente quando as mesmas
conjuguem opgcoes edificatérias existentes com outras de tracado mais
contemporaneo, é permitida a ndo aplicacdo das regras edificatérias previstas no
numero anterior, desde que as edificacdes se integrem na envolvente de forma

equilibrada e harmoniosa

7. O projeto de arquitetura, no que concerne as distintas opgoes edificatdrias a que
se refere o niUmero anterior, deve merecer parecer positivo da Camara Municipal,
tendo em vista garantir a salvaguarda do elevado valor cultural e paisagistico das
fajds humanizadas, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 16.9 do presente

Regulamento.
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CAPiTULO V
SOLO URBANO
SECCAO 1
DISPOSICOES COMUNS
Artigo 49.°
Ocupacgao de areas livres

No solo urbano admite -se a ocupacgdo de areas livres nos termos seguintes:
a) Loteamentos, desde que inseridos na malha urbana existente;

b) Novas construgdes, por ocupacao de areas disponiveis na continuidade do tecido

edificado ou por substituicao de edificagdes sujeitas a demolicao.

Artigo 50.°

Obras de construcao novas

No solo urbano, as novas construcdes devem obedecer as seguintes regras:
a) Integracdo volumétrica e de composicdo arquitetdénica na area envolvente;
b) Dotacao de estacionamento de acordo com as regras do presente regulamento;
c) Respeito pelos parametros definidos no presente regulamentos;
d) Acesso por via publica, pavimentada e infraestruturada.

Artigo 51.°

Obras de alteracao ou ampliagao

No solo urbano, as obras de alteragao ou de ampliagdao de construgdes existentes e

ainda a alteracao da respetiva utilizagdo obedecem as seguintes disposicées:

a) Manutengdo do equilibrio da composicao de fachadas e dos ritmos e composicao

dos vaos;
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b) Salvaguarda dos elementos arquitetdnicos estruturais e de composicao externos
com valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente em termos de
configuracdo, textura e cor dos telhados, cornijas, beirados, socos, cunhais,

molduras, materiais e cores de acabamento, caixilharias, entre outros;

c) Garantia de que a altura da edificagao e configuracao da cobertura sé podem ser

alteradas se dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano no qual se inserem;

d) Promocdo da correcdo de elementos dissonantes identificados por vistoria

municipal;

e) Dotacdo de estacionamento de acordo com as regras definidas no presente

Regulamento;

f) Garantia de que o indice de ocupacdo do solo maxima e o indice de utilizacdo do
solo correspondem aos indices da edificacdo pré-existente, sempre que os mesmos

excedam os limites previstos no presente Regulamento para o local;

g) Permissdo da instalacdo de usos nao habitacionais sempre que se mostrem
compativeis com a habitacdo e desde que tenham acesso direto do espaco publico e
independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades

disponiveis de circulacdo e estacionamento e redes de infra -estruturas.
Artigo 52.°
Regime de edificabilidade
1. No solo urbano aplicam-se os seguintes critérios de edificabilidade:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco
publico e a linguagem das edificacdes, deve respeitar e valorizar a morfologia e
imagem urbana envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com
definicdo da rede viaria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em conformidade

com a legislagdo aplicavel;

b) As caracteristicas tradicionais do aglomerado devem ser respeitadas de modo que
o tecido urbano mantenha a sua homogeneidade e consisténcia de conjunto,
nomeadamente no que se refere a materiais de revestimento, coberturas, proporcao

dos vaos, elementos construtivos e cor;
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c) Sao admitidas obras de alteracao e ampliacdo dos edificios existentes desde que,
simultaneamente, sejam efetuadas obras de reconstrucdo e conservacgao de todo o
edificio e seja garantida a sua estabilidade e as condigGes de seguranga de todos os

seus elementos bem como dos edificios confinantes;

d) Nas obras de reconstrucdao, conservacdao ou alteracdo, devem ser mantidos
pormenores construtivos tais como platibandas, cimalhas, cornijas, duplo beirado,
cantarias, gradeamento, ferragens, molduras, socos, cunhais ou quaisquer outros
pormenores com significado arquiteténico, bem como, de igual modo, preservados
todos os elementos estruturais da construcdo, como arcos e abdbadas, bem como os
elementos definidores da tipologia do imovel, como fornos, cisternas anexas a

edificagdo, chaminés e seu remate, mirantes, entre outros.
2. No solo urbano fica interdito:

a) Estabelecer depdsitos ou estabelecimentos de exploragdo industrial ou comercial

de sucata;
b) Proceder a qualquer tipo de deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitorio;

c) Proceder a quaisquer atividades que possam por em risco pessoas € bens,
designadamente as que potenciem os riscos de erosao dos solos e de degradacao do

seu valor ambiental;
d) A demolicdo de edificios construidos em pedra de tufo.

3. Nas dareas com ocupagdao predominantemente habitacional, podem existir
equipamentos e edificios industriais, de comércio e servigos cuja atividade seja
compativel com o uso habitacional, desde que providos de sistema de controlo da
poluicdo, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradacdo da qualidade de

vida dos residentes e a causar incbmodos para o meio ambiente envolvente.

4. Nas areas com ocupacao predominantemente habitacional, podem coexistir
equipamentos, servigos e atividades comerciais e produtivas compativeis, desde que
verifiqguem os parametros maximos de edificabilidade referenciados no presente

regulamento.

5. O solo urbano tem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a
edificagdo lote a lote ou através de loteamento urbano de acordo com os indices

maximos definidos no presente capitulo.
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6. Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo urbano sao os definidos nas secgoes

do presente capitulo.
Artigo 53.°
Areas edificadas em zona de risco

1. As areas edificadas em zona de risco encontram-se sobrepostas com o solo urbano
e correspondem a areas consolidadas ou parcialmente edificadas em situagdes de
ameaca pela instabilidade de arribas e de movimentos de vertentes, bem como de

ameaca por galgamento ou inundagdes costeiras.

2. As areas edificadas em zona de risco referidas no numero anterior estdo

devidamente representadas na planta de ordenamento.

3. As areas edificadas em zona de risco abrangidas pela area de intervencgao do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de S&o Jorge, seguem o regime estatuido

pelo respetivo regulamento.

4. As Areas Edificadas em zona de risco ndo abrangidas pela area de intervencdo do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de S3o Jorge correspondem as areas
edificadas ameacadas pela instabilidade de vertentes, que integram as situacdes de
areas edificadas em locais identificados como de suscetibilidade elevada a ocorréncia

de movimentos de vertente.

5. Nas Areas Edificadas em zona de risco ndo abrangidas pela &rea de intervencdo
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de S&o Jorge referidas no nimero

anterior, observa-se o regime seguinte:

a) Sao favorecidos os usos de requalificacdo e valorizacdo destes espagos para o uso

publico e que minimize as situacdes de risco de pessoas e bens;

b) Sédo interditas novas obras de construcdo e de urbanizagdo, até a data de
desenvolvimento da cartografia de pormenor de risco de instabilidade de arribas e

vertentes;

c) Apenas sao permitidas obras de conservacgao, alteracao, reconstrucao e ampliacao
nas construgdes existentes, desde que estas estejam devidamente legalizadas e
sejam observadas as carateristicas do patrimdnio arquiteténico, vernaculo e erudito

destas e o disposto nos nimeros seguintes;

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 68 de 104



d) S3o permitidas intervencdes de requalificacdo e integracao urbanistica do espaco
publico e dos logradouros existentes, sem construgdo de edificios, desde que sejam
garantidas as condigcOes de escoamento das aguas superficiais e da estabilidade das

arribas adjacentes.

6. As obras de ampliagdo referidas na alinea c) do numero anterior ndo podem
corresponder, por prédio, a um aumento de area total de construcdo superior a 16
m2 e ao aumento do nimero de pisos, exceto nas edificagdes com areas inferiores a
36 m2, nas quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52
m2, bem como em situagdes que resultem de regulamentagdo especifica associada
as atividades econdmicas, desde que devidamente justificadas, ndo podendo, em

caso algum, corresponder a um aumento do nimero de pisos.

7. Nas edificagOes sujeitas a obras de ampliagcdo realizadas nos termos do nimero

anterior ndao podem ocorrer novas obras de ampliagdo.

8. Nas areas edificadas em zona de risco referidas no n.° 1, devem ser minimizadas
as situacoes de risco de pessoas e bens, privilegiando-se os usos de requalificagao e

valorizacdo que visem a livre fruicao destas areas devendo acautelar-se o seguinte:

a) Minimizar situacbes de risco, assegurando mecanismos preventivos de

transformacao e ocupacgao destas areas;

b) Propor intervencdes que visem a reabilitacdo e valorizacdo destes espacos para o

uso publico, criando a oportunidade de relocalizacdo das edificagbes existentes;

c) Equacionar a relocalizacdo das edificacOes existentes, bem como definir os usos e

as atividades compativeis com os riscos existentes.
Artigo 54.°
Alinhamentos

Na construcao em lotes nao edificados, bem como na reconstrugao, ampliacdao e
alteracdo de edificios, devem ser respeitados os alinhamentos existentes e a imagem

urbana da envolvente.
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Artigo 55.°
Expressao arquitetonica

A expressdo arquitetonica das construcdes deve contribuir para a dignificacdo e
valorizacdo estética do conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a insergao
na malha urbana existente, a sua integracao volumétrica e a composigdo dos alcados

e materiais de acabamento.
Artigo 56.°
Empreendimentos turisticos

Nos empreendimentos turisticos de qualquer natureza, os parametros de
dimensionamento sdao os constantes no presente regulamento e na legislacao

vigente.
Artigo 57.°
Indastrias e armazéns

1. Nas atividades afetas a induUstria e armazenagem a ampliacdo de edificios
existentes ndo pode exceder os indices de ocupagao do solo definido na respetiva

categoria de espaco.

2. As atividades afetas a indUstria e armazenagem devem respeitar a legislagdo em

vigor.
Artigo 58.°

Rede viaria, estacionamento e espacos verdes e equipamentos de

utilizagao coletiva

A rede viaria, o estacionamento e espacos verdes e equipamentos de utilizacdo
coletiva devem observar os parametros de dimensionamento constantes do presente

regulamento e os definidos na legislagdao em vigor.
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SECGAO II
SOLOS URBANIZADOS
SUBSECGCAO 1
ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS
Artigo 59.°
Identificagao

Os espacgos urbanos consolidados estdao devidamente identificados na planta de

ordenamento e sdo os seguintes:
a) Vila de Velas, inclui o Centro Histoérico de Velas;
b) Faja do Ouvidor;
¢) Rosais;
d) Beira;
e) Santo Amaro;
f) Queimada - Faja de Santo Amaro;
g) Ribeira do Nabo;
h) Urzelina;
i) Terreiros;
j) Manadas.
Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espagos urbanos consolidados existem diferentes parametros de

edificabilidade consoante a sua localizagdo concreta.

2. Na Vila de Velas, com excecdo da area afeta ao seu centro histérico, os indices de
edificabilidade sao os seguintes:
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a) Indice de ocupacdo do solo méximo: 60 %;
b) Indice de utilizacdo do solo méximo: 1,0;
c) Iindice méximo de impermeabilizacdo do solo: 70%;

d) A profundidade maxima admitida para as empenas é aquela que respeite os
alinhamentos com os edificios ou parcelas contiguas, desde que sejam asseguradas
as boas condigOes de exposicao, insolagdo e ventilacdo dos espacos habitaveis, bem
como a garantia de que as mesmas nao provocam perda de privacidade nos espacos

confinantes;

e) No caso de se tratar de reconstrucdes, alteragdes, ampliacdbes e novas
construgdes, a altura da fachada maxima é a da edificacdo a substituir ou do edificio
mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta
circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas, ndo podendo, em qualquer circunstancia, exceder os 3 pisos acima do solo,
ou os 9,5 m de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional,
ou 11,5 metros de altura de altura da fachada, se destinado exclusivamente a outro

uso.

3. Nos Rosais, Beira, Santo Amaro, Urzelina, Manadas e Faja do Ouvidor os indices

de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 60 %:;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,6;

c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 70%;

d) A profundidade maxima admitida para as empenas é aquela que respeite os
alinhamentos com os edificios ou parcelas contiguas, desde que sejam asseguradas
as boas condicbes de exposicdo, insolagao e ventilagdo dos espagos habitaveis, bem
como a garantia de que as mesmas ndo provocam perda de privacidade nos espacos

confinantes;

e) No caso de se tratar de reconstrugdes, alteragdes, ampliacgbes e novas
construgdes, a altura da fachada maxima é a da edificacdo a substituir ou do edificio
mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta

circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 72 de 104



Urbanas, ndo podendo, em qualquer circunstéancia, exceder os 2 pisos acima do solo,
ou os 6,5 m de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional,
ou 7,5 metros de altura de altura da fachada, se destinado exclusivamente a outro

uso.

4. Nos Rosais, Santo Amaro, Urzelina, Manadas e Faja do Ouvidor, no caso de
operacdes de loteamento e parcelas provenientes de operagdes de destaque, estas

devem obedecer, cumulativamente, as seguintes condicGes:
a) Na habitacdo isolada:
i) Area minima do lote: 350 m2;
ii) Frente minima do lote: 15 m.
b) Na habitacdo geminada:
i) Area minima do lote: 300 m2;
ii) Frente minima do lote: 10 m.

5. Na Queimada - Faja de Santo Amaro, Terreiros e Ribeira do Nabo, os indices de

edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 50 %;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,5;

c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 60%;

d) A profundidade maxima admitida para as empenas é aquela que respeite os
alinhamentos com os edificios ou parcelas contiguas, desde que sejam asseguradas
as boas condicbes de exposicdo, insolagao e ventilagdo dos espagos habitaveis, bem
como a garantia de que as mesmas ndo provocam perda de privacidade nos espacos

confinantes;

e) No caso de se tratar de reconstrugbes, alteracdes, ampliagdes e novas
construgdes, a altura da fachada maxima é a da edificagdo a substituir ou do edificio
mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta
circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes

Urbanas, ndo podendo, em qualquer circunstancia, exceder os 2 pisos acima do solo

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 73 de 104



e 6,5 m de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional, e

7,5 m altura da fachada, se destinadas a outro uso, designadamente o turismo.

6. Na Queimada - Faja de Santo Amaro, Terreiros e Ribeira do Nabo, no caso de
operacdes de loteamento e parcelas provenientes de operagdes de destaque, estas

devem obedecer, cumulativamente, as seguintes condicGes:
a) Na habitacgdo isolada:

i) Area minima do lote: 450 m2;

ii) Frente minima do lote: 12 m.
b) Na habitacdo geminada:

i) Area minima do lote: 300 m2;

ii) Frente minima do lote: 10 m.

Artigo 61.°
Centro Historico da Vila de Velas

1. No Centro Histoérico da Vila de Velas, a drea a afetar a plano de pormenor esta
devidamente representada na planta de ordenamento como abrangida pela Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo do Centro Histérico das Velas (UOPGO03 - Centro

Historico da Vila de Velas).

2. Constituem fundamentos da UOPGO03 - Centro Historico da Vila de Velas, o facto
de no interior dos espagos urbanos da Vila de Velas, estarem identificados um
conjunto de edificacdes de interesse arquiteténico - o centro histoérico e tradicional-
gue forma um perimetro encerrado, tendo o seu inicio na Avenida 19 de Outubro,
Largo Santo Antdo, Largo das Almas, Rua de Santo André, Jardim da Republica, Rua
Tedfilo Braga, Rua Infante D. Henrique, Rua das Caravelas, Rua Conselheiro Dr. José
Pereira, Avenida de Miguel Bombarda, Largo da Conceigdao, Rua do Corpo Santo, Rua
da Gruta, Rua Poetisa Belmira de Andrade e fechando o perimetro Avenida 19 de
Outubro, sendo a interpretacdo de inclusdo no perimetro feita de ambos dos lados

de cada arruamento.

3. Nos termos da lei em vigor, o plano de pormenor referido no n.° 1 tem a natureza

e plano de pormenor de reabilitagao urbana e a sua elaboracao e aprovagao segue o
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regime nela previsto, destinando-se a salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio

arquitetdénico e urbanistico.

4. Até a data de entrada em vigor do plano de pormenor da UOPGO3 - Centro
Histdrico das Velas e na area por ela abrangida, nas obras de construcdo, alteragao,
ampliacdo e reconstrucao deve atender-se, sem prejuizo da demais legislagdo

aplicavel, aos seguintes condicionalismos:

a) As novas construgées devem integrar-se no conjunto onde se inserem quanto a
forma e volumetria, assim como quanto aos materiais de revestimento, cores,
configuragdo, textura e cor das coberturas, sendo interdito o uso de telha de

fibrocimento e chapa zincada como acabamento final das coberturas;

b) As novas construgdes a implantar devem respeitar os alinhamentos e as cérceas

dos edificios contiguos;

c) No caso de novas construgdes inseridas em conjunto urbano existente ou no caso
de aumento de volume de edificios existentes, os telhados devem respeitar a escala,
forma, pendente e orientacdo dos telhados dos edificios confinantes, sendo por
norma cobertos com telha de aba e canudo, ou canudo com formato e cor idénticos
a telha regional, permitindo-se o uso de telha betdo tipo rustico, sendo interdita a
cor negra ou outra que nao as castanhas ou vermelhas, devendo ser previsto o
acondicionamento das aguas pluviais através de sistema de caleiras de aluminio

lacado de cor cinza, assim como o0s acessorios de fixacdo;

d) A ampliacdo dos edificios existentes e as novas construgdes, ndo devem por em
causa a existéncia de logradouro, enquanto elemento constituinte do agrupamento
de edificios em que este se insere, ndo sendo possivel a construcdo em segunda

linha, excetuando-se deste disposto as situacdes de gaveto;

e) Nas fachadas arquitetonicamente bem caracterizadas devem ser respeitados, em
operagOes de alteracdo ou ampliagdo, todos os elementos arquitetonicos que as
constituem, tais como, socos, cornijas, cunhais, molduras, 6culos, quer ainda o
desenho, a cor, os materiais e os acabamentos, é interdita a demolicdo total ou

parcial de edificios de alvenaria de tufo;

f) Nos edificios com fachadas arquitetonicamente bem caracterizadas, as
intervencGes devem cumprir os seguintes requisitos previstos nas alineas g) a i)

seguintes;
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g) Os rebocos devem ser feitos em argamassa de cimento, cal e areia de traco

semelhante ao existente, caiados ou pintados, nas cores tradicionais;

h) Nas obras incidentes em edificios existentes, nomeadamente de conservacao,
alteracdao e, eventualmente, reconstrucdo, as janelas, portas e caixilharias, devem
ser executadas em madeira no estrito respeito pelos desenhos originais, podendo ser

executadas em aluminio, PVC, desde que respeitem aquele desenho original;

i) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, mantendo o desenho
e meétricas originais, salvo se nado for possivel por outro processo melhorar as

condigbes de salubridade do edificio;

j) Quando forem encontrados em terrenos publicos ou particulares, por motivo de
obras, escavagdes ou outros trabalhos, monumentos, ruinas, inscricées, moedas ou
objetos de valor cultural, a Cdmara Municipal ordena, de imediato, a suspensao dos
trabalhos e comunica essa ocorréncia ao departamento do governo com competéncia

em matéria de cultura.

5. Para além do disposto no nimero anterior e até a data de entrada em vigor do
plano de pormenor da UOPGO03 - Centro Histdérico da Vila de Velas e na area por ela
abrangida, nas obras de construcdo, alteracdao, ampliacdo e reconstrucao deve

atender-se ao disposto nos nimeros seguintes.

6. No Centro Historico da Vila de Velas os indices de edificabilidade sdao os seguintes:
a) Indice maximo de ocupacdo do solo maximo: 70 %;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 1,5;

c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 80 %;

d) A altura da fachada maxima é a da edificacdo a substituir ou do edificio mais alto
da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia,
se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, nao
podendo, em qualquer circunstancia, exceder os 3 pisos acima do solo, ou 0s 9,5 m
de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 11,5

metros de altura de altura da fachada, se destinado exclusivamente a outro uso.

7. No Centro Histdrico da Vila de Velas os indices de edificabilidade para novas

construgdes sao os seguintes:
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a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 60 %:;
b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 1,2;
c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 70 %

d) A altura da fachada maxima é a da edificagcdo a substituir ou do edificio mais alto
da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia,
se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, nao
podendo, em qualquer circunstancia, exceder os 2 pisos acima do solo, ou 0s 7,5 m
de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 8,5

metros de altura de altura da fachada, se destinado exclusivamente a outro uso.

7. No Centro Historico de Velas deve privilegiar-se a instalagdo de atividades e

servicos ligados ao setor turistico, comércio, cultura e o uso habitacional.
SUBSECCAO I1I
ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR
Artigo 62.°
Identificacao

Os espacos urbanos a consolidar estdo devidamente identificados na planta de

ordenamento e sdo os seguintes:
a) Ribeira da Areia;

b) Norte Grande;

c) Santo Antonio;

d) Toledo;

e) Beira -Sao Pedro;

f) Rosais;

g) Santo Amaro;

h) Queimada- Faja de Santo Amaro;
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i) Ribeira do Nabo;
j) Urzelina;
k) Terreiros;
I) Manadas;
m) Carregadouro.
Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espagos urbanos a consolidar existem diferentes parametros de edificabilidade

consoante a sua localizagdo concreta, nos termos do disposto nos nimeros seguintes.

2. Nos Rosais, Beira-Sao Pedro, Santo Amaro, Urzelina, Manadas, Norte Grande,
Queimada - Faja de Santo Amaro, Terreiros, Ribeira do Nabo e Carregadouro, os

indices de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 50 %;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,5;

c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 60 %;

d) No caso de se tratar de reconstrucdes, alteracbes, ampliacbes, e novas
construcodes, a altura da fachada maxima é a da edificagdo a substituir ou do edificio
mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta
circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas, ndo podendo, em qualquer circunstancia, exceder os 2 pisos acima do solo
e 0s 6,5 m de altura da fachada, se destinado maioritariamente a uso habitacional,

ou 7,5 m de altura da fachada, se destinadas a outro uso, designadamente o turismo.

3. Nos Rosais, Beira-Sao Pedro, Santo Amaro, Urzelina, Manadas, Norte Grande,
Queimada - Faja de Santo Amaro, Terreiros, Ribeira do Nabo, Santo Anténio, Toledo,
Ribeira da Areia e Carregadouro, no caso de operacdes de loteamento e parcelas
provenientes de operacdes de destaque, estas devem obedecer, cumulativamente,

as seguintes condigoes:

a) Na habitagao isolada:
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i) Area minima do lote: 450 m?;

ii) Frente minima do lote: 12 m.
b) Na habitacdao geminada:

i) Area minima do lote: 300 m2;

ii) Frente minima do lote: 10 m.

4. Em Santo Antdnio, Toledo e Ribeira da Areia, os indices de edificabilidade sdo os

seguintes:

a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 30 %;

b) fndice méximo de utilizacao do solo: 0,4;

c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo: 50%;

d) No caso de se tratar de ampliagdes e novas construcdes, a altura da fachada
maxima € a da edificacdo a substituir ou do edificio mais alto da mesma frente de
rua entre transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra o artigo
59.9 do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, ndo podendo, em qualquer
circunstancia, exceder os 2 pisos acima do solo e os 6,5 m de altura da fachada, se
destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 7,5 m de altura da fachada, se

destinadas a outro uso, designadamente o turismo.
Artigo 64.°
Regime de edificabilidade na marginal dos Casteletes

1. Na marginal dos Casteletes, freguesia da Urzelina, Concelho de Velas, os indices

de edificabilidade sdo os seguintes:
a) Indice maximo de ocupacdo do solo: 30 %:;
b) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,4;

c) A profundidade minima de implantagdo das empenas sao 10 metros do limite do

lote contiguo ao arruamento;
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d) No caso de se tratar de alteracdes, ampliagdes e novas construcdes, a altura da
fachada maxima é a da edificagdo a substituir ou do edificio mais alto da mesma
frente de rua entre transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra
o artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, ndao podendo, em
qualquer caso, exceder-se os 2 pisos acima do solo e 0os 6,5 m de altura, se destinado,
maioritariamente, a uso habitacional, ou 7,5 m de altura, se destinadas a outro uso,

designadamente o turismo.

2. Nas operacdes de loteamento e nas parcelas provenientes de operagdes de
destaque, efetuadas nos teros previstos na lei, estas devem obedecer,

cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) Na habitagao isolada:

i) Area minima do lote: 450 m2;

ii) Frente minima do lote: 12 m.
b) Na habitacdo geminada:

i) Area minima do lote: 300 m?;

ii) Frente minima do lote: 10 m.

Artigo 65.°
Zona do Carregadouro

1. O espaco urbano a consolidar da zona do Carregadouro, referido na alinea m) do
artigo 62.9, por conter a vazios urbanos, é abrangido por uma unidade operativa de
planeamento e gestdo, designada por Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
do Carregadouro (UOPGO04 - Carregadouro), devidamente representada na planta de
ordenamento e desenvolvida por unidades de execucdo, definidas nos termos da lei

em vigor.
2. A UOPGO04 - Carregadouro tem a localizagao seguinte:

a) Norte — Reserva Agricola, Espagos de uso multiplo agricola e florestal da Zona do

Carregadouro e Espacos naturais e culturais da Zona do Carregadouro;

b) Sul - Espagos naturais e culturais da Zona do Carregadouro e Barrancos do Mar;
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c) Nascente - Espacos urbanos consolidados da Zona do Carregadouro e Espacos de

uso multiplo agricola e florestal da Zona do Carregadouro;

d) Poente - Espagos naturais e culturais da Zona do Carregadouro e Barrancos do
Mar.

SUBSECCAO III
ESPAGCOS DE EQUIPAMENTOS URBANOS
Artigo 66.°
Identificacao

1. Os espacgos de equipamentos urbanos estdo devidamente identificados na planta

de ordenamento e sdo os seguintes:

a) Estadio municipal, piscinas municipais, escola profissional, parque multiuso, zona

do arco (palco), escola secundaria, Jardim da Republica, situados na Vila de Velas;
b) Margens das linhas de aguas que atravessam os espagos em solo urbano.

2. Existem outros espacos de equipamentos urbanos que se enquadram nesta
categoria, mas que, devido a sua dimensdo, ndo tém representatividade na planta

de ordenamento, localizando-se em solo urbano e no perimetro urbano.
Artigo 67.°
Regime de ocupacao e de utilizacdo do solo

1. Os espacos de equipamentos urbanos correspondem as areas com funcdes de
equilibrio ecoldogico e de acolhimento de atividade ao ar livre de recreio, lazer,

desporto e cultura, coincidindo com a estrutura ecoldgica urbana.
2. Nos espacos de equipamentos urbanos sao interditas as acdes seguintes:

a) Execucdo de edificacdes, com excecdao de equipamentos de apoio a atividades
desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis,
equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragao ou café, com a area de
implantagdo maxima para edificios de 40 m?, em 1 piso, e de 60 m? em 2 pisos, a
implantar nos espacos de lazer, devidamente enquadrados em projeto de arquitetura
paisagista;
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b) Destruicdo de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores vivas;
c) AlteracgGes topograficas;

d) Deposicao de residuos, nomeadamente entulhos;

e) O langamento de efluentes em meio natural sem tratamento prévio.

3. Nos espagos de equipamentos urbanos, quando integrados em areas de dominio

hidrico e da reserva ecolodgica, devem ser cumpridos os respetivos regimes em vigor.

4. Nos espagos de equipamentos urbanos que se localizem na area de intervengao
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, aplica-se o regime
por nele estabelecido para Zona A - Areas Naturais e Culturais, cumulativamente

com o regime definido nos nimeros anteriores.
SUBSECCAO 1V
ESPACOS POLIVALENTES INDUSTRIAIS, DE SERVICOS E DE LOGISTICA
Artigo 68.°
Identificacao

1. Os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica estdo devidamente

identificados na planta de ordenamento e sdao os seguintes:
a) Zona industrial de Velas, nas Levadas;

b) Espaco industrial, na Beira;

c) Espaco industrial, em S&o Pedro;

d) Espaco da central termoelétrica, na Ribeira do Areeiro;
e) Espaco das instalacbes camararias, Sao Pedro;

f) Zona Industrial da Urzelina.

3. O espaco de armazenagem de combustiveis do Porto das Velas, ndo tem

representatividade na planta de ordenamento, devido a respetiva dimensao.
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Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica, as areas que
disponham de projetos de loteamento ou licenciamento eficaz, devem cumprir as

respetivas condigdes.

2. Na inexisténcia dos instrumentos referidos no nUmero anterior ou tendo-se
verificado a caducidade dos mesmos, os espagos polivalentes, industriais, de servigos

e de logistica, ficam sujeitos aos parametros de edificabilidade seguintes:
a) Indice méximo de ocupacdo do solo maximo: 70 %;

b) Indice maximo de utilizacdo do solo maximo: 0,5;

c) Altura da fachada maxima: 9 m;

d) O estacionamento deve respeitar as regras do presente regulamento;
e) Afastamento minimo das edificagdes ao limite posterior do lote:3 m

f) Afastamento minimo das edificacdes ao limite frontal do lote: 5 m;

g) Afastamento minimo das edificacbes ao lote lateral: varidvel entre 0 m a 3 m,

sendo este Ultimo parametro para as situacdes de gaveto;
h) Ligacao ao sistema de abastecimento de agua.
i) Garantia da existéncia de drenagem e tratamento de aguas residuais;

j) Garantia de ser mantido o alinhamento e altura da fachada dominante, se

existentes.

3. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica as tipologias a
edificar devem ser definidas em consonancia com os edificios envolventes, quando

existentes, ou do tipo dominante no espaco de atividades econémicas em questdo.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o espaco designado por Parque
Industrial das Levadas destina-se a instalacdo de unidades industriais do tipo 1, 2 e

3, devendo respeitar os seguintes parametros urbanisticos maximos:
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a) Indice maximo de ocupacdo do solo maximo: 80%;
b) Indice maximo de impermeabilizacdo do solo: 90%;
c) Iindice méximo de utilizacdo do solo: 1,0%);

d) Altura maxima da edificagdo: 9 m, com excegdao de situagbes devidamente
justificadas e aceites, fundamentadamente, pelo municipio, decorrentes da natureza

da atividade industrial;

e) Sistema de abastecimento de agua através de ligacdo a rede publica ou sistema

auténomo;

f) Drenagem e tratamento de d&guas residuais assegurada através de sistema

auténomo;

g) Respeitar os elementos constantes do plano relativamente ao estacionamento e

cargas e descargas;

h) Nas areas ao ar livre ndo é permitida a acumulagdo de lixos ou sucatas, devendo
ser mantido limpo e ajardinado o espaco nao edificado e desobstruidas as vias de

acesso.

5. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica é permitida a
construcdo de anexos desde que ndo habitacionais e que ndao ocupem uma area
superior a 10 % da area total do lote ou prédio em que se implantem, ndo
ultrapassem 100 m? de area total de construgdo, nem um pé-direito superior a 4,5
m, designadamente para controle de acessos, instalacdes técnicas de abastecimento

e servico, e edificacOes integradas em estacdes de tratamento de efluentes.

6. Nos espacgos polivalentes industriais, de servicos e de logistica é interdita a

construcdo de edificios destinados a habitagao.

7. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica é permitida a
instalagao de unidades de armazenagem, tratamento, valorizagao e eliminagao de

residuos, subprodutos e biomassa.

8. Sempre que se verifique a instalagdo de induUstrias nos espacos de atividades
economicas, em momento prévio a respetiva instalacdo da rede publica de drenagem
e tratamento de aguas residuais, essas industrias devem instruir o pedido de
licenciamento junto da entidade competente.
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9. Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica todas as unidades
a instalar devem possuir, dentro do respetivo lote, espagos para estacionamento e
para cargas e descargas de matérias-primas ou produtos manufaturados, sendo

proibido fazer tais operagdes na via publica

10. Estabelece-se uma zona de protecdo non aedificandi com um raio de 350 m
envolvente a central termoelétrica e uma zona de construgdo condicionada
compreendida entre as circunferéncias de raio 350 m e 500 m conforme delimitado

na planta de ordenamento.

11. A edificagdo na zona de construgao condicionada referida no nimero anterior fica
dependente da aceitabilidade, de acordo com a legislacdo especifica em vigor, dos

niveis de ruido que se verificam na zona face aos usos propostos.
SUBSECGCAO V
ESPACOS DE USOS ESPECIAIS
Artigo 70.°
Identificacao e caracterizacao

1. Os espacos de usos especiais estdao devidamente identificados na planta de

ordenamento e sdo os seguintes:
a) Infraestruturas Aeroportudrias: Aerédromo de S3o Jorge;
b) Infraestruturas Portudrias: Porto de Velas.

2. Os outros espacos de uso especial que se enquadram nesta categoria
correspondem aos miradouros, que ndo tém representatividade na planta de

ordenamento, devido a respetiva dimensao.
Artigo 71.°
Regime de ocupacao e de utilizagdao do solo

1. Nos espacos de usos especiais a construgdo, reconstrugdao ou ampliagdo de

edificagdes ou instalagdes fica condicionada a manutencdo do seu interesse publico.

2. Qualquer das agdes previstas no numero anterior deve observar as disposicGes
regulamentares estabelecidas pela legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente
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guanto a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica, acessos e

estacionamentos.

3. Nos espacos de uso especial, miradouros, deve prever-se uma area adequada para

o estacionamento de veiculos automoéveis.
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CAPITULO VI

ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS VIARIAS
E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA

Artigo 72.°
DIMENSIONAMENTO DE ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

1. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes de
utilizagdo coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva sdo os seguintes, com
excegao dos aglomerados de Nivel I onde os parametros urbanisticos sao avaliados

caso a caso:

a) 10m2 por fogo de habitacdo em moradia unifamiliar;

b) 10m2 por cada 120m?2 de area de construgdo para habitagdo coletiva

c) 35m2 por cada 120m2 de area de construcdo para ou alojamento turistico;
d) 10m2 por cada 100m2 de area de construgdao de comércio ou servigos;

e) 5% de area de construcdo de industria ou armazéns.

2. Compete a Camara Municipal definir a utilizacdo das areas destinadas a espacos
verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva, em funcdo da sua dimensao,
localizacdo e das efetivas necessidades da zona onde se insere a operagao

urbanistica.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva segue o regime juridico em vigor para esses

espacos.

4, O destino das areas dimensionadas no presente artigo é fixado no alvard da

operacdo urbanistica.
Artigo 73.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1. Os novos arruamentos situados no solo urbano e destinados a transito automovel

tém de possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e
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intensidade dos usos atuais ou previstos dos prédios que servem, com os seguintes

parametros minimos:

a) Faixa de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,25m, exceto quando
0 arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um sé sentido de circulagdo
e tal situacdo seja de manter, caso em que essa largura €, no minimo, a que garanta

a circulagdo de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) Bermas, a acrescer a faixa de rodagem, com largura ndo inferior a 1 m, de acordo

com a legislacdo especifica aplicavel;

¢) No caso das vias inseridas nos espagos polivalentes industriais, de servigos e de
logistica, a largura do perfil transversal da faixa de rodagem é de 9 m, exceto quando

for de sentido Unico, caso onde se admite os 4,5 m;

d) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,5 m de largura no caso das
estradas regionais ou com 2,25 m de largura nos restantes casos, a acrescerem a

plataforma da via;
e) Passeios, quando exigiveis, com a largura minima de 1,20 m.

2. Os arruamentos situados no solo urbano e destinados a transito automével tém
de possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade
dos usos atuais ou previstos dos prédios que servem, obedecendo ao disposto na

legislacao regional em vigor.

3. O municipio pode impor que as infraestruturas vidrias a criar possuam
caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos minimos indicados no

numero anterior, sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizacdes dos solos previstas

assim o exija ou aconselhe;

b) Essa exigéncia seja necessaria para a continuidade das caracteristicas geométricas

e técnicas da malha viadria da area envolvente, existente ou prevista.

4. Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo
a cumprirem as caracteristicas estabelecidas ou a aproximarem-se o mais possivel

delas.
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Artigo 74.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1. Todas as novas edificagdes devem dispor, dentro do perimetro do respetivo lote
ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos
destinados ao estacionamento de veiculos automodveis para uso privativo dos
ocupantes do edificio ou suas fragoes, devendo ainda garantir, nos casos previstos
no presente regulamento, a criagdao de espacos para estacionamento de utilizagao

publica.

2. Para determinagdo do numero de lugares de estacionamento automovel a exigir
nos termos das disposicGes do presente capitulo, procede-se, quando necessario, ao
arredondamento para o numero inteiro mais préoximo dos valores numéricos

encontrados por aplicagao das regras que se imponham.

3. Sem prejuizo da aplicacdo de regras mais exigentes que resultem da estatuigdo
de legislacdo de carater geral ou que venham a ser instituidas pelo plano de pormenor
do Centro Histérico da Vila de Velas, no dimensionamento do estacionamento os

parametros minimos a observar sdo os seguintes:

a) Veiculos ligeiros — area total de 15 m2 por lugar de estacionamento a superficie
e de 25 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada, ainda que enterrada

no subsolo, ou ndo;

b) Veiculos pesados — area total de 60 m2 por lugar de estacionamento a superficie
e de 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada, ainda que

enterrada no subsolo, ou ndo.

4. As regras estabelecidas no presente capitulo ndo prejudicam o cumprimento de
outras disposicGes legais sobre a matéria que possuam forca imperativa e se
sobreponham as disposicbes estabelecidas em planos municipais de ordenamento do
territério, sempre que estas se mostrem mais exigentes que as instituidas no

presente Regulamento.
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Artigo 75.°
Estacionamento privativo das edificagoes

Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de carater
geral ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, devem garantir-se os

seguintes minimos de lugares de estacionamento consoantes os usos em presenca:
a) Uso habitacional - 1 lugar por fogo nas situacdes de novas edificacdes;

b) Uso de comércio ou servicos - pelo menos 1 lugar de estacionamento por
estabelecimento, para garantir cargas e descargas, nas situacdes de novas

edificacdes;
c) Uso industrial - 1 lugar/ 250m2 de area de construcdo;

d) Alojamento turistico - para os empreendimentos turisticos é aplicavel o previsto
na legislagdo em matéria de turismo em vigor, aplicando-se aos estabelecimentos de

alojamento local (AL) os seguintes parametros:
i) Quartos na residéncia do locador: 1 lugar por cada estabelecimento;
ii) Moradias e apartamento: 1 lugar por cada unidade de alojamento;
iii) Estabelecimentos de hospedagem e hostel: 20% dos quartos existentes.
e) Em situagoes nao tipificadas pelo uso, o estacionamento é avaliado caso a caso.
Artigo 76.°
Estacionamento de utilizacao publica

No estacionamento de utilizacdo publicas aplicam-se as normas da legislagcdo em

vigor, sempre que esta exigir alguma especificidade.
Artigo 77.°
SituacOes especiais relativas ao estacionamento

1. E admitida a comunicacdo prévia e o licenciamento de obras e a autorizagao de

utilizagdo de edificagdes sem que as mesmas cumpram o0s parametros e
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especificacOes estabelecidas nos artigos anteriores relativos ao estacionamento,

guando se verifique qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) IntervengGes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagao de acesso
ao seu interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas ou as

prejudique de modo determinante;

b) Intervencdes em edificios situados no Centro Histdrico da Vila de Velas ou nos
nucleos urbanos consolidados de Velas, Urzelina e Norte Grande, com acesso

automovel dificultado;

c) EdificagOes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de

viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente quando
relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao
comprometimento da seguranca de edificagdes envolventes, ou ainda as decorrentes

da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras

disposicdes imperativas relativas a implantacdao dos edificios.

2. Nos casos referidos no numero anterior sé6 é dispensado o cumprimento dos
parametros e especificacbes ali mencionados, na estrita medida em que tal for

imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situacdes em causa.

3. O disposto nos numeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptacoes, as
disposicOes a adotar em planos de pormenor ou em operacgdes de loteamento urbano,
relativamente a situacdes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no

interior das respetivas areas de intervencdo.
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CAPITULO VII
PROGRAMAGAO E EXECUGCAO DO PLANO
Artigo 78.°
Execugao

1. A execugdo da rPDM de Velas processa-se através da realizacdo avulsa das

operagoes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo.

2. Excetuam-se do numero anterior as situagdes correspondentes as areas que
estejam previstas no presente regulamento como areas abrangidas de unidades de
planeamento e gestdo (UOPG) para serem objeto de plano de pormenor, ou de

desenvolvimento de unidades de execugao, designadamente as seguintes:
a) UOPGO1 - Parque de Combustiveis;

b) UOPGO02 - Fajas, que integra as seguintes subunidades operativas de planeamento

e gestdo;
i) Sub unidade A - relativa a Faja das Almas;
ii) Sub unidade B - relativa a Faja da Ribeira da Areia;
iii) Sub unidade c - relativa a Faja Joao Dias.

c) UOPGO03 - Centro Histérico da Vila de Velas;

d) UOPGO04 - Carregadouro.

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 92 de 104



CAPITULO VIII
PROGRAMAGCAO
SECCAO 1
ORIENTACOES PROGRAMATICAS
Artigo 79.°
Programacao estratégica

1. A programacdo estratégica de execucdo da rPDM de Velas é estabelecida pela
Camara Municipal através da aprovagdo periédica de programas gerais de

concretizagao das opgOes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

2. A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucédo
destinadas a viabilizar as operagdes urbanisticas de concretizagdo de

empreendimentos com especial impacto na ocupagdo do territério.
Artigo 80.°
Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequacdo a aplicar em solo urbano no ambito da rPDM de

Velas, tém os objetivos seguintes:

a) Disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementagao,
instalacdo ou renovacao de infraestruturas, equipamentos e espacos urbanos de

utilizacdo coletiva, designadamente zonas verdes;

b) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizacdo e construcdo, evitando-se a

retencao do solo com fins especulativos;

c) Eliminagao das pressoes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as

solugdes do plano na diregdo das suas intengoes.

2. Os mecanismos de perequacao referidos no nimero anterior sao utilizados de
forma conjugada para garantir a reparticdo dos beneficios que resultem da rPDM de
Velas, nos termos estabelecidos no regime juridico dos instrumentos de gestdo

territorial.

Versao (9.3.) — [Final]
27.11.2023
Pagina 93 de 104



Artigo 81.°
Programacao operacional

1. A programacdao operacional consiste no estabelecimento, pela Camara Municipal,
de diretrizes de concretizacdo da disciplina decorrente do planeamento urbanistico
vigente e de medidas e agdes destinadas a operacionalizar a execugao daquele e da

programacao estratégica referida no artigo anterior nomeadamente no que se refere:
a) Objetivos e programa de intervengao;
b) Pardmetros urbanisticos e diretivas de conformacdo do desenho urbano;

c) Formas de execucdao, com a definicdo dos instrumentos de programagao

operacional a utilizar ou aplicar, e programacgao temporal.

2. A programacao operacional referida na alinea c) do numero anterior pode
materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada dos seguintes

instrumentos:

a) Programa de acgao territorial;
b) Unidade de execucao;

c) Plano de pormenor.

3. Nos termos da legislacdo, os instrumentos de execucao dos planos sdo os

seguintes:

a) Direito de preferéncia;

b) Demolicdo de edificios;

c) Expropriacao;

d) Reestruturagdo da propriedade;

e) Reparcelamento do solo.
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Artigo 82.°
UOPGO1 - Parque de Combustiveis

1.A area objeto da UOPGO1 - Parque Combustiveis, a que se referem o n.° 7 do artigo
7.9 e a alinea a) do n.° 2 do artigo 77.9, é constituida pelas zonas preferenciais de
construgdo do parque de combustiveis proposto, devendo, mediante a elaboracdo de
um plano de pormenor, a area utilizada para esse efeito ser integrada em solo

urbano, permanecendo o remanescente da area, ndo utilizada, em solo rastico.

2. O plano de pormenor da UOPGO1 - Parque de Combustiveis, referido no nimero
anterior, relativo ao parque de combustiveis das Velas, deve proceder a prévia
explicitacdo do zonamento da area, dos seus fundamentos e efeitos na alteragao da

classificacdo do solo, com base na disciplina prevista no presente regulamento.

3. Na elaboragao do plano de pormenor relativo a UOPG01 - Parque de Combustiveis,

devem ser adotados os objetivos e termos de referéncia seguintes:

a) Estabelecer o enquadramento legal do plano de pormenor e a caracterizacao da

sua area de intervencao;

b) Fundamentar a area de intervencdo necessaria a ser reclassificada em solo

urbano;

c) Definir os termos de protecdo e valorizacdo ambiental e paisagistica da area

sobrante da UOPGO1 - Parque de Combustiveis que permanece em solo rustico;

d) Definir os termos base para elaboracao do projeto de concegao e desenho urbano

do Parqgue de Combustiveis a edificar;

e) Estabelecer, de acordo com a lei, o sistema de minimizacdo de riscos para pessoas

e bens e, também, os de natureza ambiental;

f) Estabelecer a forma de cumprimento dos requisitos de acesso e exercicio da
atividade das entidades e profissionais que atuam na area dos gases combustiveis,
dos combustiveis e de outros produtos petroliferos, para cumprimento da lei em

vigor.
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4. Até a aprovacao do plano de pormenor referido no numero anterior, na area
abrangida pela UOPGO1 - Parque de Combustiveis, aplicam-se as regras
estabelecidas no presente regulamento para o solo rustico, designadamente o regime
de edificabilidade estabelecido para os espacos agricolas e espacos de uso multiplo

agricola e florestal.

5. A UOPGO01 - Parque Combustiveis deve garantir a provisao de infraestruturas e de
servicos associados, mediante contratualizagdo dos encargos urbanisticos e inscrigdo

no programa de execugao, nos planos de atividades e nos orgamentos municipais.

6. A UOPGO1 - Parque Combustiveis tem um prazo de caducidade de seis anos,

contados da data de entrada em vigor da rPDM de Velas.

7. Findo o prazo referido no nimero anterior, se a(s) zona(s) que integram a UOPGO01
- Parque Combustiveis ndo for(em) utilizada(s) para aquele efeito especifico, estas
voltam a ser reafectadas na Reserva Ecoldgica e na Reserva Agricola Regional, por

efeitos da lei, e mediante alteracdo, por adaptacao, da rPDM de Velas.

8. O disposto no numero anterior é aplicavel para as areas sobrantes nao utilizadas,
no pressuposto de que a zona objeto de plano de pormenor é reclassificada como

urbana, nos termos previstos na lei em vigor.
Artigo 83.°
UOPGO2 - Fajas

A area objeto da UOPGO02 - Fajds, a que se referem o n.% 2 do artigo 48.° e a alinea
b) do n.° 2 do artigo 78.9, é a relativa aos aglomerados rurais consubstanciados pela
Faja das Almas, Faja da Ribeira da Areia e Faja Jodo Dias, os quais devem ser sujeitos
a plano de intervencdo no espaco rural, que deve adotar os termos de referéncia

seguintes:

a) Nao é admitida a reclassificacdo do solo rural em solo urbano, exceto em situagoes
fundamentadas e desde que referentes a areas expressamente destinadas a
edificagdo para fins de utilidade publica, ou de interesse privado de utilizagdo

coletiva;
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b) Promover a beneficiacdo de infraestruturas de circulacdo de veiculos e pessoas;

c) Promover a criacdo ou beneficiagdo de espacos de utilizagao coletiva, publicos ou

privados, e respetivos acessos e areas de estacionamento;

d) Promover a criacdao de condicOes para a prestacao de servicos complementares

das atividades autorizadas no solo rural;
e) Promover operagdes de protecdo, valorizacao e requalificacdo da paisagem;

f) Promover a avaliagdo das potencialidades e constrangimentos na respetiva area
de intervengdo e a indicacdo das atividades e dos usos preferenciais com base a
disciplina consagrada na rPDM de Velas e nos outros instrumentos de gestdo

territorial aplicaveis;

g) Promover o estudo da paisagem, evidenciando a sua capacidade de carga ou de
suporte, de forma a fundamentar o uso, ocupacao e transformacgao do solo rural e a

definicdo de regras de edificabilidade;

h) Promover a definicAo de medidas e acdoes a adotar, nomeadamente quanto a
recuperacdo de areas degradadas, a valorizacdo da estrutura biofisica do territério e

correcao de dissonancias;

i) Promover a requalificacdo das redes de infraestruturas ajustadas as necessidades
dos usos existentes, minimizando o seu impacto na paisagem, através de processos

e estudos de ocultacao;

j) Proceder a indicacdo dos fins a que se destinam as edificacbes, quando admitidas,

e as correspondentes regras de edificabilidade, especificando, entre outros aspetos;

k) Proceder a definicdo de um limite maximo para a area de implantagao dos edificios

por unidade de superficie e respetiva volumetria;

I) Proceder a definicdo da dimensdao minima da parcela, designadamente quando haja

lugar a destaque;

m) Proceder a indicacdo da altura da fachada, cores e materiais a utilizar e outros
elementos considerados necessarios a adequada insercdo das edificacGes na

paisagem e a preservacdo do patriménio histérico e cultural, natural ou edificado;
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n) Desenvolver a programacao de estudos que avaliem a necessidade de requalificar
o sistema de saneamento, por forma minimizar efeitos colaterais de uma possivel

pressao na utilizacdo destas porgdes de territorios;

o) Promover a avaliacdo e promocdo destas porcbes de territério, por forma a

potenciar o sector turistico de qualidade;

p) Promover a avaliagdo e programacdo da gestdo do trafego, por forma a retirar

pressao viaria no acesso a estas porgoes de territorio.
Artigo 84.°
UOPGO3 - Centro Histérico da Vila de Velas

1. A area objeto da UOPGO3 - Centro Histérico da Vila das Velas, a que se referem
0s n.%s 1 e 2 do artigo 61.2 e a alinea c) do n.% 2 do artigo 78.9, é a relativa ao
Centro Histérico da Vila de Velas, o qual deve ser sujeito a elaboragdo de um plano

de pormenor, que deve adotar os objetivos e termos de referéncia seguintes:

a) Promover o desenvolvimento equilibrado da Vila das Velas nos seus usos e

funcoes;

b) Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionamento dos edificios de

acordo com as necessidades de cada uma das funcionalidades;
c) Requalificar e revitalizar os espacos publicos;

d) Promover a salvaguarda do patriménio histérico, arqueoldgico, arquiteténico e

urbanistico;
e) Promover a revitalizacdo do conjunto urbano do Centro Historico;
f) Restabelecer a seguranca e salubridade do edificado;

g) Definir as regras e condicbes para a identificacdo, protecdao e integracdao dos

valores histdricos e arqueoldgicos;

h) Estabelecer as regras para a conservagao e reabilitacdao do edificado, considerando

a otimizacdo energética ambiental do mesmo;

i) Regulamentar as condicGes de integragdo de usos de comércio, habitacional, de
servicos, e equipamentos, tendo em consideracdo as caracteristicas dos edificios;
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j) Conservar e revalorizar todos os edificios, conjuntos e espacos relevantes, quer
para a preservacao da imagem da area de intervencdo quer para o reforgo do seu

sentido urbano;

k) Promover a melhor integragao da area de intervengao no desenvolvimento da Vila
de Velas e assegurar a sua articulacdo harmoniosa com os espacgos confinantes de

construgdo mais recente;

I) Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar em todos os projetos

que visem intervengbes nas respetivas areas de intervengao.

2. Até a data de entrada em vigor do plano de pormenor referido no nimero anterior,
vigoram, na area por ele abrangidas, as regras de edificabilidade estabelecidas
presente regulamento para o solo urbano, espagos urbanos consolidados, previstas

no artigo 60.° do presente regulamento.
Artigo 85.°
UOPGO04 - Carregadouro

1. A area objeto da UOPG04 - Carregadouro, a que se referem o artigo 65.° e a
alinea d) do n. © 2 do artigo 78.9, é a relativa ao espaco urbano a consolidar da zona
do Carregadouro, devendo a sua ocupacao ser desenvolvida mediante unidades de
execucao, definidas nos termos da lei em vigor, que devem considerar os objetivos

e termos de referéncia seguintes:

a) Promover uma ocupacdo dos vazios urbanisticos preexistentes que assegure a

salvaguarda e valorizacdo das areas mais sensiveis;

b) Promover a diversidade funcional;

c) Garantir faixas de protecdo relativamente as vias e aos ramais de acesso;
d) Melhorar a acessibilidade e a mobilidade;

e) Promover solugbes adequadas destinadas ao estacionamento;

f) Promover uma ocupagdo que assegure a salvaguarda e valorizacdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, devido a proximidade dos

espagos naturais e culturais do solo rustico presente a sul da area de intervencéo.
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2. Ficam excecionadas do disposto no numero anterior, todas a operacdes

urbanisticas a executar em terrenos que confrontem com a estrada regional.
SECCAO 11
CEDENCIAS E COMPENSACOES
Artigo 86.°
Execucao em solo urbano

1. Nas operagbes de loteamento e nas operacbes urbanisticas consideradas em
regulamento municipal como de impacte relevante, as areas de cedéncia destinadas
a equipamentos coletivos, espacos verdes e de utilizagdo coletiva e infraestruturas
vidrias sdo as que resultam da aplicacdo do disposto Capitulo VI do presente

Regulamento, exceto nos casos previstos no niumero seguinte.

2. Nas areas que possam vir ser disciplinadas por planos de pormenor, a cedéncia
para o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas viarias compreende, nos termos

que naqueles forem estabelecidos, as componentes seguintes:

a) Cedéncias gerais destinadas a equipamento, espacos verdes e espacos de
utilizacdo coletiva que como tal forem expressamente delimitados nas plantas de

zonamento ou de implantagao;

b) Cedéncias locais que possam servir diretamente o conjunto a edificar, de acordo

com o resultante do desenho urbano.

3. Nos casos em que a Camara Municipal dispense a efetivacdo total ou parcial das
cedéncias referidas no n.° 1, elas sdo compensadas através do pagamento em
numerario ou em espécie nos termos do disposto no RJUE e no respetivo regulamento

municipal.
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CAPITULO IX

Plano Setorial de Ordenamento do Territorio para as Atividades Extrativas

da Regido Autonoma dos Agores
Artigo 87.°
Regime aplicavel

1. No ambito do Plano Setorial de Ordenamento do Territério para as Atividades
Extrativas da Regido Autonoma dos Agores — PAE, as areas de gestao correspondem

as areas preferenciais destinadas a extracdo de recursos minerais nao metalicos.

2. As areas de gestdo referidas no nUmero anterior correspondem a unidade basica
de ordenamento e tém como objetivo compatibilizar a maximizacdo da exploragdo
dos recursos minerais ndo metalicos com a adequada estruturagdo funcional do

territorio.

3. As areas de gestdo no Concelho de Velas sdo as constantes do PAE referido no n.°
1.

4, As areas de gestdo referidas no nimero anterior localizam-se, no solo rural, em
espacos agricolas e espacos de uso agricola e florestal, e estdo devidamente

demarcadas na planta de ordenamento.

5. As areas de extracdo de massas minerais localizadas nas &reas de gestdo referidas
no n.° 3, aplica-se o Regime Juridico da Revelacdo e Aproveitamento de Massas
Minerais na Regido Auténoma dos Acores, em vigor, aprovado pelo Decreto

Legislativo Regional n.© 12/2007/A, de 5 de junho, na sua redacao em vigor.

6. Nos termos do n.° 7 do artigo 24.° e do n.? 4 do artigo 31.9, nas areas de gestdo
referidas nos n.%s 1 a 4 aplica-se o regime definido pelo presente regulamento para
0s espacos agricolas e espacos de uso multiplo agricola e florestal, sempre que esse

regime o permita, nos termos da legislacdo em vigor.

7. Nas Areas de Gestdo e nas Areas de Integracdo Ambiental e Paisagistica do PAE,
e no que se refere ao regime juridico a observar na extracdo de massas minerais,
designadamente quanto ao processo de licenciamento e regulamentagao da atividade
extrativa, sdo aplicaveis as normas de execugdao constantes do Anexo I do Decreto

Legislativo Regional n.© 19/2015/A, de 14 de agosto, que aprova o Plano Setorial de
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Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas da Regido Auténoma dos
Acores (PAE).

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 88.°
Revogacao

Sao revogados o Decreto Regulamentar Regional n.© 7/2005/A, de 23 de marco, que
ratifica o Plano Diretor Municipal das Velas, e o Decreto Regulamentar Regional n.°
22/2005/A, de 12 de outubro, que aprova a primeira alteracdo ao Decreto
Regulamentar Regional n°® 7/2005/A, de 23 de margo, que ratifica o Plano diretor

Municipal das Velas.
Artigo 89.°
Entrada em vigor

1. A rPDM de Velas entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Jornal

Oficial ou a publicacdo referida no nimero seguinte, se a mesma for posterior.

2. A rPDM de Velas também é publicada no Diario da Republica.
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ANEXO I

[a que se refere o n.° 1 do artigo 19.9]

Freguesia Imovel Diploma de Arquitetura Z.
classificacao protecdo
Imoveis de Interesse Publico
Velas Pacos do concelho Resolugdo n.° 64/84, de Civil 50m
de Velas 30 de abril
Manadas Igreja de Santa Decreto n.© 37 728, de 5 Religiosa 50m
Barbara de janeiro de 1950
Velas Ermida de Nossa Resolucao do Conselho Religiosa 50m
Senhora do do Governo n.°
Livramento 194/2020, de 15 de
julho
Urzelina Ermida de Jesus Resolugao do Conselho Religiosa 50m
Maria José do Governo n.°
194/2020, de 15 de
julho
Imoveis de Interesse Municipal
Urzelina Moinho de vento, Resolugdo n.° 234/96, Civil 50m (nhon
na Urzelina de 3 de outubro, aedificandi)
reclassificado pelo n. 07
do artigo 58.9 do DLR
n.% 43/2008/A, de 8 de
outubro
Santo Moinho de vento, Resolugdo n.°© 227/98, Civil 50m (nhon
Amaro na Queimada de 5 de novembro, aedificandi)
reclassificado pelo n. 07
do artigo 58.9 do DLR
n.° 43/2008/A, de 8 de
outubro
Manadas Moinho de vento, Resolugao n.° 38/2000, Civil 50m (nhon
Ladeiras de 2 de margo, aedificandi)
reclassificado pelo n. °7
do artigo 58.9 do DLR
n.° 43/2008/A, de 8 de
outubro
Santo Casa dos Mistérios Resolugao n.° 130/2000, Civil 50m
Amaro e o edificio do de 17 de agosto
lagar, Boa-Hora
Velas Moinho de vento, Resolugao n.° 65/2001, Civil 50m
lugar da Beira de 17 de maio,
reclassificado pelo n. ©7
do artigo 58.9 do DLR
n.° 43/2008/A, de 8 de
outubro
Velas Edificio da Quinta Edital n.© 6/2015, de 15 Civil 50m
de Sdo Pedro, Sao de outubro
Pedro
Velas Edificio Sede da Edital n.© 3/2022, de 18  Civil 50m
Santa Casa da de janeiro
Misericordia de
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Velas, sito na Rua
Miguel Teixeira, n.°

1
Velas Igreja de Nossa Edital n.0 5/22, de 6 de Civil 50m
Senhora da maio
Conceigao, Rua do
Corpo Santo
Versio (9.3.) — [Final]
27.11.2023

Pagina 104 de 104



Anexo II - a que se refere o n.° 2 do
artigo 19.°

GRAUS DE PROTECAO

- ISENCAO DE INTERVENGAO

CRIAGAO DE UMA MEMORIA HISTORICA DO SiTIO,
A SER FEITA POR HISTORIADOR 0

ACOMPANHAMENTO ARQUEOLOGICO DE OBRA

ABERTURA PREVIA DE SONDAGENS

E ACOMPANHAMENTO DE OBRA \
- ESCAVAGAO INTEGRAL

- ESCAVACAO E MUSEALIZAGAO DOS ACHADOS

- CONSERVACAO INTEGRAL ®




