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CONSIDERANDOS

Considerando que no ambito do procedimento de Hasta Publica para a atribuicdo do
arrendamento, com opc¢do de compra, por prazo certo, de dez lotes, sitos no centro
empresarial de comércio, industria e logistica das Levadas, realizado a 31 de janeiro de

2025, ficaram por adjudicar seis dos referidos 10 lotes.

Considerando a importancia que o sector empresarial privado tem na econdmica local do
Concelho, quer por via da criagdo e manutengédo de postos de trabalhos, quer pelos bens e

servigos disponibilizados a populagéo.

Considerando que o processo de arrendamento, com op¢ao de compra, visa também cativar
e proporcionar novas oportunidades de investimentos, conforme ficou bem patente no

anterior procedimento de hasta publica realizado a 31 de janeiro de 2025.

O Municipio de Velas é proprietario de seis lotes, dois deles com armazém integrado e
outros quatro para construcado de estabelecimentos para Industria Comércio ou Servigos
integrados em dominio privado municipal, todos sitos no Caminho Entre Picos, Levadas, em
Santo Amaro nesta freguesia do concelho de Velas, onde esta situada a zona de ampliagao
do Parque Industrial das Levadas, identificados da seguinte forma:

a) Lote n° 5, corresponde a um imdével com armazém integrado, inscrito na matriz
predial urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 900, descrito na
Conservatodria do Registo Predial de Velas sob o n.° 2122/20240321;

b) Lote n® 6, corresponde a um imével com armazém integrado, inscrito na matriz
predial urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 901 descrito na
Conservatodria do Registo Predial de Velas sob o n.° 2123/20240321;

c) Lote n° 7, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial
urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 894, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Velas sob o n.° 2124/20240321;

d) Lote n° 8, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial

urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 895, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Velas sob o n.° 2125/20240321;
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e) Lote n°® 9, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial
urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 896, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Velas sob o n.° 2126/20240321;

f) Lote n® 10, correspondente a Terreno para Construcdo, inscrito na matriz predial
urbana da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 897, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Velas sob o n.° 2127/20240321, e que se destina

exclusivamente a servigos de restauracao;

Os lotes supra referidos reunem condi¢des para construcdo conforme Certiddao emitida pela
Conservatoéria do Registo Predial de Velas em 21 de margo de 2024, e encontram-se livres

de pessoas e bens.

Considera o Municipio de Velas que a manutengao destes lotes em sua posse nao é
conveniente, devendo promover a respetiva administracdo e rentabilizacdo, uma vez que os
mesmos estdo desocupados e nao se encontram afetos a qualquer uso, atividade ou servico

municipal.

De acordo com o previsto no n.° 1 do artigo 52.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
agosto (regime juridico do patrimoénio imobiliario publico; na sua redagao atualmente em
vigor), a administragdo de bens imdveis compreende a sua conservagao, valorizagdo e
rendibilidade, tendo em vista a prossecu¢ao do interesse publico e a racionalizagdo dos
recursos disponiveis, de acordo com o principio da boa administragdo. Constituindo o
arrendamento uma forma de administracdo dos imoveis de dominio privado municipal (cf.
artigo 52.°/2), e aquela que o executivo da Camara Municipal de Velas entende como mais
adequada para os imoveis em causa, mais precisamente o arrendamento para fins de

instalacao e funcionamento de um estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos.

De acordo com a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (regime juridico das autarquias locais,
aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual), compete a
Camara Municipal “Adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a
RMMG” (cf. previsto na alinea g) de n.° 1 do artigo 33.°). Sendo que, de acordo com o

previsto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 107/2023, de 17 de novembro, e pelo Decreto

Legislativo Regional n.° 8/2002/A, de 10 de abril, republicado pelo Decreto Legislativo
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Regional n.° 37/2023/A, de 20 de outubro, e Decreto-Lei n.° 139/2025, a partir de 1 de

janeiro de 2026, o valor da retribuicdo minima mensal garantida (RMMG) na Regiao

Auténoma dos Acores é de €966 (novecentos e sessenta e seis euros).

De acordo com a avaliagado efetuada pelo Sr. Eng.° Municipal Antonio Freitas, de 06 de maio

de 2026, o valor dos imdveis acima referidos corresponde ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

Lote 5: 363.084,76€ (trezentos e sessenta e trés mil, oitenta e quatro euros e setenta
e seis céntimos);

Lote 6: 361.736,17€ (trezentos e sessenta e um mil, setecentos e trinta e seis euros e
dezassete céntimos);

Lote 7: 57.616,82€ (cinquenta e sete mil, seiscentos e dezasseis euros e oitenta e
dois céntimos),

Lote 8: 57.550,23€ (cinquenta e sete mil, quinhentos e cinquenta euros e vinte e trés
céntimos);

Lote 9: 47.076,17€ (quarenta e sete mil, setenta e seis euros e dezassete céntimos),
Lote 10: 47.224,06€ (quarenta e sete mil, duzentos e vinte e quatro euros e seis

céntimos),

Pelo que, o 6rgéao executivo € competente para aprovar a atribuicdo do arrendamento destes

imoveis, com opgao de compra.

Em sua reunido ordinaria de 01 de junho de 2026, a Camara Municipal de Velas, ao abrigo

da competéncia acima mencionada, deliberou realizar procedimento de hasta publica para

efeitos da atribuicdo do arrendamento dos lotes atras referidos, fixando como valor base

para a licitagdo dos mesmos, pelo prazo de 240 meses, com opgao de compra a partir de 60

meses do contrato, os seguintes valores mensais e que correspondem ao custo total de cada

lote para o Municipio, deduzido da comparticipagao do PO2020, dividido pelos 240 meses:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Lote 5: 727,30€ (setecentos e vinte e sete euros e trinta céntimos),

Lote 6: 721,22€ (setecentos e vinte e um euros e vinte e dois céntimos),

Lote 7: 260,02€ (duzentos e sessenta euros e dois céntimos);

Lote 8: 232,64€ (duzentos e trinta e dois euros e sessenta e quatro céntimos)
Lote 9: 212,45€ (duzentos e doze euros e quarenta e cinco céntimos);

Lote 10: 225,21€ (duzentos e vinte e cinco euros e vinte e um céntimos).
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O presente procedimento de hasta publica para atribuicdo do arrendamento dos iméveis de
dominio privado municipal acima referidos segue os termos previstos no Decreto-Lei n.°

280/2007, de 7 de agosto, na sua redacado atual (regime juridico do patriménio imobiliario

publico).
PROGRAMA
ARTIGO 1.°
1. Em conformidade com o Presente Programa realizar-se-a no dia 19 de junho de

2026, pelas 10:00 horas na Sala de Reunides da Casa Museu Cunha da Silveira, a Hasta
Publica, mediante apresentacdo de propostas em carta fechada pelos interessados, para
atribuicdo do arrendamento, por prazo certo e para fins ndo habitacionais, dos seguintes
imoéveis integrados em dominio privado municipal, todos sitos no Caminho Entre Picos,
Levadas, em Santo Amaro nesta freguesia do concelho de Velas, onde esta situada a zona
de ampliagdo do Parque Industrial das Levadas (e melhor identificados nas plantas
constantes do Anexo ll):

a) Lote n°® 5, correspondente a Imodvel, inscrito na matriz predial urbana da Freguesia de
Santo Amaro com o artigo n.° 900, como prédio em propriedade total com dois andares,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Velas sob o n.° 2122/20240321, com as
seguintes caracteristicas:

Area total do terreno — 1.072,26m2;

Area coberta — 200,00m2;

Area descoberta — 872,26m?

Area de implantacao do edificio — 200,00m2;

Area bruta de construcao — 400,00m2;

Area bruta dependente — 0,00m2;

Area bruta privativa — 400,00m2;

Valor base de licitagdo da renda mensal — 727,30€ (setecentos e vinte e sete euros e trinta
céntimos);

Renda Mensal — correspondera ao valor da adjudicagdo definitiva que resultara da
arrematacao na praca da hasta publica apés a licitagao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).

Uso permitido: Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos (Seccédo F, G, H, J e N

do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Econémicas CAE — REV.4, anexo ao
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Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

b) Lote n°® 6, correspondente a Imdvel, inscrito na matriz predial urbana da Freguesia de
Santo Amaro com o artigo n.° 901, como prédio em propriedade total com dois andares,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Velas sob o n.° 2123/20240321, com as
seguintes caracteristicas:

Area total do terreno — 1.045,78m2;

Area coberta — 200,00m2;

Area descoberta — 845,78m?

Area de implantacao do edificio — 200,00m2;

Area bruta de construcao — 400,00m2;

Area bruta dependente — 0,00m2;

Area bruta privativa — 400,00m2;

Valor base de licitacao da renda mensal — 721,22€ (setecentos e vinte e um euros € vinte e
dois céntimos);

Renda Mensal - correspondera ao valor da adjudicagdao definitiva que resultara da
arrematacao na pracga da hasta publica apds a licitagao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).

Uso permitido: Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos (Seccdo F, G, H, Je N
do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao
Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

c) Lote n° 7, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial urbana da
Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 894, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Velas sob o0 n.° 2124/20240321, com as seguintes caracteristicas:

Area total do terreno — 1131.33m2;

Area bruta de construcao possivel- 905.06m2;

Area bruta privativa possivel - 905.06m2;

Valor base de licitagao da renda mensal — 260,02€ (duzentos e sessenta euros e dois
céntimos);

Renda Mensal — correspondera ao valor da adjudicagdo definitiva que resultara da
arrematacao na praca da hasta publica apés a licitagao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).

Uso permitido: Estabelecimento Comercial Industrial ou Servigos (Secgao F, G, H, J e N do

Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdémicas CAE - REV.4, anexo ao

QKCM
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Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

d) Lote n° 8, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial urbana
da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 895, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Velas sob o n.° 2125/20240321, com as seguintes caracteristicas:

Area total do terreno - 1012.21m2;

Area bruta de construcao possivel- 809.76m2;

Area bruta privativa possivel - 809.76m2;

Valor base de licitacdo da renda mensal - 232,64€ (duzentos e trinta e dois euros e
sessenta e quatro céntimos);

Renda Mensal — correspondera ao valor da adjudicagdo definitiva que resultara da
arrematagcao na praca da hasta publica apds a licitagao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).

Uso permitido: Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos (Seccao F, G, H, Je N
do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Economicas CAE — REV.4, anexo ao
Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

e) Lote n° 9, correspondente a Terreno para Construgao, inscrito na matriz predial urbana da
Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 896, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Velas sob o n.° 2126/20240321, com as seguintes caracteristicas:

Area total do terreno — 924.36m2;

Area bruta de construcao possivel- 739.48m2;

Area bruta privativa possivel - 739.48m?2;

Valor base de licitagao da renda mensal — 212,45€ (duzentos e doze euros e quarenta e
cinco céntimos);

Renda Mensal — correspondera ao valor da adjudicagdo definitiva que resultara da
arrematacao na praca da hasta publica apds a licitagao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).

Uso permitido: Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos (Seccao F, G, H, Je N
do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao
Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

f) Lote n°® 10, correspondente a Terreno para Construcao, inscrito na matriz predial urbana
da Freguesia de Santo Amaro com o artigo n.° 897, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Velas sob o n.° 2127/20240321, com as seguintes caracteristicas:

Area total do terreno — 979.88m2;
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Area bruta de construcao possivel- 783.90m2;
Area bruta privativa possivel - 783.90m2;
Valor base de licitacao da renda mensal — 225,21 (duzentos e vinte e cinco euros e vinte e
um céntimos);
Renda Mensal - correspondera ao valor da adjudicagdo definitiva que resultara da
arrematacao na praca da hasta publica apds a licitacao feita pelos concorrentes (isento de
IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do CIVA).
Uso permitido: Estabelecimento Servigos de Restauracéo (Seccao |, Divisao 56 do Quadro
de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao Decreto-Lei
n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor).

2. A hasta publica sera realizada perante a Comissdo para esse fim nomeada pela

Céamara Municipal composta pelos seguintes colaboradores do Municipio:

o (Presidente) Dr. Jorge Humberto Mendonga Duarte Simdoes;

o (Efetivo) Dr. Hugo Alexandre Vieira de Borba Teixeira;

e (Efetivo) Dr. Mauro Alexandre Nunes da Silveira;

e (Suplente) Eng.° Anténio Jorge dos Santos Freitas;

o (Suplente) Eng.° Jorge Alberto Almeida.

ARTIGO 2.°
1. As pecgas de procedimento encontram-se disponiveis para descarregamento gratuito
no site do Municipio de Velas (https://cmvelas.pt/).
2. Podem ainda os interessados solicitar marcagcado de visita aos lotes, em termos a
determinar pelos servicos e sempre em horario de expediente, até ao proximo dia 12 de
junho de 2026.

ARTIGO 3.°
Podem concorrer a arrematagao, pessoas singulares (em nome préprio ou devidamente
representadas) ou pessoas coletivas através dos seus legais representantes. Antes da
elaboracao da lista de participantes na licitacdo, serao prestados todos os esclarecimentos

sobre o objeto do procedimento, porém uma vez iniciada a licitagao, ndo serdo dadas

quaisquer explicacdes.
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ARTIGO 4.°
A apresentacao de propostas pelos interessados deve ser feita na data prevista em edital

proprio para o efeito antes do ato da hasta publica.

ARTIGO 5.°
As propostas apresentadas serao listadas e ordenadas relativamente a cada lote e de acordo

com a data da respetiva apresentacao.

ARTIGO 6.°

1. As propostas devem ser apresentadas em lingua portuguesa, sem rasuras,
entrelinhas ou palavras riscadas, escritas a computador, ndo sendo aceites propostas
manuscritas.
2. As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito opaco fechado, devendo
conter no seu rosto exterior a identificacao do proponente, bem como indicagao do presente
procedimento “PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ATRIBUICAO DO
ARRENDAMENTO, COM OPCAO DE COMPRA, POR PRAZO CERTO, DE SEIS LOTES,
SITOS NO CENTRO EMPRESARIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA E LOGISTICA DAS
LEVADAS, NO CAMINHO ENTRE PICOS, FREGUESIA DE SANTO AMARO CONCELHO
DE VELAS”
3. As propostas, a elaborar de acordo com a Minuta de Modelo da Proposta constante
do anexo V ao presente programa, devem conter identificacdo completa do proponente e do
imovel a que respeita e indicar ainda os seguintes elementos necessarios a selegdo dos
candidatos:

a) VALOR DA PROPOSTA para arrematagao do arrendamento do imével (em montante

superior a base de licitagdo) (VP);

b) Volume de Investimento a efetuar (VI):

c) Sede da empresa (SE);

d) Criagao de postos de trabalho (PT):

e) Atividades inovadores ou em caréncia no Concelho de Velas (Al);

4. A cada um destes itens sera atribuida uma pontuagao calculada da seguinte forma:
a) VALOR DA PROPOSTA (VP) corresponde a 5% do valor da renda licitada;
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b) Volume de investimento a efetuar (VI) corresponde a 10% da pontuacao de acordo

com o seguinte:

Volume de Investimento Pontuacao
Volume de investimento superior ou igual a 300.000,00€ 100
Volume de investimento superior ou igual a 200.000,00€ e inferior a 300.000,00€ 75
Volume de investimento superior ou igual a 100.000,00€ e inferior a 200.000,00€ 50
Volume de investimento superior ou igual a 50.000,00€ e inferior a 100.000,00€ 25
Volume de investimento inferior a 50.000,00€ 0

c¢) Sede da Empresa (SE) corresponde a 10% da pontuacao de acordo com o seguinte:

Sede da Empresa Pontuacao
a) Sede da empresa no Concelho de Velas (S. Jorge) 100
b) Sede da empresa no Concelho de Calheta (S. Jorge) 50

Local da sede diferente de a) e b) 25

d) Criacao de postos de trabalho (PT) corresponde a 10% da pontuagédo de acordo com

0 seguinte
Criacao de postos de trabalho Pontuacao
Criacdo de 6 ou mais postos de trabalho 100
Criacdo de 4 a 5 postos de trabalho 75
Criacdo de 2 a 3 postos de trabalho 50
Criacdo de 1 posto de trabalho 25

e) Atividades inovadores ou em caréncia no Concelho (Al) corresponde a 10% da

pontuacio de acordo com o seguinte;

CAEFE’s das Atividades Inovadoras ou em caréncia no Concelho Pontuacao
a) CAE Rev4 - Divisbes 41,42 e 43 100
b) CAE Rev4 — Divisoes 46 a 47 75
c) CAE Rev4 - Subclasse 52101 e 52102 50
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CAEFE’s das Atividades Inovadoras ou em caréncia no Concelho Pontuacao
d) CAE Rev4 - Grupos 591, 812 e 813 25
e) Atividades ndo abrangidas pelas alineas anteriores 0

Nota: Este critério nao se aplica ao lote n.°10

5. A classificacao final (CF) resultara da aplicagao da seguinte formula:
CF=VP +VI+ SE +PT + Al

6. As propostas que ndo sejam recebidas nas condi¢des indicadas, serdo consideradas

nulas, ficando, no entanto, juntas ao respetivo processo do procedimento.

ARTIGO 7.°
O Municipio de Velas ndo se responsabilizara por qualquer eventual desconformidade face

ao que os proprios candidatos retirarem das visitas aos lotes, nos termos do artigo 2°.

ARTIGO 8.°
1. Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes que tenham apresentado proposta.
2. A licitacao podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em
participar na praga, devendo previamente os interessados apresentar os respetivos

documentos identificativos e comprovativos.

ARTIGO 9.°
1. A pracga inicia-se com a abertura dos envelopes onde constam as propostas
recebidas, havendo depois lugar a uma licitagdo individualizada para cada imdvel/lote
relativamente ao item da alinea a) do ponto 3 do artigo 6° supra (“VALOR DA PROPOSTA
para arrematacédo do arrendamento do lote n.°, em montante superior a base de licitagdo”) a

partir do valor da proposta mais elevada, participando na licitagdo apenas 0s proponentes

gue apresentarem proposta.

2. O valor dos langos oferecidos pelos concorrentes serdao para o total do prazo de

arrendamento previsto (240 meses), o qual nao podera ser inferior a 2.400,00€ (dois mil e




RUA DE SAO JOAO
9800-539 VELAS
SAO JORGE AGORES

quatrocentos euros), pelo que o seu contributo para a renda mensal a pontuar e adjudicar é
de 2.400,00€ a dividir por 240meses, ou seja, 10€.

3. A licitacdo termina quando o presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este nao for coberto.

4. Terminada a licitacdo, € calculada uma classificacdo final (CF) dos concorrentes
tendo como base a supra referida formula CF = VP + VI + SE + PT + Al, em seguida reabre-
se a licitacdo entre todos os concorrentes, independentemente de terem participado na
licitacao anterior, com o valor dos langos minimos que vier a ser fixado nesse momento pela
comissao.

5. Apos, sera efetuada nova classificagcio final (CF) dos concorrentes para cada um dos
imoveis, tendo como base a supra referida férmula CF = (VP + VI + SE + PT + Al)

6. Atento o disposto no numero anterior, e caso se verificar a necessidade de

desempate de mais de uma proposta a adjudicacao é feita por sorteio.

ARTIGO 10.°
1. Terminada a licitacdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica
provisoriamente o arrendamento de cada um dos lotes a quem tenha obtido a respetiva
classificacao final mais elevada.
2. Os resultados da apreciagdo das propostas no que diz respeito a classificagao final
dos critérios da proposta serdao comunicados aos interessados e publicada a lista de
ordenagao na pagina do Municipio, concedendo-se um prazo de 10 dias para audiéncia de

interessados.

ARTIGO 11.°
No final da pracga, é elaborado o respetivo auto de arrematacao para cada um dos lotes, que
deve ser assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisoério, se estiver

presente.

ARTIGO 12.°
1. O adjudicatario provisorio do arrendamento, ou o terceiro para quem este contratou,
devem comprovar que tém a situacao tributaria e contributiva regularizada, e apresentar o

Registo Central do Beneficiario Efetivo (RCBE), quando aplicavel, no prazo de 10 dias a

contar da data da adjudicagao provisoria.
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2. O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser

prorrogado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Velas.

ARTIGO 13.°
A decisdo de adjudicagido definitiva ou de ndo adjudicacdo, devidamente fundamentada,
relativamente a cada imdvel/lote, compete a Presidente da Camara Municipal de Velas,
devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 20 dias uteis apds a conclusao da

audiéncia de interessados referida no artigo 10°.

ARTIGO 14.°

1. Os arrendamentos dos lotes numeros 5 a 9 objeto da presente atribuicdo destinar-se-
ao exclusivamente para fins ndo habitacionais (estabelecimento Industria, comércio e
servicos - Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servicos Seccao F, G, H, J e N do
Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE - REV.4, anexo ao
Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor), e sera titulado por contrato
escrito a celebrar entre as partes, regendo-se, nomeadamente pelas “Condigbes do
Arrendamento”, constantes do Anexo | ao presente programa, e que constituirdo o
clausulado do contrato.

2. O arrendamento do lote numero 10 objeto da presente atribuicdo destinar-se-a
exclusivamente para fins ndo habitacionais (estabelecimento de servigos para restauragao e
similares Secgao |, Divisao 56, Grupos 561 do Quadro de Classificagdo Portuguesa de
Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro;
na redacdo em vigor), e sera titulado por contrato escrito a celebrar entre as partes,
regendo-se, nomeadamente pelas “Condi¢cdes do Arrendamento”, constantes do Anexo | ao
presente programa, e que constituirdo o clausulado do contrato.

3. Aos arrendamentos objeto do presente procedimento é aplicavel a lei civil, com
excecao do disposto nos artigos 64.° a 66.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto
(regime juridico do patrimoénio imobiliario publico; na redagao atual), que lhes sera aplicavel,

com as devidas adaptacoes.

ARTIGO 15.°




RUA DE SAO JOAO
9800-539 VELAS
SAO JORGE AGORES

1. A adjudicacdo definitiva fica dependente da apresentagdao pelo adjudicatario
provisorio de uma caugao ou garantia bancaria correspondente ao valor de 2% da renda
adjudicada multiplicado por 240 meses, no prazo de 30 dias a contar da adjudicagéo
provisoria, € nos termos do modelo contido no anexo Il, sob pena da sua caducidade.

2. A apresentagcdo de caucdo ou garantia bancaria referida no ponto anterior aplica-se
apenas aos lotes n.° 5 e 6.

3. A caucao ou garantia bancaria podera ser acionada pelo Municipio de Velas caso o
adjudicatario/arrendatario se encontre em incumprimento das suas obrigagdes contratuais
ou no caso de ser necessaria para a realizagdo de quaisquer obras ou reparagdes urgentes
que o adjudicatario/arrendatario ndo execute no prazo fixado, bem como para garantir
eventuais prejuizos causados no imével.

4. A caucao sera libertada caso o adjudicatario exerca a op¢do de compra ou final do

prazo de vigéncia do contrato.

ARTIGO 16.°
A adjudicacdo definitiva fica igualmente dependente da apresentacdo pelo adjudicatario
provisoério de documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na
Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos Seccéo F, G, H, J, N e Secgéo |, Divisdao
56 - do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo
ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagdo em vigor, num prazo de dez dias a

contar da adjudicagao provisoria, sob pena da sua caducidade.

ARTIGO 17.°
Pelo arrendamento objeto da presente adjudicacdo € devido o pagamento de uma renda
mensal no valor que resultar da licitagao (isento de IVA nos termos do n.° 29 do artigo 9.° do
CIVA).

ARTIGO 18.°
Nao ha lugar a adjudicacao, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique
erro relevante sobre a identificagdo ou a composicdo do lote, a prestagcdo de falsas

declaracbes, a falsificagdo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os

proponentes.
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ARTIGO 19.°
1. A nao prestacdo da caucao ou garantia bancaria, a ndo a apresentacdo pelo
adjudicatario provisorio de documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades
previstas no artigo 16.°, a ndo apresentacdo de comprovativo da sua situagao tributaria e
contributiva regularizada, e a ndo apresentacdo do Registo Central do Beneficiario Efetivo
(RCBE), quando aplicavel, implicam a ndo adjudicacao definitiva do arrendamento do
respetivo lote.
2. No caso de o arrendamento do lote ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar
que o adjudicatario prestou falsas declaragcdes ou apresentou documentos falsificados, ha
lugar a anulagéo da adjudicagéo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
3. Em caso de anulagado da adjudicacdo ou de nido adjudicagédo por causa imputavel ao
interessado, pode o arrendamento do lote, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango
imediatamente inferior ao valor de arrematacgao, exceto em caso de conluio.
4. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, nao proceder a adjudicacao
definitiva, pode o interessado eximir-se da obrigacdo de celebracdo do contrato de

arrendamento, tendo direito ao reembolso das quantias pagas.

ARTIGO 20.°
O adjudicatario pagara, no ato da arrematagéo e da celebragdo do contrato, as despesas

determinadas por lei ou regulamento em atos desta natureza.

ARTIGO 21.°
O arrendatario pagara, no ato da celebragcado do contrato, os valores correspondentes a trés

meses de renda, relativos ao préprio més da celebracdo e aos dois meses seguintes.

ARTIGO 22.°
O arrendatario pode exercer opgao de compra sobre o lote, decorridos que estejam 60
meses de execuc¢ao do contrato de arrendamento, nos termos da clausula vigésima nona do
Anexo |.

ARTIGO 23.°

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposicdes decorrentes

da legislagéo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
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agosto (regime juridico do patrimoénio imobiliario publico; na redagao atual) e Lei 75/2013, de
12 de Setembro.

Anexo | — Condi¢bes de arrendamento;
Anexo Il - Plantas do Imoével (planta de localizagao e planta do edificio);
Anexo Il - Minuta de Caucao;

Anexo IV — Minuta de contrato.

Anexo V — Minuta de Modelo da Proposta
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ANEXO | CONDICOES DO ARRENDAMENTO POR LOTE

(a que se referem os n.°s 1 e 2 do artigo 14.° do Programa do Procedimento de Hasta
Publica)

Primeira
1. O Municipio de Velas é dono e legitimo proprietario do lote de terreno integrado em
dominio privado Municipal, sito nesta freguesia do concelho de Velas - melhor identificado
nas plantas constantes do Anexo Il -, que se encontra inscrito na matriz predial urbana de
Velas com o artigo n.° ...., correspondente a ........ descrito na Conservatéria do Registo

Predial de Velas sobon.°.............. -

Segunda
1. Pelo contrato de arrendamento objeto do presente procedimento, o Municipio de
Velas, em conformidade com o procedimento de hasta publica realizado para o efeito em
...[...12026, da de arrendamento ao adjudicatario/arrendatario o lote identificado na clausula
primeira, proporcionando-lhe o gozo temporario do lote em causa correspondente ao direito
de o utilizar por prazo certo e mediante retribuicdo, nos termos do fixado e previsto nas
presentes condi¢des e no respetivo contrato.
2, O adjudicatério/arrendatario aceita o arrendamento nos presentes termos e
condicdes e nomeadamente conforme o respetivo contrato de arrendamento que o titula e
os termos e documentos do procedimento de hasta publica que o antecedeu.
3. O arrendamento do lote objeto deste Contrato, integrado em dominio privado
municipal, sito em Caminho Entre Picos, Levadas, Lote ....., Lugar da Paredinha (9800-530),
Freguesia de Santo Amaro, Concelho de Velas — melhor identificado nas plantas constantes
do Anexo Il que fazem parte integrante do presente contrato, destina-se, exclusivamente,
para fins ndo habitacionais, Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos - Secgéao F,
G, H, J, e N, com excecao do lote 10 que se destina a Servigos de restauragao Secgao |,
Divisdo 56 do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV .4,
anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redacdo em vigor, ndo podendo de
forma alguma funcionar com outros usos ou atividades.
4. O adjudicatéario/arrendatéario ndo se encontra autorizado a afetar ou utilizar o lote

objeto deste contrato para outros fins ou atividades para além do previsto no numero

anterior da presente clausula.
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5. O adjudicatario/arrendatario ndo se encontra autorizado a utilizar a morada do lote
objeto do presente contrato como seu domicilio ou sede, sob pena de resolu¢ao contratual

pelo Municipio sem direito a qualquer indemnizacao.

Terceira
O presente arrendamento ¢é feito pelo prazo de 240 meses, ndo renovavel, tendo o seu inicio
no dia seguinte ao da sua celebracdo e outorga pelas partes, nos termos legalmente

aplicaveis dos artigos 1097.° e 1098.° do Cadigo Civil.

Quarta
1. A renda mensal correspondera ao valor da renda licitada na proposta objeto da
adjudicacao definitiva, e deve ser paga até ao oitavo dia do segundo més anterior aquele a
que respeita, na Tesouraria da Camara Municipal de Velas, sita no edificio dos Pacos do
Concelho, na Rua de S. Joao, em Velas, ou por transferéncia bancaria ou por outros meios
eletronicos.
2. Constituindo-se em mora o arrendatario podera fazer cessa-la realizando o
pagamento da renda no prazo de oito dias a contar do seu vencimento, nos termos e para os
efeitos previstos no artigo 1041.° do Codigo Civil.
3. A renda nao sera atualizada.
4. O adjudicatério/arrendatario pagara, no ato da celebracdo do contrato, os valores
correspondentes a trés meses de renda, um relativo ao proprio més da celebragao e a dos
dois meses seguintes.
5. A renda é devida desde o més da celebragcdo do contrato, inclusive, sendo devida
durante toda a vigéncia do contrato, de forma continua e consecutiva, sem excegoes.
6. Para efeitos do previsto no numero anterior, € expressamente estabelecido que a
renda € sempre devida independentemente da data em que o adjudicatario/arrendatario
inicie a ocupagado ou utilizagdo do imovel, bem como da data em que se inicie o
funcionamento do estabelecimento que nele pretenda instalar no ambito do presente

arrendamento e respetivo contrato.

Quinta

O lote em questao sera entregue como se encontra, ndo aceitando o Municipio de Velas

qualquer reclamacao a esse respeito.
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Sexta

1. O adjudicatario/arrendatario aceita o lote nas condigdes em que 0 mesmo se
encontra, e sdo de sua responsabilidade e encargos quaisquer obras que entenda ou careca
de realizar no espaco, estando as mesmas sujeitas a prévia autorizagdo do Municipio, como
proprietario, mediante deliberacdo da Camara Municipal de Velas, ficando sempre o
adjudicatario/arrendatario obrigado a assegurar os procedimentos urbanisticos aplicaveis e a
obter os titulos habilitantes exigiveis para a realizagao das mesmas.

2. Com a celebracdo deste contrato, o arrendatario fica devidamente esclarecido e
avisado de que a posicao do Municipio como proprietario € senhorio nunca podera ser
confundida, nem substituida com a posigdo da Camara Municipal de Velas no ambito das

respetivas atribuicdes e competéncias em matéria de obras particulares e licenciamentos.

Sétima
Quaisquer obras de conservagao (ordinarias ou extraordinarias) e de beneficiagao,
requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato, serdo sempre executadas por conta

do adjudicatario/arrendatario.

Oitava

1. A instalagdo do espago (no ambito das atividades modalidades nos termos da
cldusula Segunda) é inteiramente da responsabilidade do adjudicatario/arrendatario e
encontra-se sempre dependente do prévio licenciamento da instalagao do estabelecimento,
em especifico, junto das entidades competentes para o efeito, nos termos da legislacdo
aplicavel.

2, O adjudicatario/arrendatario devera ter concluida a instalagdo do estabelecimento
(englobando os procedimentos do licenciamento do estabelecimento propriamente dito e os
procedimentos de controlo prévio das respetivas operagdes urbanisticas que isso envolva,
nos termos da legislagdo geral e especial) no prazo maximo de um ano apds o inicio da
vigéncia do contrato de arrendamento, salvo situagdes justificadas e aceites pela Camara
Municipal de Velas, sob pena da caducidade do contrato, independentemente dos motivos.
3. O adjudicatario/arrendatario compromete-se a efetuar todas as obras necessarias a

instalagdo da atividade que pretende ali desenvolver (de acordo com o contratualmente

permitido), nos termos da legislagao aplicavel.
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4, A celebracdo do contrato e o arrendamento ndo dispensam 0
adjudicatario/arrendatario da obtenc¢do de qualquer licenga ou autorizagdo que seja exigida
por lei para a sua atividade e para instalacdo do estabelecimento pretendido no locado, bem
como para a realizagdo de quaisquer obras, nomeadamente nos termos do Regime Juridico
da Urbanizacao e Edificacdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro - RJUE; na redacéao
atual), devendo assegurar os respetivos tramites junto das respetivas entidades

competentes.

Nona

1. O adjudicatario/arrendatario ndo podera fazer no arrendado quaisquer obras ou
benfeitorias sem autorizacdo do Municipio de Velas dada por escrito (mediante deliberagéo
da Céamara Municipal), a ndo ser as obras de conservagdo, manutencdo e limpeza
necessarias que, desde ja, se estipula serem da obrigagao do adjudicatario/arrendatario.

2. No caso de violacdo do disposto no n.° 1 da presente clausula, € notificado o
arrendatario para repor, em prazo certo, os espacos objeto do presente contrato no seu
estado anterior.

3. No caso de incumprimento pelo adjudicatario/arrendatario do previsto no numero
anterior, podera o Municipio resolver o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do

locatario pelas despesas que para aquele fim tiverem de ser feitas.

Décima
Mediante vistoria técnica municipal, o Municipio de Velas pode ordenar ao
adjudicatario/arrendatario sempre que o entenda necessario, durante o periodo da vigéncia
do arrendamento, a execucgdo das obras e reparacdes que entenda como adequadas, sendo
a nao observacao, pelo adjudicatario/arrendatario, dessas instrucdes, fundamento bastante

para a resolucao do Contrato, com efeitos imediatos.

Décima Primeira
Todas as obras de beneficiagao, conservacao e limpeza necessarias, bem como quaisquer
outras obras realizadas no lote durante o arrendamento, ficam a pertencer ao locado, sem

que o adjudicatario/arrendatario possa alegar direito de retencao ou exigir o pagamento de

qualquer indemnizacao.
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Décima Segunda
Fica a responsabilidade e encargo do adjudicatario/arrendatario o apetrechamento do lote
para efeitos do estabelecimento e atividades que ai pretende instalar e por em
funcionamento com todo o material e equipamento necessario a prossecugcdo do fim

pretendido, nomeadamente mobiliario, e demais equipamento em geral e em especial.

Décima Terceira
O adjudicatario/arrendatario fica sujeito ao cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a
atividade que pretende exercer no ambito do arrendamento deste lote, bem como da lei em
geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtencao de todas as licengas, comunicagoes

e autorizagdes necessarias para tal.

Décima Quarta
O adjudicatario/arrendatario € inteira e exclusivamente responsavel pelo uso do lote no
ambito do presente arrendamento e do estabelecimento que nele instale, bem como de

todas as atividades que ai leve a cabo e coloque em funcionamento.

Décima Quinta
O adjudicatario/arrendatario assume toda a responsabilidade civil, criminal e
contraordenacional decorrentes da sua ocupacao e utilizagdo do lote, bem como do seu

exercicio dos demais direitos decorrentes do presente arrendamento.

Décima Sexta
O Municipio de Velas nao se responsabiliza por qualquer dano ou extravio de quaisquer
bens, valores, matérias ou equipamentos que sejam guardados ou mantidos no lote durante

a execucgao do presente Contrato.

Décima Sétima
O adjudicatario/arrendatario fica obrigado ao pagamento dos encargos resultantes do
consumo de luz, agua, gas, comunicagcdes e analogos, devendo, ainda, requerer e

providenciar, a suas expensas, a respetiva instalacdo desses para o espago em questao,

junto das entidades competentes, sendo inteiramente responsavel neste ambito.
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Décima Oitava

O adjudicatario/arrendatario fica obrigado ao pagamento de todos os impostos, taxas,

licencgas e outros encargos devidos a Camara e ao Estado ou outra autoridade publica, bem

como ao cumprimento de todos os deveres e obrigacdes legais que sobre si recaiam no

ambito da execugéo e vigéncia do presente arrendamento.

Décima Nona

1. Constituem obrigagdes gerais do arrendatario, sem prejuizo das demais previstas na

lei, nomeadamente:

a) Pagar a renda no montante e prazos fixados para o efeito;

b) Facultar ao Municipio o exame do lote arrendado;

c) Na&o aplicar o lote arrendado a fim diverso daqueles a que ele se destina

construcao Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servicos conforme atras

descrito;

d) Nao fazer dele uma utilizacao imprudente;

e) Aceitar as reparagdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pelo

Municipio ou por qualquer autoridade publica;

f) Avisar imediatamente o Municipio de Velas, sempre que tenha conhecimento de

vicios na coisa, ou saiba que a ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam

direitos em relagao a ela, desde que o facto seja ignorado pelo Municipio;

g) Avisar o Municipio de Velas no caso de deixar de poder exercer a atividade que

constitui a finalidade do arrendamento, ou se cessar a sua atividade ou for extinta

(no caso de pessoa coletiva);

h) Restituir a coisa locada findo o contrato de arrendamento, e caso ndo exerga o

i)

)

direto de compra.

Assegurar o funcionamento permanente e continuo do estabelecimento que
instalar no lote, dentro dos limites do respetivo horario de funcionamento e salvo
interrupgoes legitimas;

Respeitar e garantir o cumprimento de todas as normas legais, gerais ou

especiais, durante a utilizacdo e ocupacdo do lote e funcionamento do

estabelecimento que ai instale;
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k) Nao utilizar o espaco em questao para outro uso ou fim que ndo o do presente
arrendamento, nem para qualquer iniciativa ou atividade contraria a lei, aos bons
costumes ou a ordem publica;

I) Cumprir todas as suas obrigagcées no que diz respeito ao licenciamento da
instalagdo do estabelecimento e da atividade que pretende exercer no imdvel,
bem como relativamente a qualquer iniciativa que ali pretenda levar a cabo nesse
ambito, bem como dar cumprimento as normas de higiene e seguranga e as
demais exigéncias legais das atividades que exerca no imovel;

m) Manter o local sempre em bom estado de limpeza e conservacao;

n) Cumprir e acatar as notificacbes e ordens que lhe sejam determinadas pela
Céamara Municipal de Velas ou outra autoridade publica.

2. Sob pena de constituir justa causa para resolucdo do Contrato, o
adjudicatario/arrendatario obriga-se a prestar um servigo profissional e de qualidade e
manter o bom nivel do mesmo.

3. O adjudicatario/arrendatario obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para
poder assegurar o bom funcionamento do estabelecimento que instalar no imovel, para a
finalidade permitida, e dar cabal cumprimento as obrigagdes emergentes das regras
aplicaveis a presente atribuicdo e as demais, que em geral e especial resultem da lei para o
exercicio dessa atividade.

4. O adjudicatario/arrendatario obriga-se ainda a dar diaria e continua assisténcia ao
estabelecimento que instalar no lote e a manter o seu bom nome no mercado,
nomeadamente através da correta solvéncia das suas aquisi¢oes aos diversos fornecedores

e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

Vigésima
1. O adjudicatéario/arrendatéario fara um uso prudente, zeloso e diligente do lote objeto
do presente contrato, os qual sera entregue no termo do contrato devidamente conservado e
mantido, ressalvando o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizagéo, ficando o
arrendatario obrigado, a restituir o locado em bom estado de conservacgao.
2. O adjudicatario/arrendatario fica, nos termos do previsto no numero anterior,
obrigado a indemnizar o Municipio de Velas dos prejuizos que porventura tenham sido

causados no lote objeto do presente contrato e que nao sejam decorrentes da sua normal e

prudente utilizagao.
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Vigésima Primeira
Ao Municipio de Velas, através dos seus servigos municipais competentes, designados para

o efeito, assiste, o direito de fazer o acompanhamento da execugao do presente contrato.

Vigésima Segunda
1. Ficam proibidas a transmissdo e a cessao, totais ou parciais, da posi¢ao contratual
pelo adjudicatario/arrendatario, e de qualquer direito decorrente do contrato, sem prévia
autorizacao expressa por deliberagdo da Camara Municipal de Velas, mediante requerimento
do adjudicatario/arrendatario devidamente fundamentado.
2. A transmissdo e a cessao, totais ou parciais, da posigdo contratual, e de qualquer
direito decorrente do contrato, pelo adjudicatario/arrendatario, sé podera ser autorizada pelo
Municipio (através de deliberacdo da Camara Municipal de Velas) em casos devidamente
justificados, mediante requerimento do préprio devidamente fundamentado, sendo sempre
obrigatdria a prévia apresentacao e demonstracao pelo terceiro cessionario que cumpre os
requisitos e condigdes estipulados pelo procedimento da Hasta Publica.
3. E proibida qualquer forma de sublocacgo.
4. O incumprimento do previsto nos numeros anteriores tem como consequéncia a

resolucao contratual pelo Municipio, sem direito a qualquer indemnizagao.

Vigésima Terceira
(Aplicavel apenas aos lotes 5 e 6)
A caucdo ou garantia bancaria prestada pelo adjudicatario/arrendatario podera ser acionada
pela Camara Municipal de Velas caso o adjudicatario/arrendatario se encontre em
incumprimento das suas obrigagdes contratuais ou no caso de ser necessaria para a
realizagcdo de quaisquer obras ou reparacdes urgentes que o adjudicatario/arrendatério néo

execute no prazo fixado, bem como para garantir eventuais prejuizos causados no imovel.

Vigésima Quarta

O arrendatario obriga-se a executar e a cumprir os “elementos de selegao da proposta” por

si apresentados no ambito do procedimento de Hasta Publica antecedente a celebracao do
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contrato de arrendamento, sob pena de resolucao do contrato por parte do Municipio, nos

seguintes termos:

1.

Volume de Investimento a efetuar (VI): O Investimento constante da proposta deve
ser integralmente efetuado no prazo de maximo de 2 anos, e comprovado mediante a
apresentacao dos respetivos documentos de despesa.

Sede da Empresa (SE): Deve ser mantida ao longo de toda a execucgao do contrato
de arrendamento.

Criacao dos postos de trabalho (PT): O numero de postos de trabalho constante da
proposta, a afetar a atividade desenvolvida no locado deve ser concretizado no prazo
seguinte maximo de 3 anos. Em caso de cessacdo de contrato de trabalho, o
arrendatario obriga-se a efetuar a reposicao do nivel de postos de trabalho da sua
proposta e afetos ao locado no prazo de 6 meses.

Atividades inovadores ou em caréncia no Concelho (Al); A manter ao longo de toda a

execucao do contrato de arrendamento.

Vigésima Quinta

Sao, em geral, causas de cessacao do presente contrato de arrendamento as

previstas na lei.

2.

Nos termos do disposto no artigo 1083.° do Cdédigo Civil, sdo, para além dos demais

previstos na lei, fundamentos de resolugao do contrato pelo Municipio:

a) A violagao reiterada e grave de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca
ou de regras de convivéncia sociais basicas;

b) A utilizagdo do lote contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

c) O uso dos espagos locados para fins diversos daquele a que se destinam nos
termos contratualmente fixados;

d) O nao uso do arrendado por mais de um ano, com as excegoes salvaguardadas
na lei;

e) A cessao/transmissdo, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o Municipio;

f) O incumprimento grave das obrigagdes e responsabilidades do arrendatario e
dos seus deveres, constantes do presente Contrato e das demais condi¢des e

regras constantes do seu clausulado, bem como das disposi¢cbes legais

aplicaveis.
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3. Para além do decurso do prazo, constitui causa de caducidade do presente contrato
0 resgate por parte do Municipio de Velas, por motivo de interesse publico, mediante o

pagamento de justa indeminizacgao.

Vigésima Sexta
Nos termos do previsto no n.° 1 do artigo 64.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto
(regime juridico do patrimoénio imobiliario publico; na redacao atual), o Municipio pode,
mediante deliberacdo da Camara Municipal, denunciar o contrato de arrendamento antes do
termo do prazo ou da sua renovacao, sem dependéncia de agdo judicial, quando o imével se
destine a instalacdo e ao funcionamento dos seus servigos ou a outros fins de interesse

publico, com a salvaguarda do previsto no artigo 65.° do referido diploma legal.

Vigésima Sétima
Findo o arrendamento, e independentemente da causa da sua cessacao, o arrendatario nao
podera alegar o direito de retencao em relagcao a quaisquer obras e benfeitorias que tenha

executado e nao tera direito a qualquer indemnizagdo ou compensacao.

Vigésima Oitava
As partes convencionam, para efeitos de quaisquer notificagdes e comunicagdes como
domicilio postal as moradas das respetivas sedes (ou domicilio no caso de ser pessoa

singular), e que constarao melhor identificadas no contrato.

Vigésima Nona
1. Ao arrendamento objeto do presente contrato € aplicavel a lei civil, com excecado do
disposto nos artigos 64.° a 66.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico
do patrimdnio imobiliario publico; na redagao atual).
2. Em tudo o que o presente contrato for omisso, regerdo as condigdes do
procedimento de hasta publica que antecedeu a atribuigdo do arrendamento e a legislagéo

aplicavel.

Trigésima

O arrendatario, querendo, podera vir a exercer opgao de compra sobre o lote, decorridos

que estejam 60 meses de vigéncia do contrato de arrendamento, sendo o valor da opgao de
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compra igual ao valor da renda mensal multiplicado por 240 meses, deduzido do valor que ja

estiver pago a titulo de rendas até a data da compra e venda.

Trigésima Primeira
1. As partes comprometem-se a resolver todos os conflitos emergentes da execugao do
presente contrato de forma amigavel e dialogante.
2. Para a resolugcao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia dos tribunais da area territorial do concelho de Velas, com expressa renuncia a

qualquer outro.

Aprovado por deliberacédo da Camara Municipal de Velas em sua reunido ordinaria de 15 de
maio de 2026.
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ANEXO Ill - MODELOS DE GARANTIA BANCARIA CAUCAO

[a que se referem o n° 1 do artigo 15° do Programal

A)
GARANTIA BANCARIA

Ao Exmo. Senhor [representante legal da Entidade Adjudicante]:

Nos termos e para os efeitos do artigo 15° do Programa relativo a “Hasta Publica para a
Celebracdo do Contrato de Arrendamento, com opgédo de compra, por prazo certo, de seis
lotes, sitos no centro empresarial de comércio, industria e logistica das Levadas, no Caminho
de Entre picos, Freguesia de Santo Amaro, Concelho de Velas”, (doravante o “Programa”), o
[banco], pessoa coletiva n.° [...... ], com sede em [...... ], matriculado na Conservatoéria do
Registo Comercial de [...... ]sobonel...... ], com o capital social de [...... ] (o “Garante”),
vem prestar, a pedido e por conta de [identificagdo completa do adjudicatario/arrendatéario]
(o “Ordenante”), com sede em [...... ], adjudicatario/arrendatario do lote n.° [identificagao do
lote licitado], a presente garantia bancaria no valor de € ... (............. euros), [2% de 240
vezes do valor da licitacdo adjudicada], a favor do Municipio de Velas enquanto entidade
contratante (o “Beneficiario”), em garantia do bom e pontual cumprimento pelo Ordenante
de todas e quaisquer obrigacdes decorrentes da sua qualidade de adjudicatario/arrendatario
na acima referida hasta publica.

Consequentemente, pela presente obriga-se o Garante a pagar, na qualidade de principal
pagador e, em consequéncia, com expressa renuncia, incondicional e sem reservas, ao
privilégio de excussdo prévia do patriménio do Ordenante, a primeira solicitacdo, sem
quaisquer reservas e até ao montante maximo garantido nos termos da presente garantia
bancaria, todas e quaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas, por simples
notificacao escrita, pelo Beneficiario da presente garantia.

A presente garantia constitui uma obrigacdo direta do Garante, € auténoma, incondicional,
irrevogavel e a primeira solicitacdo, comprometendo se o Garante a proceder ao pagamento
de quaisquer quantias ao Beneficiario, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis apds

recebimento de notificagao para o efeito efetuada pelo Beneficiario, por crédito e em Euro na

conta bancéria indicada naquela notificagao.
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O Garante reconhece e aceita expressamente nao poder opor qualquer reclamacao, de
direito ou de facto, ou por qualquer outra forma questionar a justeza ou fundamento do
pedido de pagamento atras referido ou a sua conformidade com o disposto no Programa ou
em quaisquer outros documentos da respetiva hasta publica ou contrato de arrendamento
celebrado na sua sequéncia, reconhecendo ainda que tal pedido de pagamento constituira
comprovativo suficiente e conclusivo, sem necessidade de qualquer outra formalidade ou da
apresentacao de qualquer outro documento, de que o montante reclamado pelo Beneficiario
€ devido ao abrigo desta garantia.

Tanto o Garante como o Ordenante expressamente reconhecem e aceitam que a presente
garantia s6 podera ser alterada com o acordo expresso e escrito do Beneficiario.

A presente garantia € valida a partir da data da adjudicagcédo do referido lote e manter-se-a
em vigor até ser cancelada pelo Beneficiario, através de comunicacio escrita para o efeito
remetida pelo mesmo ao Garante, nao podendo a presente garantia ser cancelada, anulada,
ou por qualquer outra forma extinta, exceto por virtude desta comunicacao,
independentemente da falta de pagamento de quaisquer quantias, de liquidagao de
quaisquer prémios ou despesas que sejam devidos ao Garante.

Quaisquer despesas decorrentes desta garantia bancaria, designadamente prémios e

comissodes, correm por conta do Ordenante.

[Local e Data]

[Assinatura reconhecida na qualidade]
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B)

SEGURO-CAUCAO

Ao Exmo. Senhor [representante legal da Entidade Adjudicante]:

Nos termos e para os efeitos do artigos 15° do Programa relativo a “Hasta Publica para a
Celebracdo do Contrato de Arrendamento, com opgédo de compra, por prazo certo, de dez
lotes, sitos no centro empresarial de comércio, industria e logistica das Levadas, no Caminho
de Entre picos, Freguesia de Santo Amaro, Concelho de Velas”, (doravante o “Programa”), a
[Companhia de Seguros], pessoa coletiva n.° [...... ], com sede em [...... ], matriculada na
Conservatoéria do Registo Comercial de [...... ]sobonr?l...... ], com o capital social de [...... ]
(@ “Seguradora”), vem prestar, a pedido de [identificacdo completa do
adjudicatario/arrendatario] (o “Segurado”), com sede em [...... ], adjudicatario/arrendatario
do lote n.° [identificar o lote licitado], o presente seguro-caugao no valorde € ... (.......... ) 2%
de 240 vezes da licitacdo adjudicada], a favor do Municipio de Velas enquanto entidade
contratante (o “Tomador”), em caucdo do bom e pontual cumprimento pelo Segurado de
todas e quaisquer obrigacbes decorrentes da sua qualidade de concorrente na acima
referida hasta publica, conforme o disposto no respetivo Programa, nos termos seguintes:

1. O presente seguro-caugao constitui uma obrigagdo direta da Seguradora,
incondicional, irrevogavel e a primeira solicitagdo, comprometendo-se a Seguradora a
proceder ao pagamento de quaisquer quantias ao Tomador, no prazo maximo de 5 (cinco)
dias uteis apds rececao de simples notificagcao escrita para o efeito efetuada pelo Tomador,
por crédito e em Euro na conta bancaria indicada naquela notificagao;

2. A Seguradora reconhece e aceita expressamente nao poder opor qualquer
reclamagao, de direito ou de facto, ou por qualquer outra forma questionar a justeza ou
fundamento do pedido de pagamento atras referido ou a sua conformidade com o disposto
no Programa ou em quaisquer outros documentos da respetiva hasta publica ou contrato de
arrendamento celebrado na sua sequéncia, reconhecendo ainda que tal pedido de
pagamento constituira comprovativo suficiente e conclusivo, sem necessidade de qualquer

outra formalidade ou da apresentacdo de qualquer outro documento, de que o montante

reclamado pelo Tomador € devido ao abrigo deste seguro-caucgao;
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3. Tanto a Seguradora como o Segurado expressamente reconhecem e aceitam que o
presente seguro-caucao s6 podera ser alterado com o acordo expresso e escrito do
Tomador;

4. O presente seguro-caucgao é valido a partir da data da adjudicagao do lote e manter-
se-a em vigor até ser cancelado pelo Tomador, através de comunicagao escrita para o efeito
remetida pelo mesmo a Seguradora, ndo podendo o presente seguro-caucao ser cancelado,
anulado, ou por qualquer outra forma extinto, exceto por virtude desta comunicacao,
independentemente da falta de pagamento de quaisquer quantias, de liquidacao de
quaisquer prémios ou despesas que sejam devidos a Seguradora;

5. Quaisquer despesas decorrentes deste seguro-caucio, designadamente prémios e
comissdes, correm por conta do Segurado.

[Local e Data]

[Assinatura reconhecida na qualidade]
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ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO

Contrato n.° .../202.. Arrendamento Lote n.° ...
Ao dd dia do mm do ano aaaa, nesta Vila de Velas, Edificio dos Pagos do Municipio, perante
mim, Maria da Encarnacao Pereira Soares, servindo de Oficial Publico, Dirigente intermédia
de 4,° Grau da Unidade Organica de Financas e Patriménio, designada por despacho do
Presidente da Camara de Velas de dez de novembro de dois mil e vinte cinco, conforme
previsto na alinea b) do numero dois do artigo trigésimo quinto da Lei numero setenta e
cinco barra dois mil e treze de doze de setembro, compareceram:

Primeiro Outorgante: Catarina de Oliveira Cabeceiras, natural da Vila de Velas, Municipio
de Velas, com domicilio profissional em Rua de Sao Joao, Edificio dos Pacos do Concelho,
outorgando na qualidade de Presidente da Camara de Velas, em nome e representacao do

Municipio de Velas, pessoa coletiva de direito publico niumero 512 075 506, com

competéncia para o ato que lhe é concedida pela alinea f) do numero dois do artigo

trigésimo quinto da Lei numero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro.

Segundo Outorgante: (Nome), natural de ..., com domicilio em ..., Freguesia de ..., que

outorga na qualidade de ... em representacdo de [identificacdo do
adjudicatario/arrendatario], com sede ...., Freguesia de ...., Concelho de ...., registada na
Conservatoria do Registo Comercial de ...., sob o numero unico de matricula e pessoa

coletiva ..., com o capital social de € .... (...), conforme Certiddo Permanente, valida até ....,

que arquivo

Verifiquei a qualidade que se arroga o representante do primeiro outorgante e os poderes

que legitimam a sua intervengao neste ato por serem do meu conhecimento pessoal.

Verifiquei a identidade do segundo outorgante pela apresentagdo do cartdao de cidadao n.°
..., valido até ... de ... de dois mil e ... e a qualidade em que outorga pela Certidao

Permanente, valida até .... de ..... de dois mil .... que arquivo.—

Pelo primeiro Outorgante, na qualidade de representante do Municipio de Velas, foi dito:
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Primeira
1. O Municipio de Velas é dono e legitimo proprietario do lote n.° ... de terreno
integrado em dominio privado Municipal, sito nesta freguesia do concelho de Velas, inscrito
na matriz predial urbana de Velas com o artigo n.° ...., correspondente a ........ descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Velas sobon.° .............. -
2, O lote em questédo reune condigdes para [construgao/utilizagdo] conforme certidao

emitida pela Conservatodria do Registo Predial de Velas.

Segunda
1. Pelo presente contrato, o Municipio de Velas, em conformidade com o procedimento
de hasta publica realizado para o efeito em .../.../2026, d& de arrendamento ao segundo
outorgante do lote identificado na clausula primeira, proporcionando-lhe o gozo temporario
do lote em causa correspondente ao direito de o utilizar por prazo certo e mediante
retribuicao, nos termos do fixado e previsto nas presentes condicdes e no respetivo contrato.
2. O segundo outorgante aceita o arrendamento nos presentes termos e condicdes e
nomeadamente conforme o respetivo contrato que o titula e os termos e documentos do
procedimento de hasta publica que o antecedeu.
3. O arrendamento do lote objeto deste Contrato, integrado em dominio privado
municipal, sito em Caminho Entre Picos, Levadas, Lote ....., Lugar da Paredinha (9800-530),
Freguesia de Santo Amaro, Concelho de Velas, destina-se, exclusivamente, para fins ndo
habitacionais, Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos - Secgao ..., Diviséo ...,
Grupos ...., do Quadro de Classificagao Portuguesa de Atividades Econémicas CAE — REV .4,
anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao em vigor, ndo podendo de
forma alguma funcionar com outros usos ou atividades.
4. O segundo outorgante ndo se encontra autorizado a afetar ou utilizar o lote objeto
deste contrato para outros fins ou atividades para além do previsto no nimero anterior da
presente clausula.
5. O segundo outorgante ndo se encontra autorizado a utilizar a morada do lote objeto

do presente contrato como seu domicilio ou sede, sob pena de resolugao contratual pelo

Municipio sem direito a qualquer indemnizacao.
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Terceira
O presente arrendamento ¢é feito pelo prazo de 240 meses, nao renovavel, tendo o seu inicio
no dia seguinte ao da sua celebracdo e outorga pelas partes, nos termos legalmente

aplicaveis dos artigos 1097.° e 1098.° do Cadigo Civil.

Quarta
1. A renda mensal é no valor de ...€ (extenso....), isento de IVA nos termos do n.° 29 do
artigo 9.° do CIVA, e deve ser paga até ao oitavo dia do segundo més anterior aquele a que
respeita, na Tesouraria da Camara Municipal de Velas, sita no edificio dos Pacgos do
Concelho, na Rua de S. Jodo, em Velas, ou por transferéncia bancario ou por outros meios
eletrénicos.
2. Constituindo-se em mora o arrendatario podera fazer cessa-la realizando o
pagamento da renda no prazo de oito dias a contar do seu vencimento, nos termos e para os
efeitos previstos no artigo 1041.° do Cadigo Civil.
3. A renda nao sera atualizada.
4. O segundo outorgante pagara, no ato da celebracdo do contrato, os valores
correspondentes a trés meses de renda, relativo ao proprio més da celebragéo e a dos dois
meses seguintes.
5. A renda é devida desde o més da celebracado do contrato, inclusive, sendo devida
durante toda a vigéncia do contrato, de forma continua e consecutiva, sem excegdes.
6. Para efeitos do previsto no numero anterior, € expressamente estabelecido que a
renda é sempre devida independentemente da data em que o segundo outorgante inicie a
ocupacao ou utilizagdo do imével, bem como da data em que se inicie o funcionamento do
estabelecimento que nele pretenda instalar no dambito do presente arrendamento e respetivo

contrato.

Quinta
O lote em questdo sera entregue como se encontra, ndo aceitando o Municipio de Velas

qualquer reclamacao a esse respeito.

Sexta

1. O segundo outorgante aceita o lote nas condicdes em que 0 mesmo se encontra, e

sdo de sua responsabilidade e encargos quaisquer obras que entenda ou careca de realizar
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no espago, estando as mesmas sujeitas a prévia autorizagdo do Municipio, como
proprietario, mediante deliberacdo da Camara Municipal de Velas, ficando sempre o
segundo outorgante obrigado a assegurar os procedimentos urbanisticos aplicaveis e a obter
os titulos habilitantes exigiveis para a realizagédo das mesmas.

2. Com a celebracdo deste contrato, o arrendatario fica devidamente esclarecido e
avisado de que a posicao do Municipio como proprietario € senhorio nunca podera ser
confundida, nem substituida com a posicdo da Camara Municipal de Velas no ambito das

respetivas atribuicdes e competéncias em matéria de obras particulares e licenciamentos.

Sétima

1. Quaisquer obras de conservagao (ordinarias ou extraordinarias) e de beneficiacao,
requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato, serdo sempre executadas por conta
do segundo outorgante, ndo podendo o mesmo realizar quaisquer obras, desta ou de outra
natureza, sem a prévia autorizacado do Municipio (como proprietario e senhorio; e mediante
deliberacdo da Camara Municipal), estando sujeita ao cumprimento das disposicoes legais
aplicaveis, nomeadamente do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro - RJUE; na sua redacéo atual).

2. Através do contrato de arrendamento, o arrendatario apenas se encontra legitimado a
realizar, sem autorizagcdo do Municipio (como proprietario e senhorio), obras de mera
conservagdo, manutencdo ou adaptacdo do espaco e desde que as mesmas que se
encontrem por lei isentas de controlo prévio nos termos do RJUE.

3. Quaisquer obras que nao sejam de mera conservag¢do, manutengéo ou adaptagao do
espago, € que nao estejam isentas por lei de controlo prévio nos termos do RJUE, carecem
sempre de autorizacdo do Municipio (como proprietario e senhorio), mediante deliberacao
da Camara Municipal, antes da apresentacdo de qualquer pedido de controlo prévio da

realizagado da correspondente operagao urbanistica.

Oitava
1. A instalacdo do espaco (nas modalidades permitidas nos termos da clausula Segunda
[Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos .... do Quadro de Classificagao

Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12

de fevereiro; na redacdo em vigor]) € da inteiramente responsabilidade do

adjudicatario/arrendatario e encontra-se sempre dependente do prévio licenciamento da
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instalagao do estabelecimento, em especifico, junto das entidades competentes para o
efeito, nos termos da legislagao aplicavel.

2, O segundo outorgante devera ter concluida a instalagdo do estabelecimento
(englobando os procedimentos do licenciamento do estabelecimento propriamente dito e os
procedimentos de controlo prévio das respetivas operag¢des urbanisticas que isso envolva,
nos termos da legislacdo geral e especial) no prazo maximo de um ano, salvo situacoes
justificadas e aceites pela Camara Municipal de Velas, sob pena da caducidade do contrato,
independentemente dos motivos.

3. O segundo outorgante compromete-se a efetuar todas as obras necesséarias a
instalagdo da atividade que pretende ali desenvolver (de acordo com o contratualmente
permitido), nos termos da legislagéo aplicavel.

4. A celebracao do contrato e o arrendamento ndo dispensam o segundo outorgante da
obtencéo de qualquer licenga ou autorizagdo que seja exigida por lei para a sua atividade e
para instalacdo do estabelecimento pretendido no locado, bem como para a realizacdo de
quaisquer obras, nomeadamente nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacao (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro - RJUE; na redacgdo atual), devendo

assegurar os respetivos tramites junto das respetivas entidades competentes.

Nona

1. O segundo outorgante ndao podera fazer no arrendado quaisquer obras ou
benfeitorias sem autorizagdo do Municipio de Velas dada por escrito (mediante deliberagéao
da Camara Municipal), a ndo ser as obras de conservagao e limpeza necessarias que, desde
ja, se estipula serem da obrigagao do segundo outorgante.

2. No caso de violacdo do disposto no n.° 1 da presente clausula, € notificado o
arrendatario para repor, em prazo certo, os espacos objeto do presente contrato no seu
estado anterior.

3. No caso de incumprimento pelo segundo outorgante do previsto no numero anterior,
podera o Municipio resolver o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do locatario pelas

despesas que para aquele fim tiverem de ser feitas.

Décima

Mediante vistoria técnica municipal, o Municipio de Velas pode ordenar ao segundo

outorgante sempre que o entenda necessario, durante o periodo da vigéncia do
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arrendamento, a execugao das obras e reparagdes que entenda como adequadas, sendo a
nao observagao, pelo adjudicatario/arrendatario, dessas instrugdes, fundamento bastante

para a resolugcédo do Contrato, com efeitos imediatos.

Décima Primeira
Em caso de interrupgao do contrato, todas as obras de beneficiagdo, conservacao e limpeza
necessarias, bem como quaisquer outras obras realizadas no lote durante o arrendamento,
ficam a pertencer ao locado, sem que o segundo outorgante possa alegar direito de retencao

ou exigir o pagamento de qualquer indemnizagao.

Décima Segunda
Fica a responsabilidade e encargo do segundo outorgante o apetrechamento do lote para
efeitos do estabelecimento e atividades que ai pretende instalar e poér em funcionamento
com todo o material e equipamento necessario a prossecugcao do fim pretendido,

nomeadamente mobiliario, e demais equipamento em geral e em especial.

Décima Terceira
O segundo outorgante fica sujeito ao cumprimento das disposicdes legais aplicaveis a
atividade que pretende exercer no ambito do arrendamento deste lote, bem como da lei em
geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtencdo de todas as licengas, comunicacdes

e autorizagbes necessarias para tal.

Décima Quarta
O segundo outorgante é inteira e exclusivamente responsavel pelo uso do lote no ambito do
presente arrendamento e do estabelecimento que nele instale, bem como de todas as

atividades que ai leve a cabo e coloque em funcionamento.

Décima Quinta
O segundo outorgante assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional

decorrentes da sua ocupacgao e utilizacdo do lote, bem como do seu exercicio dos demais

direitos decorrentes do presente arrendamento.
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Décima Sexta
O Municipio de Velas nao se responsabiliza por qualquer dano ou extravio de quaisquer
bens, valores, matérias ou equipamentos que sejam guardados ou mantidos no lote durante

a execucgao do presente Contrato.

Décima Sétima
O segundo outorgante fica obrigado ao pagamento dos encargos resultantes do consumo de
luz, agua, gas, comunicacdes e analogos, devendo, ainda, requerer e providenciar, a suas
expensas, a respetiva instalacdo desses para o espaco em questdo, junto das entidades

competentes, sendo inteiramente responsavel neste ambito.

Décima Oitava
O segundo outorgante fica obrigado ao pagamento de todos os impostos, taxas, licencas e
outros encargos devidos a Camara e ao Estado ou outra autoridade publica, bem como ao
cumprimento de todos os deveres e obrigagcdes legais que sobre si recaiam no ambito da

execucao e vigéncia do presente arrendamento.

Décima Nona
1. Constituem obrigagdes gerais do segundo outorgante, sem prejuizo das demais
previstas na lei, nomeadamente:

a) Pagar a renda no montante e prazos fixados para o efeito;

b) Facultar ao Municipio o exame do lote arrendado;

c) Na&o aplicar o lote arrendado a fim diverso daqueles a que ele se destina
construgdo Estabelecimento Comercial Industrial ou de Servigos conforme atras
descrito;

d) Nao fazer dele uma utilizagdo imprudente;

e) Aceitar as reparagdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pelo
Municipio ou por qualquer autoridade publica;

f) Avisar imediatamente o Municipio de Velas, sempre que tenha conhecimento de

vicios na coisa, ou saiba que a ameacga algum perigo ou que terceiros se arrogam

direitos em relagao a ela, desde que o facto seja ignorado pelo Municipio;
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g) Avisar o Municipio de Velas no caso de deixar de poder exercer a atividade que
constitui a finalidade do arrendamento, ou se cessar a sua atividade ou for extinta
(no caso de pessoa coletiva);

h) Restituir a coisa locada findo caso ndo exerga o direito de compra;

i) Assegurar o funcionamento permanente e continuo do estabelecimento que
instalar no lote, dentro dos limites do respetivo horario de funcionamento e salvo
interrupgdes legitimas;

j) Respeitar e garantir o cumprimento de todas as normas legais, gerais ou
especiais, durante a utilizacdo e ocupacdo do lote e funcionamento do
estabelecimento que ai instale;

k) Nao utilizar o espaco em questdo para outro uso ou fim que ndo o do presente
arrendamento, nem para qualquer iniciativa ou atividade contraria a lei, aos bons
costumes ou a ordem publica;

I) Cumprir todas as suas obrigacdes no que diz respeito ao licenciamento da
instalagao do estabelecimento e da atividade que pretende exercer no imoével,
bem como relativamente a qualquer iniciativa que ali pretenda levar a cabo nesse
ambito, bem como dar cumprimento as normas de higiene e seguranga e as
demais exigéncias legais das atividades que exerca no imovel;

m) Manter o local sempre em bom estado de limpeza e conservagao;

n) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que lhe sejam determinadas pela
Camara Municipal de Velas ou outra autoridade publica.

2. O segundo outorgante fica ainda obrigado e responsavel por adquirir e manter todos
0s seguros aplicaveis e adequados para garantir qualquer eventualidade no decurso da
execucao do contrato e da utilizagao dos espacos em questao.

3. Sob pena de constituir justa causa para resolugédo do Contrato, o segundo outorgante
obriga-se a prestar um servigo profissional e de qualidade e manter o bom nivel do mesmo.
4, O segundo outorgante obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para poder
assegurar o bom funcionamento do estabelecimento que instalar no imdével, para a finalidade
permitida, e dar cabal cumprimento as obrigacbes emergentes das regras aplicaveis a
presente atribuicdo e as demais, que em geral e especial resultem da lei para o exercicio
dessa atividade.

5. O segundo outorgante obriga-se ainda a dar diaria e continua assisténcia ao

estabelecimento que instalar no lote e a manter o seu bom nome no mercado,
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nomeadamente através da correta solvéncia das suas aquisicdes aos diversos fornecedores

e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

Vigésima

1. O segundo outorgante fara um uso prudente, zeloso e diligente do lote objeto do
presente contrato, os qual sera entregue no termo do contrato devidamente conservado e
mantido, ressalvando o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizagao, ficando o
arrendatario obrigado, a restituir o locado em bom estado de conservacao.

2, O segundo outorgante fica, nos termos do previsto no numero anterior, obrigado a
indemnizar o Municipio de Velas dos prejuizos que porventura tenham sido causados no lote
objeto do presente contrato e que ndo sejam decorrentes da sua normal e prudente
utilizagao.

Vigésima Primeira
Ao Municipio de Velas, através dos seus servicos municipais competentes, designados para

o efeito, assiste, o direito de fazer o acompanhamento da execucao do presente contrato.

Vigésima Segunda
1. Ficam proibidas a transmissdo e a cessao, totais ou parciais, da posi¢do contratual
pelo segundo outorgante, e de qualquer direito decorrente do contrato, sem prévia
autorizagao expressa por deliberagdo da Camara Municipal de Velas, mediante requerimento
do segundo outorgante devidamente fundamentado.
2. A transmissdo e a cessao, totais ou parciais, da posigdo contratual, e de qualquer
direito decorrente do contrato, pelo segundo outorgante, s6 podera ser autorizada pelo
Municipio (através de deliberagcdo da Camara Municipal de Velas) em casos devidamente
justificados, mediante requerimento do préprio devidamente fundamentado, sendo sempre
obrigatdria a prévia apresentagcao e demonstragao pelo terceiro cessionario que cumpre 0s
requisitos e condicoes estipulados pelo procedimento da Hasta Publica, bem como os reunia
e cumpria a data da atribuigdo inicial.
3. E proibida qualquer forma de sublocacgo.
4. O incumprimento do previsto nos numeros anteriores tem como consequéncia a

resolucdo contratual pelo Municipio, sem direito a qualquer indemnizagao.

Vigésima Terceira
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(Aplicavel apenas aos lotes 5 e 6)

A caucao ou garantia bancaria prestada pelo segundo outorgante podera ser acionada pela

Céamara Municipal de Velas caso o segundo outorgante se encontre em incumprimento das

suas obriga¢cdes contratuais ou no caso de ser necessaria para a realizagcdo de quaisquer

obras ou reparagdes urgentes que o segundo outorgante nao execute no prazo fixado, bem

como para garantir eventuais prejuizos causados no imovel.

Vigésima Quarta

O arrendatario obriga-se a executar e a cumprir os “elementos de sele¢do da proposta” por

si apresentados no ambito do procedimento de Hasta Publica antecedente a celebracao do

contrato de arrendamento, sob pena de resolu¢cado do contrato por parte do Municipio, nos

seguintes termos:

1.

Volume de Investimento a efetuar (VI): O Investimento constante da proposta deve
ser integralmente efetuado no prazo de maximo de 2 anos, e comprovado mediante a
apresentacao dos respetivos documentos de despesa.

Sede da Empresa (SE): Deve ser mantida ao longo de toda a execucgédo do contrato
de arrendamento.

Criacao dos postos de trabalho (PT): O numero de postos de trabalho constante da
proposta, a afetar a atividade desenvolvida no locado deve ser concretizado no prazo
maximo de 3 anos. Em caso de cessagado de contrato de trabalho, o arrendatario
obriga-se a efetuar a reposicdo do nivel de postos de trabalho da sua proposta e
afetos ao locado no prazo de 6 meses.

Atividades inovadores ou em caréncia no Concelho (Al); A manter ao longo de toda a

execucao do contrato de arrendamento.

Vigésima Quinta

Sao, em geral, causas de cessacdao do presente contrato de arrendamento as

previstas na lei.

2,

Nos termos do disposto no artigo 1083.° do Cddigo Civil, sdo, para além dos demais

previstos na lei, fundamentos de resolu¢ao do contrato pelo Municipio:

g) A violagao reiterada e grave de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga

ou de regras de convivéncia sociais basicas;

h) A utilizagdo do lote contréaria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;
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i) O uso dos espacos locados para fins diversos daquele a que se destinam nos
termos contratualmente fixados;
j) O nao uso do arrendado por mais de um ano, com as excegdes salvaguardadas
na lei;
k) A cessao/transmissao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o Municipio;
) O incumprimento grave das obrigagdes e responsabilidades do arrendatario e
dos seus deveres, constantes do presente Contrato e das demais condicdes e
regras constantes do seu clausulado, bem como das disposi¢cbes legais
aplicaveis.
3. Para além do decurso do prazo, constitui causa de caducidade do presente contrato
0 resgate por parte do Municipio de Velas, por motivo de interesse publico, nos termos do
previsto na clausula seguinte.
4, Para além do decurso do prazo, constitui causa de caducidade do presente contrato
o resgate por parte do Municipio de Velas, por motivo de interesse publico, mediante o

pagamento de justa indeminizacgao.

Vigésima Sexta
Nos termos do previsto no n.° 1 do artigo 64.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto
(regime juridico do patriménio imobiliario publico; na redagao atual), o Municipio pode,
mediante deliberagdo da Camara Municipal, denunciar o contrato de arrendamento antes do
termo do prazo ou da sua renovagao, sem dependéncia de agao judicial, quando o imével se
destine a instalacdo e ao funcionamento dos seus servigos ou a outros fins de interesse

publico, com a salvaguarda do previsto no artigo 65.° do referido diploma legal.

Vigésima Sétima
Findo o arrendamento, e independentemente da causa da sua cessagdo, o segundo
outorgante nao podera alegar o direito de retengdo em relacdo a quaisquer obras e

benfeitorias que tenha executado e nado tera direito a qualquer indemnizacdo ou

compensagao.
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Vigésima Oitava
As partes convencionam, para efeitos de quaisquer notificacbes e comunicacbes como

domicilio postal as moradas das respetivas sedes.

Vigésima Nona
3. Ao arrendamento objeto do presente contrato € aplicavel a lei civil, com excecao do
disposto nos artigos 64.° a 66.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico
do patrimonio imobiliario publico; na redacao atual).
4. Em tudo o que o presente contrato for omisso, regerdo as condi¢cdes do
procedimento de hasta publica que antecedeu a atribuigcdo do arrendamento e a legislagéao

aplicavel.

Trigésima
O arrendatario, querendo, podera vir a exercer opgao de compra sobre o lote, decorridos
que estejam 60 meses de vigéncia do contrato de arrendamento, sendo o valor da opcgao de
compra igual ao valor da renda mensal multiplicado por 240 meses, deduzido do valor que ja

estiver pago a titulo de rendas até a data da compra e venda.

Trigésima Primeira
1. As partes comprometem-se a resolver todos os conflitos emergentes da execugao do
presente contrato de forma amigavel e dialogante.
2. Para a resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia dos tribunais da area territorial do concelho de Velas, com expressa renuncia a

qualquer outro.

Pelo segundo outorgante, na qualidade em que outorga, foi dito que aceita e se obriga a

cumprir este contrato com todas as clausulas e obrigagdes.

Ficam arquivados, fazendo parte deste contrato, os seguintes documentos: Programa
Procedimento e documentos nele referenciados; Proposta adjudicada de ... de ... de ... e
documentos a elas anexos; Codpia notificagdo de adjudicacdo; Certiddo do Servigo de

Financas de ..., datada de ..., certificando que a empresa tem a sua situagao tributaria

regularizada, uma vez que nao é devedora perante a Fazenda Publica de quaisquer




MUNICIPIO DE VELAS
RUA DE SAO JOAO
9800-539 VELAS
SAO JORGE ACORES

impostos, prestacdes tributarias ou acréscimos legais e valida por trés meses; Declaracao da
Seguranca Social, datada de ..., certificando que tem a sua situacdo contributiva
regularizada perante a Seguranga Social e valida por quatro meses; Certificado do Registos
Criminal, datados de ..., valido pelo prazo de trés meses a contar da data de emissao e
apenas para o fim mencionado, Contratacdo Publica (Cédigo dos Contratos Publicos),

Registo Central do Beneficiario Efetivo.

O presente contrato é feito em duplicado, ficando cada outorgante com um exemplar.

O 1° Outorgante

O 2° Outorgante

A Oficial Publico
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ANEXO V - MINUTA DE MODELO DA PROPOSTA
a que se refere o n. o artigo 6.° do Programa do Procedimento de Hasta Publica
( fi © 3 do artigo 6.°do P doP dimento de Hasta Publica)

... (indicar nome, estado, profissdo e morada, ou firma e sede), (1) titular do bilhete
de identidade/cartao de cidadao n.° ...... , valido até ...., do NIF ...... , com residéncia em
...... , por si ou na qualidade de ....... da empresa, com sede em ....., e NIPC ...... (2),
devidamente mandatado para o efeito, depois de ter tomado conhecimento do procedimento
da hasta publica para ATRIBUIGAO DO ARRENDAMENTO, COM OPCAO DE COMPRA, POR
PRAZO CERTO, DE SEIS LOTES, SITOS NO CENTRO EMPRESARIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA
E LOGISTICA DAS LEVADAS, NO CAMINHO ENTRE PICOS, FREGUESIA DE SANTO AMARO
CONCELHO DE VELAS, propde uma renda mensal de ....€ (3) (por extenso) para o
arrendamento do lote n.° .... (4), correspondente a um preco de ...... € (5) (por extenso) para
a aquisicdo do mesmo lote, nos termos e condi¢cbes contantes das condi¢cbes gerais de

arrendamento (programa de procedimento), que declara conhecer e aceitar integralmente.

Comprometo-me a realizar um investimento no montante de .... (6) € (por extenso), no
ambito da atividade comercial ...... (7) do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades
Econdmicas CAE — REV.4, anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2025, de 12 de fevereiro; na redagao

em vigor; na redagao em vigor, criando .... (8) de postos de trabalhos.

A quantia supramencionada acrescera o imposto sobre o valor acrescentado & taxa

legal em vigor.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeita a

execucao do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislagdo portuguesa em vigor.
Local, data.
Assinaturas. (9)

1) Identificagdo do proponente ou representacao legal;

2) S6 aplicavel a pessoas coletivas;
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Valor da licitacdo da renda do lote, igual ou superior ao preco base de licitacdo da

renda mensal;

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Identificagdo do numero do lote;

Valor da renda mensal proposta multiplicada por 240 meses;

Indicar o volume de investimento a efetuar;

Identificar o Cédigo de Atividade Econdmica principal (CAE — REV.4);
Identificar o numero de postos de trabalho a criar;

Assinatura do proponente ou representante legal;



